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1.1

1.1.1

1.2
1.2.1

1.2.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8§ 9 (1) BauGB)

Art der baulichen Nutzung geméaB § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Sondergebiet Sportcampus (SO Sportcampus), Teilgebiet | gemaB § 11 (2) BauNVO

Das Sonstige Sondergebiet Sportcampus dient der Unterbringung einer Sporthalle,
erganzender betriebs- und standortbezogener Nutzungen in untergeordnetem Umfang
sowie eines sportbezogenen Beherbergungsbetriebes einschlieBlich seiner untergeordneten
Nebennutzungen.

In dem unter 1.1.1 genannten Gebiet sind innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig:

_ Sportanlagen (Sportplatze, Trainingsfelder) als offene Rasenflachen, Hartplatze (auch mit
Kunststoff-, oder Kunstrasen- oder anderen versiegelten Platzgestaltungen)

_ Gebaude und Nebenanlagen fir sportbezogene Ausbildungsstatten

_ Beherbergungsbetrieb in anlagenkonformer GroBe

_untergeordnete gastronomische Einrichtungen

_ betriebsbezogene, sportmedizinische Einrichtungen

_ Tribtnen, Funktionsraume wie Umkleiden und technische Anlagen

_ betriebsbezogene Lager- und Abstellplatze

_ Stellplatzanlagen und Fahrradabstellplatze, die im unmittelbaren Zugangsbereich zu
konzentrieren sind

_ nutzungsbezogene Aufstellflachen fir Medientechnik, Rettungs-, Feuerwehr- und
Versorgungsfahrzeuge sowie Polizei- und Ordnungskrafte

Sondergebiet Sportanlage (SO Sportcampus), Teilgebiete Il und lll gemaB § 11 (2) BauNVO
Das Sonstige Sondergebiet Sportanlage dient der Unterbringung von Sportanlagen sowie
erganzenden betriebs- und standortbezogenen Nutzungen in untergeordnetem Umfang.

In dem unter 1.2.1 genannten Gebiet sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen
zuldssig:

_ Sportanlagen (Sportplatze, Trainingsfelder) als offene Rasenflachen (soweit sie
nutzungsbedingt nicht versiegelt werden mussen) einschlieBlich Nebenflachen, die der
sportlichen Nutzung dienen

_ sportbezogene Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude, die der ausgewiesenen
Nutzung dienen,

_untergeordnete gastronomische Einrichtungen

_ betriebsbezogene, sportmedizinische Einrichtungen

_ Triblnen, Funktionsradume wie Umkleiden und technische Anlagen

_ betriebsbezogene Lager- und Abstellplatze

_ Stellplatzanlagen und Fahrradabstellplatze, die im unmittelbaren Zugangsbereich zu
konzentrieren sind

_ nutzungsbezogene Aufstellflachen fir Medientechnik, Rettungs-, Feuerwehr- und
Versorgungsfahrzeuge sowie Polizei- und Ordnungskrafte

_ Flutlichtanlage bis zu einer Masthéhe von 16 m
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1.3
1.3.1

2.2

2.3

Sondergebiet Sportschiitzen (SO Schiitzenverein) geméaB § 11 (2) BauNVO

Das Sonstige Sondergebiet Schiitzenverein dient der Unterbringung einer
vereinsgebundenen SchieBsportanlage sowie ergédnzender betriebs- und standortbezogener
Nutzungen in deutlich untergeordnetem Umfang. DarUber hinaus sind Stellplatzanlagen
und Fahrradabstellplatze in anlagenkonformer GréBe zulassig, deren Standorte im
unmittelbaren Zugangsbereich zu konzentrieren sind.

MaB der baulichen Nutzung gemaB § 9 (1) Nr.1 BauGB

Zulassige Grundflache gemaB § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 19 BauNVO

Die maximal zulassige Grundflache aller zulassigen baulichen Anlagen wird gemafB
Planeintrag als HochstmaB festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen gemaf § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO

Alle H6henangaben sind absolute Mafe.

Far die Festsetzung des MaBes der Hohe baulicher Anlagen gilt als unterer Bezugspunkt die
mittlere Hohenlage der Grenze zwischen dem Grundstick und der angrenzenden
mafBgeblichen ErschlieBungsflache. Zur Orientierung sind die Hohenfestpunkte im
Plangebiet heranzuziehen.

Als oberer Bezugspunkt fur die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen gilt bei
geneigten Dachern der First, bei Flachdachern die Oberkante Attika.

Die geringfiigige Uberschreitung der maximalen Héhenfestsetzungen durch technische
Aufbauten wie Aufzugsschachte, Schornsteine oder Antennenanlagen, Flutlicht- sowie
betrieblich, technisch oder konstruktiv.notwendige Anlagen und Bauteile ist zulassig.
Aufgesetzte Gelander oder offene Briistungen werden bei der Gebaudehdhe nicht
bertcksichtigt.

Technische Aufbauten sind‘abzuschirmen und einzuhausen.

Nicht Gberbaubare Flachen gemaB § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 (5) BauNVO

Ausnahmsweise sind auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen deutlich
untergeordnete Nebenanlagen, soweit sie nachweislich dem technischen Betrieb dienen,
zulassig.

Uberschreitung von Baugrenzen geméaB § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 (3) BauNVO und
§ 31 (1) BauGB

Ausnahmsweise ist sowohl flir untergeordnete, erdgeschossige Gebaudeteile
(Uberdachungen, Dachvorspriinge, Abgénge) bis zu einer Tiefe von max. 2 m als auch fir
aus brandschutztechnischen Grinden notwendige Fluchttreppen und -wege die
Uberschreitung der Baugrenzen zulassig.

Seite 3



Bebauungsplan 1/17 ,Sport-, Bildung- und Freizeitcampus Lettkaut Sprendlingen” Dreieich 18. Juli 2019
Textliche Festsetzungen

7.1

Nebenanlagen gemé&B § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 (1) BauNVO

In den Sonstigen Sondergebieten sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen
deutlich untergeordnete, nachweislich betriebsbedingte, Nebenanlagen im Sinne von § 14
(1) BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.

StraBenverkehrsflachen geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Offentliche StraBenverkehrsflachen

Die StraBBenverkehrsflachen werden entsprechend des Bestandes festgesetzt.

Die Darstellung der StraBenflachen umfasst alle zur Herstellung des StraBenk&rpers
erforderlichen Anlagen wie Fahrbahn, Abbiegespuren, mit der StraBe mitgefihrte FuB- und
Radwege, Bankette, Graben und Béschungen.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung , Parkplatze”

Die Darstellung der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung umfasst alle zur
Herstellung des StraBenko&rpers erforderlichen Anlagen wie Fahrbahn, Abbiegespuren, FuB3-
und Radwege, Bankette, Graben und Béschungen sowie die Flachen der Parkierungsanlagen.

Ver- und Entsorgungsflachen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB

wird erganzt.

Grunordnerische Festsetzungen

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaB § 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB

Flache A 1

In der festgesetzten Flache ist entlang des Gerathsbaches eine Gewasserrenaturierung und
naturnahe Ufergestaltung in einem 10 m breiten Streifen vorzunehmen. Die Ufer sind
abzuflachen, dem Gewasser ist eine flaches, ausreichend breites Profil bereitzustellen, in dem
es eigendynamisch ein stabiles Bachbett ausformt. Randlich werden zwei Laichgewasser mit
mind. 1,0 m Wassertiefe fir Amphibien angelegt. Die Flachen mit Bodenabtrag werden
abschnittsweise mit einer Initialpflanzung von Seggen und Binsen (Zielbiotop: Bachrohrichte,
Seggenbestande) versehen bzw. es werden Weiden, Erlen und Eschen entlang des Gewassers
aufgepflanzt (Pflanzlisten a und ¢, siehe Kap. VI a und VI b). Die Pflanzungen erfolgen im
aufgelockerten Verband (einzeln bzw. truppweise), dazwischen werden Sukzessionsflachen
belassen.
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Bei Abgang sind die Geholzpflanzungen gleichartig zu ersetzen. Es gelten die in der
Geholzauswabhlliste angegebenen Qualitdaten. Dlinger oder Pflanzenschutzmittel dirfen nicht
eingesetzt werden. Die Baume sind mit einer Windsicherung (Baumpfahl) zu versehen und
bei Bedarf vor Wildverbiss durch einen Schutz, der regelmaBig zu kontrollieren ist, zu
schitzen. Bei der Pflanzung ist die DIN 18920 ,,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen” zu beachten. Die Pflege der Baume ist dauerhaft sicherzustellen.

Bei allen BegriinungsmaBnahmen sind bei der Ausbringung von Pflanzgut vorrangig
gebietseigene (gebietsheimische) Herklnfte zu verwenden, nur in Ausnahmefallen sollte
noch auf gebietsfremdes Pflanzgut zurtickgegriffen werden (§ 40 Abs. 4 BNatSchG).

Flache A 2

In der festgesetzten Flache ist das im Zuge der Sukzession entstandene Feldgehoélz (ehemals
Streuobstbestand oder Garten) zu erhalten und weiterhin einer ungelenkten Sukzession zu
Uberlassen. Innerhalb der Flache kénnen Fledermausquartiere bzw. Nistkasten fur
Hoéhlenbriter und Kleinsduger aufgehangt werden.

Nachpflanzungen sind nicht vorzunehmen. Diinger oder Pflanzenschutzmittel dirfen nicht
eingesetzt werden. Im Bereich von Wegen und am Ubergang zum Sportgelénde sind
VerkehrssicherungsmaBnahmen zulassig.

Fliche A3

In der festgesetzten Flache sind die im Zuge der Sukzession entstandene Feldgehdlze
(ehemals Streuobstbestand oder Garten) zu erhalten und weiterhin einer ungelenkten
Sukzession zu Uberlassen. Offene Bereiche (ehem. Ackerflachen), die an die Sportflache
angrenzen, sind mit einer etwa 10 m breiten Gehélzbepflanzung zu versehen. Es sind Laub-
und Obstbaume sowie Straucher der Pflanzlisten a, b und c (siehe Kap. VI a, VI b und VI ¢) zu
verwenden.

Dort, wo die Flache an Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Flachen der
Parkierungsanlage) angrenzt, ist eine Obstbaumreihe (8 m Reihenabstand) zu pflanzen. Es
sind Obstbaume der Pflanzlisten b (siehe Kap. VI b) zu verwenden.

Bei allen Geholzpflanzungen gelten die in der Gehdlzauswahlliste angegebenen Qualitaten.
Dunger oder Pflanzenschutzmittel dirfen nicht eingesetzt werden, die neu gepflanzten
Geholze durfen in den-ersten funf Jahren organisch gediingt werden. Die Baume sind mit
einer Windsicherung (Baumpfahl) zu versehen und bei Bedarf vor Wildverbiss durch einen
Schutz, der regelmaBig zu kontrollieren ist, zu schitzen. Bei der Pflanzung ist die DIN 18920
»Schutz von Baumen, Pflanzbesténden und Vegetationsflachen” zu beachten. Die Pflege der
Baume ist dauerhaft sicherzustellen. Innerhalb der Geholzflache konnen Fledermausquartiere
bzw. Nistkasten far Hohlenbruter und Kleinsauger aufgehangt werden.

Im Bereich von Wegen und am Ubergang zum Sportgelénde sind
VerkehrssicherungsmaBBnahmen zuléassig.

Die weiteren geholzfreien Flachen (ehem. Ackerflachen) sind durch Einsaat zu naturnahen
Wiesen zu entwickeln. Diese sind zweimal im Jahr zu mahen. Der erste Mahdtermin liegt
zwischen Anfang und Mitte Juni, der 2. Schnitt erfolgt ab September. Diinger oder
Pflanzenschutzmittel durfen nicht eingesetzt werden. Die Flachen sind dauerhaft zu
unterhalten.

Bei allen BegriinungsmaBnahmen sind bei der Ausbringung von Pflanzgut vorrangig
gebietseigene (gebietsheimische) Herklnfte zu verwenden, nur in Ausnahmefallen sollte
noch auf gebietsfremdes Pflanzgut zuriickgegriffen werden (§ 40 Abs. 4 BNatSchG).
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7.2

7.2.1

7.2.2

7.2.3

7.2.4

7.2.5

7.3
7.3.1

Flache A 4

In der festgesetzten Flache ist das im Zuge der Sukzession entstandene Feldgehdlz (ehem.
Deponie) zu erhalten und weiterhin einer ungelenkten Sukzession zu Uberlassen. Innerhalb
der Flache kénnen Fledermausquartiere bzw. Nistkasten fir Hohlenbriter und Kleinsauger
aufgehangt werden.

Nachpflanzungen sind nicht vorzunehmen. Dinger oder Pflanzenschutzmittel dirfen nicht
eingesetzt werden. Im Bereich von angrenzenden Zufahrten und am Ubergang zum
Sportgelande bzw. zu den Kleingarten sind VerkehrssicherungsmaBnahmen zulassig.

Fliche A5

Die festgesetzte Flache umfasst eine Streuobstneuanlage einer fertiggestellten
KompensationsmaBnahme (Bescheid vom 16.10.2008, V.-Nr. DUNBOFK (Dreh) 562-di-00067).
Hier gelten die mit dem o. g. Bescheid erteilten Nebenbestimmungen und Auflagen
unverandert fort.

Private Grinflachen, Zweckbestimmung Dauerkleingarten i.S.v. § 1 (3) BKleingG gemaB § 9
Abs. 1 Nr. 15 BauGB
In den Dauerkleingéarten dirfen je Gartenparzelle je eine, ausschlieBlich eingeschossige
Gartenlaube errichtet werden, die nicht Wohnzwecken dient und deren Grundflache
einschlieBlich Nebenanlagen (Kleintierstalle, geschlossene Veranden, Geraterdaume und
Uberdachte Freisitze) 24 gm und insgesamt 30 com umbauten Raums nicht Gberschreitet.
Die GroBe von Gewachshausern ist auf max. 8 com umbauten Raum begrenzt. Der Raum ist
auf den maximal umbauten Raum gem. 7.2.1 anzurechnen.
Insbesondere nicht zulassig in den Garten sind:

- das Abstellen von Campingwagen oder anderen Wagen

- standige Tierhaltung

- Toiletten (Ausnahme: Komposttoiletten)

- Bau oder Anbau von Neben- und Kellerraumen

- fest installierte Schwimmbecken

- Sichtschutzeinrichtungen (mit/Ausnahme von Hecken und sonstigen Pflanzungen)

- ortsfeste, freistehende Kamine und Feuerstatten

- Abfall-.und Wertstoffbehalter mit Ausnahme von Kompostanlagen
Ein eingeschossiges Vereinshaus mit einer Grundflache von max. 150 gm kann zugelassen
werden.
In der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Dauerkleingarten” ist eine
Befestigung von Freiflachen, mit Ausnahme von durch Kraftfahrzeugen genutzte Flachen, nur
in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen
und Betonierungen sind unzulassig.

Private Griinflachen, Zweckbestimmung Sport gemé&B § 9 Abs. 1 Nr. 5 und 15 BauGB

In der privaten Grinflache Sport sind Sportplatze und Sportfreiflachen als offene
Rasenflachen einschlieBlich der zugehorigen, betriebsbedingten, deutlich untergeordneten
Nebenanlagen zulassig. Unzulassig sind Kunstrasenplatze und mit abdichtenden Materialien
ausgefuhrte Sportfreiflachen. Zulassig ist die Errichtung einer Flutlichtanlage bis zu einer
Masthoéhe von 16 m.
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7.3.2

7.4

7.4.1

7.4.2

7.5

7.5.1

7.5.2

7.6

7.6.1

In der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sport” ist eine Befestigung von
Freiflachen, mit Ausnahme von durch Kraftfahrzeugen genutzte Flachen, nur in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen sind unzulassig.

Private Grunflachen, Zweckbestimmung Vereinsflachen mit hohem Grinanteil gemaB § 9
Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Innerhalb der privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Vereinsflachen mit hohem
Grlnanteil” konnen ohne genaue Lage- und GréBenfestlegung zulassig sein:

_ freiraumbezogene Gebaudetypologien, deren Nutzung ausschlieBlich und nachweislich dem
Vereinsgrundzweck dienen

_ betriebsbedingte, deutlich untergeordnete Nebenanlagen

_ Stellplatze im unmittelbaren Zugangsbereich der Vereinsflachen.

In der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,, Vereinsflachen mit hohem
Grananteil” ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten, mit Ausnahme von durch
Kraftfahrzeugen genutzte Flachen, nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.
Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

Private Grinflachen, Zweckbestimmung Kindergarten Spiel, Sport und soziale Zwecke gemaB
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und 15 BauGB

Innerhalb der privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung , Kindergarten, Spiel, Sport
und soziale Zwecke” kénnen gemafB Planeintrag zulassig sein:

_ freiraumbezogene Gebaudetypologien, deren Nutzung ausschlieBlich und nachweislich der
sozialen Einrichtung dienen

_ betriebsbedingte, deutlich untergeordnete Nebenanlagen

_ Stellplatze und Fahrradabstellpldtze im unmittelbaren Zugangsbereich des Grundstiickes.

In der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung , Kindergarten, Spiel, Sport und soziale
Zwecke" ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten, mit Ausnahme von durch
Kraftfahrzeugen genutzte Flachen, nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.
Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Grundstiicksbegriinung in den Sondergebieten

Die nicht Uberbauten Grundstlcksflachen (Grundstlcksfreiflache) sind gartnerisch anzulegen
und zu pflegen. Je angefangene 500 m2 GrundstUcksfreiflache ist mindestens ein heimischer
und standortgerechter Laub- oder Obstbaum anzupflanzen (vgl. Pflanzlisten a und b, Kap. VI
a und VI b). Die vorhandenen Geholze kdnnen mit berlicksichtigt werden. Alle Gehdlze sind
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Bei allen
BegrinungsmaBnahmen sind bei der Ausbringung von Pflanzgut vorrangig gebietseigene
(gebietsheimische) Herklinfte zu verwenden, nur in Ausnahmefallen sollte noch auf
gebietsfremdes Pflanzgut zurlickgegriffen werden (§ 40 Abs. 4 BNatSchG).
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7.6.2

7.6.3

7.6.4

7.6.5

7.6.6

Dachbegriinung

Flachdacher ab einer Dachaufsichtsflache von 300 gm sind zu einem Anteil von mindestens 50
% zu begrinen. Empfohlen werden die Arten einer extensiven Dachbegrinung der
Pflanzliste ¢ (siehe Kapitel VI d). Die begrinten Dacher sind zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

Stellplatzbegriinung

Stellplatzflachen sind mit Bdumen gemaf der Stellplatzsatzung der Stadt Dreieich in der
jeweils gultigen Fassung zu gliedern. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten. Empfohlen
werden die Laubbdume der Pflanzliste a (siehe Kapitel VI a).

Flache E 1

In der festgesetzten Flache sind die vorhandenen Geholze dauerhaft zu erhalten. An
geeigneten Standorten (gehodlzfreie Flachen) sind weitere Laub- und Obstbaume 'sowie
Straucher der Pflanzlisten a, b und ¢ (siehe Kap. VI a, VI b und VI ¢) zu pflanzen. Bei Abgang
sind die Pflanzungen gleichartig zu ersetzen. Es gelten die in der Gehélzauswabhlliste
angegebenen Qualitaten. Dunger oder Pflanzenschutzmittel dirfen nicht eingesetzt werden,
die neu gepflanzten Geholze dirfen in den ersten finf Jahren organisch gediingt werden.
Die Baume sind mit einer Windsicherung (Baumpfahl) zu versehen und bei Bedarf vor
Wildverbiss durch einen Schutz, der regelmaBig zu kontrollieren.ist, zu schiitzen. Bei der
Pflanzung ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen”
zu beachten. Die Pflege der Baume ist dauerhaft sicherzustellen.

Randlich zu den Verkehrsflachen besonderer-Zweckbestimmung (Flachen der
Parkierungsanlage) ist durch Einsaat eine naturnahe Wiese zu entwickeln. Sie ist zweimal im
Jahr zu mahen. Der erste Mahdtermin liegt zwischen Anfang und Mitte Juni, der 2. Schnitt
erfolgt ab September. DUnger oder Pflanzenschutzmittel dirfen nicht eingesetzt werden. Die
Flache ist dauerhaft zu unterhalten.

Bei allen BegriinungsmafBnahmen sind bei der Ausbringung von Pflanzgut vorrangig
gebietseigene (gebietsheimische) Herkiinfte zu verwenden, nur in Ausnahmefallen sollte
noch auf gebietsfremdes Pflanzgut zuriickgegriffen werden (§ 40 Abs. 4 BNatSchG).

Flache E 2

In der festgesetzten Flache'ist [angs der LandesstraBe (L 3262, Darmstadter Stral3e) eine
Baumreihe aus.Laub- oder Obstbdumen der Pflanzlisten a und b (siehe Kap. VI a und VI b) zu
pflanzen. Bei Abgang sind die Pflanzungen gleichartig zu ersetzen. Es gelten die in der
Geholzauswabhlliste angegebenen Qualitdaten. Dinger oder Pflanzenschutzmittel dirfen nicht
eingesetzt werden, die neu gepflanzten Gehdlze dirfen in den ersten funf Jahren organisch
gedingt werden. Die Baume sind mit einer Windsicherung (Baumpfahl) zu versehen und bei
Bedarf vor Wildverbiss durch einen Schutz, der regelmaBig zu kontrollieren ist, zu schitzen.
Bei der Pflanzung ist die DIN 18920 ,,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen” zu beachten. Die Pflege der Baume ist dauerhaft sicherzustellen.

Die weitere festgesetzte Flache ist durch Einsaat zu einer naturnahen Wiese zu entwickeln.
Sie ist zweimal im Jahr zu mahen. Der erste Mahdtermin liegt zwischen Anfang und Mitte
Juni, der 2. Schnitt erfolgt ab September. Diinger oder Pflanzenschutzmittel dtrfen nicht
eingesetzt werden. Die Flache ist dauerhaft zu unterhalten.

Bei allen BegriinungsmaBnahmen sind bei der Ausbringung von Pflanzgut vorrangig
gebietseigene (gebietsheimische) Herklnfte zu verwenden, nur in Ausnahmefallen sollte
noch auf gebietsfremdes Pflanzgut zurtickgegriffen werden (§ 40 Abs. 4 BNatSchG).
Einzelbaume

Die in der Planzeichnung zum Anpflanzen festgesetzten Bdume (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB) sind an der betreffenden Stelle zu pflanzen. Es werden die Geholze der Pflanzlisten a,
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7.7

10

b und c (siehe Kap. VI) empfohlen. Es gelten die in der Gehdlzauswahlliste angegebenen
Qualitaten. Wenn die Baumpflanzung nicht mit am geplanten Standort durchgefiihrte
werden kann (z. B. Grundstlckszufahrt), kann mit Zustimmung der Stadt Dreieich der
Standort um bis zu 5 m verschoben werden, im Ausnahmefall kann ein Baumstandort
entfallen.

Flachen zur Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaB § 9
Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Bdume und flachenhaften Geholzbestande
(Flache E 3 bis E 5) sind dauerhaft zu erhalten und wahrend der Bauphase gem. RAS-LP4
(,Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren” Forschungsgesellschaft fur StraBen-
und Verkehrswesen 1999) wirksam vor Beschadigung zu schitzen. Abgegangene
Baume/Baumbestande sind zu ersetzen, es werden die Geholze der Pflanzlistenra, b und ¢
(siehe Kap. VI a, VI b und VI ¢) empfohlen. Es gelten die in der Gehdlzauswahlliste
angegebenen Qualitaten.

Versickerung von Regenwasser gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Da eine Versickerung grundsatzlich méglich ist, muss das anfallende Niederschlagswasser
auf dem Grundstick vor Ort verbleiben (versickern) oder genutzt (Bewasserung) oder
zurtuckgehalten werden (Zisterne mit Uberlauf in Richtung Gerathsbach).

Auf die erforderlichen Genehmigungsverfahren zur Einleitung in den Gerathsbach bei der
zustandigen Wasserbehdrde wird ausdrucklich hingewiesen.

Technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gemaB §9
Abs.1 Nr. 24 BauGB

Die DIN EN 12193 ;Licht und Beleuchtung - Sportstattenbeleuchtung” definiert die
Anforderungen an die Spielfeldbeleuchtung sowie die erforderliche Notbeleuchtung.

Im Plangebiet sind zur AuB3enbeleuchtung nur zielgerichtete Leuchten (Planflachenstrahler)
mit einem UV-armen, insektenfreundlichen, energiesparenden Lichtspektrum zulassig.

Die Betriebsdauer der Flutlichtanlage sowie der tbrigen Beleuchtungen sind auf das
zwingend notwendige MafB zu begrenzen.

Wande durfen nicht angestrahlt werden.

Artenschutzgemaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Zur Vermeidung des Eintritts der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde sind folgende
Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen vorzusehen:

VermeidungsmaBnahmen

V1 Bei baulichen Veranderungen (Neu-, Aus-, Erweiterung- und Umbauten) im
Bebauungsplangebiet sind die Bestimmungen des § 44 BNatSchG zu berlcksichtigen.
Das konkrete Vorgehen ist in jedem Einzelfall vor Baubeginn mit der zustandigen
Behoérde abzustimmen.

V2 Notwendige RodungsmaBnahmen von Geholzen sollen nur zwischen dem 1.
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V3

Va4

V5

V6

Oktober und vor dem 1. Marz erfolgen, um den Verlust von Brutplatzen von Végeln
zu vermeiden (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz). AuBerhalb dieses
Zeitraumes ist eine Rodung von Gehoélzen ohne Genehmigung nicht zulassig.
Vorlaufend zur Durchfihrung von Fall- und Rodungsarbeiten sind Hohlen und
Spalten in Gehdlzen durch eine fachkundige Person zu kontrollieren und ggf. darin
befindliche Tiere zu bergen. Damit wird der Eintritt des Verbotstatbestands nach §
44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG vermieden.

Bei Fall- und Rodungsarbeiten wahrend der Brutzeit ist eine Umweltbaubegleitung
vorzusehen, die eine Zerstdérung von Brutpldtzen verhindert und um Umweltschaden
im Sinne des Umweltschadensgesetzes zu vermeiden.

Bei Abriss von Geb&auden sowie baulichen Verdnderungen (Neu-, Aus-, Erweiterung-
und Umbauten) sind diese unmittelbar vorher (unabhangig von der Jahreszeit) auf
Quartiere von Fledermausen, bzw. bei Abriss innerhalb der Vogelbrutzeit auch auf
Neststandorte von Vogelarten hin zu untersuchen. Gegebenenfalls'missen bei einer
Besiedlung dann weitere MaBBnahmen zum Schutz der Arten im Vorfeld ergriffen
werden, damit die Verbote des § 44 BNatSchG nicht eintreten.

Vorlaufend zur Baufeldfreimachung sind die im Baufeld liegenden fur
Zauneidechsen geeigneten Flachen und Strukturen durch eine fachkundige Person
auf Besatz zu kontrollieren und ggf. eidechsensicher einzuzaunen. Das Verlassen der
gezaunten Flache in Richtung angrenzender Habitate bzw. des Ersatzlebensraumes
fir die Tiere muss weiterhin moglich sein. Die Flachen mit Eidechsenbestand sind
anschlieBend im Winter ohne die Befahrung von schwerem Gerat zu berdumen. Im
folgenden Jahr (April bzw. Anfang September) sind die Tiere von der Flache zu
vergramen und in Richtung der geschaffenen Ersatzlebensrdume zu verbringen.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF)

CEF1

Im Bereich der MaBnahmenflachen A 1 bzw. A 3 sind die bisher als Acker genutzten
Freiflachen inluickige Rasenfluren umzuwandeln und zusatzlich in der ganzen
MaBnahmenflache geeignete Strukturelemente wie z. B. Stein- und Holzhaufen oder
Kahlstellen anzulegen. Hierdurch kann geeigneter Ersatzlebensraum fur die
vergramten Individuen bereitgestellt werden, in den die Zauneidechsen einwandern
bzw. ausgebracht werden kénnen. Bei 2 adulten Exemplaren (entspricht
erfahrungsgemaf einer Population von 12 adulten Tieren) ist von einem
Flachenbedarf von etwa 2.000 m2 auszugehen (12 x 150 m2).
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemaRB § 9 (4) BauGB i.v.m. § 91 (3) HBO

Gestaltung baulicher Anlagen

Grelle Fassadenfarben oder gemusterte Fassaden sowie spiegelnde oder Licht reflektierenden
Materialien sind unzulassig.

Geschlossene Wandflachen sind, soweit betriebliche oder bautechnische Anforderungen nicht
entgegen stehen, mit Kletterpflanzen zu begriinen. Empfohlen werden die Arten einer
extensiven Dachbegriinung der Pflanzliste ¢ (siehe Kap. VI d).

Erforderliche Anlagen der Gebaudetechnik sind innerhalb der Gebaudehulle'anzuordnen.
Abfallsammelstellen und Containerstandplatze sind in Gebaude zu integrieren oder durch
begriinte Sichtblenden abzudecken sowie einzufassen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen aller Art sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans unzuldssig,
ausgenommen sind Bandenwerbungen an den Sportflachen sowie Werbeflachen auf der der
Sportanlage zugewandten Seite der Triblnenanlagen.

Flachenbefestigung

Stellplatze, Zufahrten und sonstige Wege- und Platzflachen sind, soweit flr diese nicht aus
nachweisbar betrieblichen Grinden eine Versiegelung erforderlich ist, mit
wasserdurchlassigen Materialien (z:B. Drainagepflaster, Pflaster mit breiten Fugen,
Rasengittersteine, Rasenpflaster) herzustellen.

Millsammelstellen, Containerstandplatze

Die Standplatze fur die Millsammlung sind in Gebdude zu integrieren oder mit einem
Sichtschutz und zusatzlicher Bepflanzung einzugriinen.

Einfriedungen — Begriinung von Zaunanlagen

Einfriedungen, freiwachsende Gehoélze oder Hecken und Z&une sind bis zu einer Héhe von 2
m Uber Oberkante Gelande, in den Bereichen der Sportanlagen bis zu einer Héhe von 3 m
Uber Oberkante Gelande, zulassig. Ballfangzaune/-anlagen sind entsprechend ihrer
technischen Erfordernisse, jedoch maximal bis zu einer Héhe von 8 m zulassig.

Die Komplettierung jedweder Einfriedungen im Plangebiet mit Sichtschutz aus blickdichten
Materialien wie Gewebeplanen, Folien, etc. ist unzulassig.

Umfangreichere Zaunanlagen, soweit sie keine Sicherheitsanlagen im Sportbetrieb sind, sind
ab einer Lange von 10 m mit Strauchern, Kletter-, Rank- oder Schlingpflanzen nach der
Pflanzliste, Kapitel VI, zu begrinen. Eine Begriinung mit nicht-heimischen Nadelbdumen ist
nicht zulassig.

Bei Zaunen ist ein Bodenabstand von mindestens 0,10 m einzuhalten, um den ungestérten
Wechsel von Kleinsdugern zu gewahrleisten.

Abweichungen und Ordnungswidrigkeiten
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Die Zulassung von Abweichungen von den Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sind
gesondert schriftlich zu beantragen. Der Antrag ist zu begriinden.

Die Bauaufsichtsbehorde kann von den 6rtlichen Bauvorschriften nach § 91 Abs. 3 HBO
genehmigungspflichtige Abweichungen gemaB § 73 Abs. 1 HBO zulassen.

Vorsatzliche und fahrlassige Zuwiderhandlungen gegen die Bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen sind gemaB § 86 Abs. 1 Nr. 23 HBO ordnungswidrig.
Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaB § 76 Abs. 3 HBO mit einer GeldbuBe bis zu 15.000
EURO geahndet werden.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemé&B § 9 Abs. 6 BauGB

Stellplatzsatzung

Die Satzung der Stadt Dreieich Uber die Gestaltung, GréBe und Zahl der Stellplatze fur
Kraftfahrzeuge sowie Gber das Abldsen der Verpflichtung zum Herstellen von Stellplatzen
far Kraftfahrzeuge in der jeweils giltigen Fassung ist vollinhaltlich anzuwenden.

Baumschutzsatzung

Die Satzung zum Schutz der Griinbestande der Stadt Dreieich in der jeweils gliltigen Fassung
ist vollinhaltlich anzuwenden.

Entwdsserungssatzung

Die Entwasserungssatzung der Stadt Dreieich in der jeweils gultigen Fassung ist
vollinhaltlich anzuwenden.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt vollstandig im Bereich der Wasserschutzzone Il der
Trinkwassergewinnungsanlage fur das ,Wasserwerk Breitensee” der Stadtwerke Dreieich
(ehemals Stadtwerke Sprendlingen GmbH). Entsprechende Nutzungsbeschrankungen zum
Schutz des Wassereinzugsgebietes.vor Beeintrachtigungen sind zu beachten.

Das Plangebiet befindet sich vollstandig.in einem Wasserschutzgebiet, das derzeit einem
Neufestsetzungsverfahren unterliegt: Das Gebiet wird voraussichtlich nach Zone Il B
eingestuft und mit den entsprechenden Nutzungsverboten der geltenden
Musterverwaltungsvorschrift belegt werden. Dies sollte bereits jetzt berlcksichtigt werden.
Auf die Schutzgebietsverordnung vom 17.10.1977 (StAnz. 46/1977 S.2214) sowie die
zukUnftig zu beachtende (Muster-)Wasserschutzgebiets-Verordnung (StAnz. 13/1996 S.985)
wird hingewiesen.

Es wird.darauf hingewiesen, dass vor einer Nutzung des Grundwassers eine Erlaubnis der
zustandigen Wasserbehorde einzuholen ist. Diese wird fir die Versickerung von
Niederschlagswasser durch 6ffentliche und gewerbliche Nutzungen gemanB §§ 2. 3, 8-13, 54
und 57 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit § 9 und 65 Hessisches Wassergesetz
(HWG) und der Verordnung Uber die Zustéandigkeit der Wasserbehorden in der jeweils
letztgultigen Fassung unabhéngig von der Ortlichkeit erforderlich.

Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet liegt teilweise im Bereich des Landschaftsschutzgebietes , Kreis Offenbach”,
festgelegt mit der Verordnung des Regierungsprasidiums Darmstadt vom 13.03.2000.
Schutzgegenstand sind die Walder und strukturreichen Offenlandberieche des Landkreises
Offenbach. Im Plangebiet sind die landwirtschaftlichen Flachen am Stidrand und die
Geholzflachen und Streuobstwiesenbestande am stidwestlichen Gebietsrand betroffen.

Die Abgrenzungen des LSG wurden entsprechend in die Planzeichnung Gbernommen.
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8 Altablagerungen

Im Bereich der Flurstlicke 550/6, 550/7 und 550/11 in Flur 16 der Gemarkung Sprendlingen
hat sich ehemals ein kommunaler Mllplatz befunden. Die Flache wird bei dem Hessischen
Landesamt fir Umwelt und Geologie (HLUG) als Altablagerung "Lettkaut" unter der Altis-
Nummer 438 002 050 000 016 geflhrt.

Die Altablagerung liegt ca. 300 m westlich des Gewerbegebietes Dreieichenhain und
befindet sich in der Zone 1lIB eines Trinkwasserschutzgebietes.

9 Kulturdenkmaéler

Im Bereich der landwirtschaftlichen Flachen entlang der Darmstadter StraBe und’in den
noérdlich davon gelegenen Kleingartenflachen wird der Verlauf einer-rémischen StraBe
vermutet. DarUber hinaus deuten in den stidwestlichen Flachen des Plangebietes Funde von
Feuersteinartefakten auf die Existenz einer vorgeschichtlichen Siedlung hin. Die vermuteten
Fundstellen sind als Bodendenkmaler nach § 2 Absatz 2 HDSchG geschitzt.

Eine geophysikalische Prospektion zur Lagebestimmung ist vor BaumaBnahmen erforderlich.
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\' HINWEISE

1 Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies nach § 21 HDSchG dem
Landesamt fir Denkmalpflege, Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmal-
schutzbehoérde unverziglich anzuzeigen.

2 Schutz von unterirdischen Leitungen

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen sind die Baume in mindestens 2,5 m Ent-
fernung von Ver- und Entsorgungsleitungen zu pflanzen. Sollte der Mindestabstand im
Einzelfall nicht eingehalten werden kénnen, sind geeignete SchutzmaBnahmen fur die Ver-
und Entsorgungsleitungen vorzusehen.

3 Kampfmittel

Im Plangebiet ist mit dem Vorhandensein von Kampfmitteln zu rechnen.

Auf den Grundstiicksflachen ist eine systematische Uberprifung vor Beginn der geplanten
Bauarbeiten erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaBnahmen stattfinden. Der
Kampfmittelraumdienst beim Regierungsprasidium Darmstadt ist zu kontaktieren um die
MaBnahmen abzustimmen. Sollte sich bei den Arbeiten der Verdacht auf einen
Bombenblindganger ergeben oder ein Kampfmittel freigelegt werden, ist der
Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

4 Behandlung des Niederschlagswassers

Es wird empfohlen, das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser zu versickern,
soweit es nicht in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser oder fur die
Grundsticksbewadsserung genutzt wird. Dabei kann das Uberlaufwasser der Zisternen/
Ruckhalteanlagen ebenfalls versickert werden. Weitere wasserundurchlassig befestigte
Flachen, wie z.B. Stellplatze und Stellplatzanlagen, Hofflachen, Abstellflachen oder
Zufahrten kénnen an die Versickerungsanlagen angeschlossen werden, sofern keine
grundwassergefahrdenden Stoffe verwendet werden bzw. die jeweilige gewerbliche
Nutzung dies zulasst.

Fir die Planung und Dimensionierung der Versickerungsanlagen ist eine Uberpriifung der
lokalen Versickerungseigenschaften anhand standortbezogener Versuche erforderlich. Es ist
moglich, dass eine Versickerung aufgrund der jeweiligen Bodenverhaltnisse nicht moglich
ist.

5 Artenschutzrechtliche Bestimmungen

Bei Neu- und Umbauten sollten Niststeine fir Héhlen- und Halbhohlenbriter (diverse
Vogelarten) bzw. Niststeine fir Mauersegler eingebaut und Fledermausquartiere
bereitgestellt werden.

Notwendige RodungsmaBnahmen von Gehdlzen sollten nur zwischen dem 1. Oktober und
dem 1. Marz erfolgen, um den Verlust von Brutplatzen von Vdgeln zu vermeiden (§ 39 Abs. 5
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Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz). AuBerhalb dieses Zeitraumes ist eine Rodung von Gehdlzen
ohne Genehmigung nicht zulassig.

6 Landwirtschaftliche Immissionen

Die von der Landwirtschaft, auf den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen,
ausgehenden, meist kurzfristigen Geruchs- und Larmimmissionen einschlieBlich Viehbetrieb
und landwirtschaftlichem Verkehr sind ortsiiblich und trotz ordnungsgemafBer
Bewirtschaftung unvermeidlich und mussen deshalb nach § 906 BGB hingenommen werden.

7 Energie

Ein umweltschonender und sparsamer Umgang mit den Energieressourcen ist ausdricklich
erwinscht.

Die Ausstattung der Gebaude mit Anlagen zur solaren Energiegewinnung (Photovoltaik oder
Solarthermie) wird empfohlen. Die Nutzung geothermischer Energie ist grundsatzlich
zulassig. Uber Einzelheiten ist im Genehmigungsverfahren zu entscheiden.

8 AuBerstaatliche Normen
Die auBerstaatlichen Normen, auf die im Planwerk Bezug genommen und die verwendet
wurden, wie DIN-Vorschriften, Regelwerke, Richtlinien etc., liegen dauerhaft zur Einsicht am
Auslegungsort nach Hauptsatzung der.Stadt Dreieich (Ressort Bauverwaltung und
Liegenschaftsmanagement, HauptstraBBe 45, 63303 Dreieich) aus.

9 Hinweise zur Plangrundlage

Als Plangrundlage dient ein Auszug aus dem ALKIS des Amtes flir Bodenmanagement
Heppenheim, Stand: 2019.
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Vi PFLANZLISTEN

18. Juli 2019

Die nachfolgenden Pflanzlisten 6a bis 6e geben Empfehlungen zu den anzupflanzenden Arten im

Geltungsbereich des Bebauungsplans 1/17 ,Sport-, Bildungs- und Freizeitcampus Lettkaut

Sprendlingen” Dreieich:

a) Pflanzenliste fir anzupflanzende Laubgehdlze

Baumarten:

Traubeneiche Quercus petraea (Eichen-Prozessionsspinner beachten)
Stieleiche Quercus robur (Eichen-Prozessionsspinner beachten)
Hainbuche Carpinus betulus

Winterlinde Tilia cordata

Wildapfel Malus sylvestris

Feldahorn Acer campestre

Silberweide Salix alba (gewasserbegleitend)

Schwarz-Erle Alnus glutinosa (gewasserbegleitend, Erlenkrankheit beachten)
Esche Fraxinus excelsior (gewasserbegleitend, Eschentriebsterben beachten)

Mindestqualitat Laubbdume (Hochstamm, Baumschulqualitat, 3xv, 16/18)

b) Pflanzenliste fur anzupflanzende Straucher
Straucharten:

Haselnuss Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
WeiB3dorn Crataegus monogyna
Faulbaum Frangula alnus

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Salweide Salix caprea

Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Liguster Ligustrum vulgare
Traubenholunder Sambucus racemosa
Kornelkirsche Cornus mas
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Ohrweide Salix aurita

Mindestqualitat Straucher (1xv, 3-5 Triebe, 60-100 cm HShe)

) Pflanzenliste Dachbegriinung

Stauden:

Kleines Habichtskraut Hieracium pilosella
Scharfer Mauerpfeffer Sedum acre

Milder Mauerpfeffer Sedum sexangulare
Purpurrote Fetthenne Sedum telephium
Frahlingsfingerkraut Potentilla neumanniana
Felsennelke Petrorhagia saxifraga
Echte Hauswurz Sempervivum tectorum
Astige Graslilie Anthericum ramosum
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GroBblutige Braunelle Prunella grandiflora

Graser:

Gemsenschwingel Festuca rupicaprina

Wimperperlgras Melica ciliata

Niedrige Segge Carex humilis

Frahlingssegge Carex caryophyllea

d) Pflanzenliste zur Verwendung von Kletterpflanzen fiir eine groBflachige Fassadenbegriinung

Selbstklimmer:
Efeu Hedera helix
Wilder Wein Parthenocissus tricuspitata

Schlingpflanzen:

Pfeifenwinde Aristolochia macrophylla
Blauregen Wisteria sinensis
Waldrebe Clematis vitalba
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