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Griinordnungsplan
zum Bebauungsplan fiir den Bereich ,Sport-, Bildungs- und Freizeitcam-
pus Lettkaut Sprendlingen™ der Stadt Dreieich, Landkreis Offenbach

Gemarkung Sprendlingen (Dreieich), Flur 16 und 17 sowie Gemarkung Dreieichenhain (Dreieich), Flur 7.

1 Naturschutzrechtliche und planungsrechtliche Rah-
menbedingungen
1.1 Anlass der Planung/Rechtliche Grundlagen

Die Stadt Dreieich beabsichtigte zu Beginn der 1980er Jahre mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes 1/84 die zuvor ungeordnet im Bereich der Lettkaut und des Biirgerackers entstandenen Nutzungen
verschiedenster Vereine planungsrechtlich zu fassen und stadtebaulich zu ordnen. Wahrend des Auf-
stellungsverfahrens ist die Mehrzahl der Vereinsanlagen durch rechtskraftige Baugenehmigungen am
Standort gesichert worden. Das 1984 eingeleitete Bauleitplanverfahren wurde bis zum heutigen Tage
nicht abgeschlossen.

Das Erfordernis, beziiglich der bereits vorhandenen Nutzungen eine nachhaltige und geordnete stadte-
bauliche Entwicklung sicherzustellen, ist nach wie vor gegeben, da in den vergangenen Jahren mehrfach
bauordnungsrechtliche Genehmigungsverfahren in dem kiinftigen Plangebiet gefiihrt worden sind, zu-
letzt fir die Realisierung des Sportparks Dreieich.

Hinzu kommt die nunmehr vorgesehene Planung fiir eine Erweiterung der Sportanlage ,An der Lett-
kaut", die eine teilweise Uberplanung des Gebietes an der Lettkaut und dem Biirgeracker notwendig
machen.

Uber die intensivere Nutzung eines bereits bestehenden Sportparks ergeben sich Synergieeffekte. Diese
sind Teil des planerischen Ansatz der Stadt Dreieich, durch verschiedene MaBnahmen und Vereinbarun-
gen, die vielschichtigen Sportangebote und Sportflachen auf die wesentlichen Anlagen in den vier gro-
Beren Stadtteilen zu konzentrieren. Die hierbei auftretenden Synergieeffekte ermdglichen die Sanierung
der bestehenden Sportanlagen und gewahrleisten die notwendige Unterhaltung der Anlage.

Das hat -auch schon in der Vergangenheit- dazu gefiihrt, dass die Vereine sich in verschiedenen Diszip-
linen zusammenschlieBen und in eigener Regie Anlagen unterhalten und entsprechende Angebote, ge-
rade auch im Kinder- und Jugendsport, unterbreiten. Zu dem Zweck, eine moderne Sportanlage im
Stadtgebiet zu errichten, die allen Biirgerinnen und Biirgern offen steht, wurde die bisherige stadtische
Sportanlage ,An der Lettkaut" verkauft und zum heutigen Sportpark Dreieich ausgebaut. Um nunmehr
an diesem Standort weitere Synergien, auch hier wieder insbesondere im Bereich der Kinder- und Ju-
gendférderung und -bildung zu erzielen, sollen im Sprendlinger Stiden in den Gewannen Lettkaut und
Birgeracker weitere Sport- und Bildungseinrichtungen konzentriert werden. Die Mehrfachnutzung der
jeweiligen bestehenden und geplanten Anlagen ermdglicht sowohl ein breites Angebot an Sporteinrich-
tungen fiir verschiedenste Nutzungen als auch eine kostenginstige Unterhaltung durch die rdumliche
Konzentration dieser Anlagen. Im Weiteren sollen durch die planungsrechtliche Fassung des Gebietes
auch die im Falle eines Wiederaufstieges des SC Hessen Dreieich in hdhere Spielklassen nétigen Infra-
struktureinrichtungen rund um den Sportpark geschaffen werden, ebenso wie flir das dann erhohte
Zuschaueraufkommen.
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Dariiber hinaus soll den bestehenden Freizeiteinrichtungen verschiedener Vereine zum einen durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes eine planungsrechtliche Grundlage geschaffen und zum anderen aber
auch eine dauerhafte Sicherung dieser Nutzungen im Plangebiet ermdglicht werden.

Kinftig sollen im Plangebiet neben den bestehenden Anlagen der Dreieich Sportstdtten Betriebs- &
Marketing GmbH (DSBM-GmbH) auch weitere Sportanlagen und -gebaude, eine zweite Anbindung des
Areals an die Darmstadter StraBe sowie einzelne Bereiche fiir Vereinsnutzungen entstehen. Planungsziel
ist somit die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fiir diese Nutzungen.

Die Aufnahme des hier vorgestellten Planumfanges im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens sichert und
verfestigt die Entwicklungsziele der Stadt Dreieich hinsichtlich der Bereitstellung, Vorhaltung und pla-
nungsrechtlichen Sicherung von Sport- und Freizeitflachen.

Der iberwiegende Teil des Plangebiets ist im Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RegFNP) als Griin-
flache mit der Zweckbestimmung Sport sowie Kleingarten ausgewiesen.

Ein Teil des Plangebiets (ca. 5 ha) liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Offenbach" (StAnz.
14/2000 S. 1123).

Es wird ein qualifizierter Bebauungsplan gemaB § 30 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt. Das
Bebauungsplanverfahren wird im reguldren Verfahren nach Baugesetzbuch mit zweistufiger Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behérden gemaB §§ 3 - 4a Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt. Zur Be-
ricksichtigung der Belange von Umweltschutz, Naturschutz und Landschaftspflege gemaB § 1 (6) Nr. 7
BauGB und den in § 1a BauGB genannten Vorschriften zum Umweltschutz in Verbindung mit § 11 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz wird parallel zum Bebauungsplan ein Griinordnungsplan (landschaftspflegeri-
scher Fachbeitrag) erarbeitet und ein Umweltbericht gem. § 2a BauGB erstellt. Die Art der baulichen
Nutzung wird entsprechend des § 11 BauNVO als ,Sonstiges Sondergebiet" mit der Zweckbestimmung
»~Sport, Bildung und Freizeit" festgesetzt.

1.2 Planungsgebiet/Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet (vgl. Abb. 1) mit einer FlachengréBe von 17,5 ha liegt zwischen Darmstadter StraBe, der
StraBe ,An der Lettkaut" und der StraBe ,Am Biirgeracker" sowie der Gemarkungsgrenze nach Langen
(Verlauf des Gerathsbach [Hundsgrabens]). Das Plangebiet umfasst zwei unterschiedliche Projektberei-
che, den Ordnungsbereich mit bestehenden baulichen und Vereinsnutzungen und den Entwicklungs-
raum.

Die bisherige Nutzungen des Ordnungsbereiches umfassen lberwiegend Vereinsflachen (Kleingdrten,
Reisetaubenziichter, Gefliigelziichter, Schiitzengesellschaft, Vogelziichter), einzelne Wohngebaude, ein
aufgelassenes Betriebsgelande und dariiber hinaus das Sportparkareal der Dreieich Sportstatten Be-
triebs- & Marketing GmbH (DSBM-GmbH). Ein Teil der Nutzungen ist bisher ohne vollstdndige baupla-
nungsrechtliche Grundlage im Vorfeld des seinerzeit in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans 1/84
entstanden, dessen Planungsziel u. a. die Legalisierung dieser Anlagen war. Der Entwicklungsraum
(ca. 5,5 ha) umfasst den sidlichen Teil an der Gemarkungsgrenze nach Langen. Er wird derzeit land-
wirtschaftlich genutzt (Acker) bzw. die Fldchen liegen schon langere Zeit brach (Gehdlzbestande).

&
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Bebauungsplan fiir den Bereich ,Sport-, Bildungs- und Freizeitcampus Lettkaut Sprendlingen*
Griinordnungsplan

Ordnungsbereich

Abb. 1: Luftbild Plangebiet
(Plangebiet = schwarz gestrichelt umrandet, Quelle Karte: Esri, DigitalGlobe, GeoEye,
Earthstar Geographics, CNES/Airbus DS, USDA, USGS, AeroGRID, IGN, and the GIS User
Community, 2017, unmaBstablich)

Erschlossen wird das Gelande derzeit (iber den lichtsignalgeregelten Knoten Darmstadter StraBe/An der
Trift/An der Lettkaut.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans fiir den Bereich ,Sport-, Bildungs- und Freizeitcampus Lett-
kaut Sprendlingen" umfasst die folgenden Flurstiicke:

Gemarkung Sprendlingen:

Flur 16, Flurstiicke: 526/5, 535/1, 535/2, 535/3, 536/1, 550/1, 550/6, 550/7, 550/8, 550/10, 550/11,
562/4, 572/1, 591/3 und 591/26 und 591/27 teilweise sowie

Flur 17, Flurstiicke: 154/3, 165/3, 165/6, 165/7, 168, 169, 170, 171, 172, 173, 174, 175, 176, 177, 178,
179, 180, 181, 182, 183, 184, 185/1, 185/2, 186, 188/1, 188/2, 188/3, 188/4, 188/5, 189/1, 189/2 und
629/1.

Gemarkung Dreieichenhain.

Flur 7, Flurstlicke: 9, 10, 11, 12, 13/1, 15/1, 16/1, 16/2, 17/1, 17/2, 18, 19, 20, 21/3, 24/3 tiw. und
25/1.
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1.3 Planungsrechtliche Vorgaben
1.3.1 Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010
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Abb. 2: Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (Stand 31.12.2016)

(Regionalverband FrankfurtRheinMain 2018a, Plangebiet rot umrandet)

Legende Abb. 2
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Wald, Bestand/Zuwachs

Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft
Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft
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Vorranggebiet Regionaler Griinzug
Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen

Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz

Vorbehaltsgebiet oberflachennaher Lagerstatten
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Der gréBte und zentral liegende Bereich des Bebauungsplans ,Sport-, Bildungs- und Freizeitcampus
Lettkaut Sprendlingen® ist im Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (Regionalverband FrankfurtRhein-
Main 2018a; RegFNP) als Griinflache im Bestand dargestellt (vgl. Abb. 2). Der nérdliche Teil ist als
Sportanlage bzw. Kleintierzucht charakterisiert, im Siiden sind wohnungsferne Garten dargestellt. Der
sudliche, von Landwirtschaftsflachen und Gehélzstrukturen gepragte Teil ist als 6kologisch bedeutsame
Flachennutzung, (berlagert von dem Regionalen Griinzug dargestellt. Gleichzeitig ist die Fldche als Vor-
ranggebiet fiir Natur- und Landschaft gekennzeichnet. Uberlagert werden die wohnungsferne Garten
sowie die weiteren Griinanlagen entlang der Darmstddter StraBe von der Darstellung als Vorbehaltsge-
biet fir besondere Klimafunktionen.

Die Landwirtschaftsflachen um das Plangebiet werden als 6kologisch bedeutsame Flachennutzung mit
der Uberlagerung Regionaler Griinzug dargestellt. Je nach Ausprigung handelt es sich um Vorrangge-
biet bzw. Vorbehaltsgebiete fiir Natur- und Landschaft. Nérdlich der StraBe ,,An der Trift" sind Grinfla-
chen z. B. Sportanlagen, Kleintierzucht, Freibad bzw. Grillplatz verzeichnet. Im Nordosten beginnen die
Gewerbeflachen des Gewerbegebietes ,Weibelfeld", im Osten grenzt die LandesstraBe L 3262
(Darmstadter StraBe) an das Plangebiet. Die Waldflachen 6stlich der LandesstraBe sind als Wald/Be-
stand mit der Uberlagerung Regionaler Griinzug dargestellt. Siidlich des Plangebiets sind Vorbehaltsfla-
chen fir den Grundwasserschutz verzeichnet, westlich des Plangebiets befindet sich in etwa 150 m
westliche Richtung ein Vorbehaltsgebiet oberflachenaher Lagerstatten.

Abb. 3: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan Umlandverband Frankfurt 2001
(Regionalverband FrankfurtRheinMain 2018b, unmaBstablich, Plangebiet rot umrandet)

10
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Im Landschaftsplan des Umlandverbandes Frankfurt 2001 (Entwicklungskarte, Stand 2001, Regional-
verband FrankfurtRheinMain 2018b) sind die bestehenden Sportanlagen, Kleintierzuchtanlagen sowie
Kleingartenanlagen im Bestand dargestellt. Das geplante Gewerbegebiet Sprendlingen Siid wird in den
urspriinglich vorgesehenen Grenzen dargestellt. AuBerdem konkretisiert der Landschaftsplan die im FNP
dargestellten Grinflachen und zeigt den aktuellen Verlauf der Grenze des LSG Landkreis Offenbach
(stidliche Waldflachen und die Freiflaichen westlich des Weges "An der Lettkaut") an.

Der Landschaftsplan trifft fiir die Freiflachen siidlich der Sportanlagen die Aussage , Biotopverbundgebiet
mit vorrangigem Handlungsbedarf zur Umsetzung von NaturschutzmaBnahmen". Hier werden insbeson-
dere mégliche (Kompensations-) MaBnahmen der Neuanlage bzw. Revitalisierung (Entbuschung) von
Streuobstbestanden vorgesehen. Die landwirtschaftlich genutzten Teile des Plangebiets sind als Flache,
die aus klimatischen Griinden freizuhalten ist, gekennzeichnet.

1.4 Bebauungspldane

Angrenzend an dem Plangebiet und auch im ndheren Umfeld existieren keine weiteren Bebauungsplane.
Fir groBe Teile des Plangebiets wurde 1984 die Aufstellung eines Bebauungsplans ,Sport- und Freizeit-
gelande Lettkaut™ beschlossen (10.07.1984). Allerdings endete dieses Verfahren nicht in einem Sat-
zungsbeschluss.

Ostlich des Plangebiets im Bereich des Gewerbegebiets ,Weibelfeld" befindet sich der rechtskréftige
Bebauungsplan 3/88.

1.5 Kommunale Zielvorgaben

Satzung der Stadt Dreieich zum Schutz von Baumen (Dreieicher Baumschutzsatzung

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Dreieicher Baumschutzsatzung. GemaB § 2 umfasst die
Satzung alle Flachen innerhalb von rechtskraftigen Bebauungsplénen nach § 30 BauGB sowie alle Fla-
chen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage gemaB § 34 BauGB. Schutzgegenstand der
Dreieicher Baumschutzsatzung sind alle Laubbdaume mit einem Stammumfang von mindestens 90 cm
sowie alle mehrstdammig ausgebildete Bdume, wenn wenigstens ein Stamm einen Umfang, gemessen
in einem Meter Hohe, von mindestens 60 cm aufweist und Ersatzpflanzungen gemaB § 8 dieser Satzung
vom Zeitpunkt der Pflanzung an. Grundsatzlich wird der Stammumfang in einer Héhe von 1m (iber dem
Erdboden gemessen.

1.6 Schutzgebiete

Wasserschutzgebiete

Das gesamte Plangebiet befindet sich innerhalb der bestehenden bzw. geplanten Wasserschutzgebiets-
zone III B (vgl. Abb. 4). Der stidwestliche Teil des Plangebietes von ca. 2 ha gehort zur Zone III B des
Wasserschutzgebietes ,Stadtwerke Neu-Isenburg™ (StAnz. 22/1989 S. 1214). Die restlichen Flachen des
Plangebietes liegen innerhalb der Zone III B des geplanten Wasserschutzgebietes ,Dreieich-Breitensee™.
Es handelt sich hierbei um die Neufestsetzung des Wasserschutzgebietes fiir die Trinkwassergewinnung
in Dreieich-Breitensee, welche 1973 von den Stadtwerken Dreieich GmbH beantragt wurde. Angrenzend
an das Plangebiet im Stidwesten auf Langer Gemarkung beginnt die Zone III des Wasserschutzgebietes
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~Langen" (StAnz. 48/1979 S. 2273). Dieser Bereich wird ebenfalls von der Zone III B des Wasserschutz-
gebiets ,Stadtwerke Neu-Isenburg" liberlagert.

WSG "Dreieich-Breitensee"”

WSG "Neu-lsenburg"”

WSG "Langen™ /| WSG "Neu-I

Abb. 4: Wasserschutzgebiete
(Plangebiet = schwarz gestrichelt umrandet/Luftbild: Esri, DigitalGlobe, GeoEye, Earthstar Geogra-
phics, CNES/Airbus DS, USDA, USGS, AeroGRID, IGN, and the GIS User Community, 2018)

FFH-Gebiete

Zwischen dem nachstgelegenen FFH-Gebieten, im norddstliche Richtung das ,FFH-Gebiet ,,Herrnréther-
und Bornwaldswiesen von Sprendlingen mit angrenzenden Flachen™ (5918-302) und in stiddstliche
Richtung die FFH-Gebiete , Koberstadter Wald 6stlich von Langen™ (6018-306) und Naturdenkmal Stein-
bruch bei Langen (6018-308) liegen mehr als 2.500 m. Zwischen dem Plangebiet und dem nachstgele-
genem FFH-Gebiet befinden sich noch die Ortslage von Sprendlingen bzw. Langen sowie die A 661. Eine
erhebliche Beeintrachtigung eines FFH-Gebiets durch das Vorhaben ist deshalb nicht zu erwarten.

Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete

Naturschutzgebiete liegen keine im Plangebiet sowie in der ndheren Umgebung. Der siidwestliche, land-
wirtschaftlich genutzte Teil des Plangebiets (ca. 5 ha) sowie die angrenzende Flachen liegen im Land-
schaftsschutzgebiet ,Offenbach™ (StAnz. 14/2000, S. 1123, vgl. Bestandskarte). Die GesamtgroBe des
LSG betragt ca. 17.000 ha.

Nach der Verordnung ist der Zweck der Unterschutzstellung:

« die nachhaltige Sicherung der verbliebenen Freifldchen und der Walder, insbesondere der groBen
Laubmischwaldbestande wegen ihrer besonderen Bedeutung fiir die landschaftsgebundene Erho-
lung, fiir den Erhalt von Schénheit, Vielfalt und Eigenart des Landschaftsbildes sowie den Ressour-
censchutz im Verdichtungsraum Rhein/Main;

« die Erhaltung naturnaher oder artenreicher Lebensraume einschlieBlich ihrer Lebensgemeinschaf-
ten.
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Dem Schutzzweck dienen unter anderem:

« im Naturraum der ,Unteren Mainebene" die nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der zahl-
reichen zum Teil kleinflachigen, besonders schutzwiirdigen Lebensraume, wie silikatische oder ba-
sische Trockenstandorte, Hecken und Gehoélzstreifen sowie Streuobstbestdnde als wichtige Gliede-
rungselemente der Landschaft oder gréBere gewasserbegleitende Griinlandziige mit entsprechend
extensiv genutzten Feuchtwiesen;

« im Naturraum ,Messeler Hiigelland" die nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der naturna-
hen Gewasser und Quellfluren mit den angrenzenden Auenbereichen sowie der gréBeren zusam-
menhdngenden naturnahen Laubmischwalder;

« MaBnahmen fiir die landschaftsgebundene Erholung, insbesondere im Rahmen der Umsetzung des
Regionalparkkonzeptes.

Das Plangebiet umfasst 17,5 ha, davon liegen etwa 5 ha innerhalb des Landschaftsschutzgebiets
(Ca. 0,03 % der LSG-Gesamtflache).

Gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG bzw. § 13 HAGBNatSchG)

Die im agrarisch gepragten siidwestlichen Plangebiet sowie im Umfeld auf Langener Gemarkung liegen-
den Streuobstbestdnde sind als gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG bzw. § 13 HAGBNatSchgG,
vgl. Bestandskarte) anzusprechen. Die als Kompensationsfliche angelegte, im Plangebiet liegende
Streuobstwiese siidlich des Vogelzuchtvereins hat einen Flachenumfang von ca. 0,9 ha (Gemarkung
Sprendlingen, Flur 17, Flst. 185/2, 186 und 188/5). Weiter geschiitzte Biotope sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

Bannwald (§ 13 HWaldG)

Die 0stlich der Darmstadter StraBe (L 3262) liegenden Waldfldchen sind als Bannwald geschiitzt (Erkla-
rung von Waldflachen in den Gemarkungen Langen, Dreieichenhain, Egelsbach, Offenthal und Gétzen-
hain zu Bannwald vom 23.01.1995, Staatsanzeiger 5/1995 S. 350). Insgesamt belduft sich die GréBe
des Bannwaldes auf 1.103,8 ha, die dem Plangebiet benachbarte Teilflache zwischen der LandesstraB3e
und der BAB 661 hat eine Ausdehnung von etwa 40 ha.

Die Ziele der Bannwaldausweisung entsprechend der Erklarung lauten:

e Sicht-, Ldrm- und Immissionsschutzfunktion,
«  Wasserschutzfunktion

e Luftreinhaltung,

» Klimaschutzfunktion,

«  Erosionsschutzfunktion,

e Biotop- und Artenschutz,

«  Erholungsschutzfunktion.

Bodendenkmiler (§ 2 Abs. 2 HDSchG)

Nach Angaben des Landesamtes fiir Denkmalpflege Hessen, Archdologie befinden sich im Plangebiet
verschiedene Bodendenkmadler. So lassen Feuersteinartefakte die Existenz einer vorgeschichtlichen Sied-
lung in den landwirtschaftlich genutzten Flachen vermuten. Ebenfalls verlduft in Nord-Siid-Richtung eine
rémische StraBe durch das Plangebiet. Beide Fundstatten sind als Bodendenkmaler nach § 2 Abs. 2
HDSchG geschiitzt. Genauere Angaben zu den Bodendenkmalern, insbesondere zu Lage und Flachen-
umfang, sind nach einer vorbereitenden Untersuchung (geophysikalische Prospektion) zu erwarten.
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2 Analyse und Bewertung von Landschafts- und Nut-

2.1
2.1.1

zungsstrukturen

Gebietsbeschreibung
Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet liegt im Stiden von Sprendlingen westlich der Darmstadter StraBe (LandesstraBe L 3262).
Es grenzt an die Gemarkungsgrenze von Langen.
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Abb. 5: Lage im Raum

(Vorhabensbereich = rot
Quelle Karte: OpenStreetMap.org, Open Database License, 2017, unmaBstablich)

Das Plangebiet (17,5 ha) liegt zwischen Darmstadter StraBe, der StraBe ,An der Lettkaut™ und der StraBe
~Am Birgeracker" sowie der Gemarkungsgrenze nach Langen (vgl. Abb. 5). Der groBere, nordliche Ord-
nungsbereich (ca. 12 ha) wird unterschiedlich genutzt, so als Sportparkareal der Dreieich Sportstatten
Betriebs- & Marketing GmbH (DSBM-GmbH), als Vereinsgeldnde (Reisetaubenziichter, Geflligelziichter,
Schiitzengesellschaft, Vogelziichter) oder als Standort einer Kleingartenanlage. Vereinzelt befinden sich
Wohngebaude im Raum, auch ein aufgelassenes Betriebsgelande liegt im nérdlichen Plangebiet. Ein Teil
der Nutzungen im Ordnungsbereich ist bisher ohne bauplanungsrechtliche Grundlage. Der Entwicklungs-
raum im Sitiden an der Gemarkungsgrenze nach Langen (ca. 5,5 ha) wird agrarisch genutzt bzw. ist
brachgefallen.
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Naturrdaumlich Zuordnung

Rt

| v | |
- e 1 p DR e | 3|
B e

Abb. 6: Naturraumliche Gliederung des Plangebiets
(nach SCHWENZER, 1967, verandert, Plangebiet = rot umrandet)

Das gesamte Plangebiet bis auf die Ostlich der Darmstadter StraBe gelegenen Teile gehort laut der
Geographischen Landesaufnahme ,,Naturrdumliche Gliederung Deutschlands" (SCHWENZER, 1967) zu
der naturraumlichen Haupteinheit Untermainebene (232). Dabei handelt es sich um eine zentral im
Rhein-Main-Tiefland gelegene Ebene zwischen Odenwald, Spessart, Vogelsberg und Taunus.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Grundeinheit Mdnchwald und Dreieich (232.120). Damit wird eine
bewaldete, ca. 100-110 m hohe Terrassenebene angesprochen, die mit einer deutlichen Gelandestufe
zur Mainniederung abfallt. Stdlich der Linie Raunheim-Neu-Isenburg lagert Flugsand (iber den Flusskie-
sen, in denen Rotliegendmaterial vom Sprendlinger Horst vertreten ist.

Ostlich der Darmstédter StraBe beginnt die naturrdumliche Haupteinheit Messeler Hiigelland. Es handelt
sich um einen in Nord-Sid-Richtung streichenden bewaldeten Rotliegendenhorst, der vom Odenwald
ausgehend hier seine noérdlichste Ausdehnung erreicht. Die Rotliegendsedimente tauchen dann im Be-
reich der Darmstadter StraBe unter die diluvialen Ablagerungen der Untermainebene und sind an der
Oberflache nicht mehr zu erkennen.

2.1.3 Historische Entwicklung

Schon die topographischen Karten um 1900 verzeichnen im Plangebiet und im Umfeld Lehmgruben
(Lettkauten). Direkt benachbart zu einer Lehmgrube befand sich an der StraBe ,,Am Blirgeracker eine
Ziegelei (Luftbild 1935). 1960 ist das Ziegeleigebaude, wie im Luftbild zu erkennen ist, noch vorhanden,
gleichzeitig wurde die Kleingartenanlage an der Darmstadter StraBe angelegt. Im Luftbild von 1971 ist
das Fabrikgebaude abgerissen und die benachbarte Lehmgrube wird mit Hausmiill verfillt. In den Acht-
zigern wurde ein erster Versuch unternommen, das Plangebiet bauleitplanerisch zu fassen (Bebauungs-
plan 1/84). Die Flachenaufteilung entsprach in etwa den jetzigen Verhdltnissen, allerdings war stidlich
der Sportanlage und westlich des Schiitzengeldndes der Bau eines Parkplatzes und einer Westernstadt
vorgesehen. Diese Planungsabsicht wurde nie verwirklicht.
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2.2 Landschaftsokologische Grundlagen

2.2.1 Gestein, Boden

Geologie

Das Plangebiet ist naturrdumlich der Untermainebene zuzuordnen, die groBflachig aus fluviatil und do-
lisch abgelagerten quartdren Sedimenten aufgebaut ist. Das geologische Ausgangsmaterial der Boden-
bildung im Plangebiet besteht sehr einheitlich aus einer in der Regel 0,5 bis 1 m machtigen Flugsand-
decke, der kiesigen bis sandigen oder tonigen Terrassenablagerungen aufliegen. Entsprechend dieser
Substratverhaltnisse treten im Plangebiet berwiegend Bdden aus schwach lehmigen bis schluffigen
Sanden auf. Wahrend auf Standorten mit lokal tieferreichenden Sanddecken bzw. auf Diinen leichte
Braunerden dominieren, wird ein GroBteil des Plangebiets aufgrund der Wasser stauenden Eigenschaf-
ten der in 0,5 - 1,5 m Tiefe anstehenden tonigen Terrassensedimente von pseudovergleyten Bdden

gepragt.

Im Plangebiet gibt es keine Naturdenkmale mit geologischem Bezug oder Geotope.

Boden

Bei den Bdden des Plangebiets handelt es sich lGberwiegend um Pseudogley-Braunerden (97, sidlich
Sportplatz) sowie ganz im Stiden Pseudogleye und Gley-Pseudogleye mit Pseudogley-Braunerden (101)
[HMUELV o. J.: Bodenviewer]. Die Bodeneigenschaften sind in der folgenden Tabelle (Tab. 1) aufge-
fihrt:

Tab. 1: Boden und ihre Eigenschaften im Plangebiet
(HMUELYV o. J. a: Bodenviewer)
Nr. | Bodeneinheit | Substrat Standort- Ertrags- Feldka- | Nitratriickhal-
typisierung | potenzial | pazitdt | tevermdgen
97 | Pseudogley- | aus 3 bis 6 dm FlugsandflieBerde | mittel mittel gering gering
Braunerden | (Hauptlage) liber 3 bis 10 dm Flugsand
und/oder Terrassensand (Pleistozan)
uber Fluvial- oder Seelehm und/oder -
ton (Pleistozén, 6rtl. Pliozan)
98 | Pseudogleye | aus 3 bis 8 dm FlieRerde (Hauptlage) | mittel mittel gering | gering
uber Fluvial- oder Seelehm und/oder -
ton (Pleistozén, 6rtl. Pliozan)
101 | Pseudogleye | aus 3 bis 10 dm FlieRerde (Hauptlage), | mittel mittel gering gering
und  Gley- | ortl. (iber 2 bis 6 dm Flugsand, iber 2 bis (teilweise
Pseudogleye | 10 dm Hochflutlehm, z.T. Uber 2 bis 4 hoch)
mit  Pseu- | dm Hochflutsand oder -schiuff mit Car-
dogley- bonatanreicherungshorizont/Rheinweil3,
Braunerden | iber Terrassensand (Pleistozan)
106 | Braunerden | aus 3 bis 8 dm FlieRerde (Hauptlage) | mittel mittel gering gering
uber Terrassensand (Pleistozan)

Nach der Bodenfunktionsbewertung (HMUELV o. J.: Bodenviewer) werden alle Standorte bei der bo-
denfunktionalen Gesamtbewertung in die Wertstufe gering eingeordnet. Ausnahme ist eine Teilflache
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im Slden der Bodeneinheit Pseudogleye und Gley-Pseudogleye mit Pseudogley-Braunerden (101), die
aufgrund ihres hohen Ertragspotentials der Wertstufe mittel zugeordnet wird. Die Acker bzw. Griinland-
zahl im Plangebiet schwankt von 35 bis 55, wobei die Wertigkeit von Nord nach Sid zunimmt. Die
ertragreichsten Bdden liegen im Bereich der siidlichen Ackerflachen zwischen Kleingarten und Geraths-
bach. Die durchschnittliche Ertragsmesszahl der Gemarkungen Sprendlingen liegt bei 42 (HLNUG 2006).

Die Boden der Sportanlagen, der Vereins- und Kleingartengeldnde sowie der ehemalige Deponie sind
anthropogen tiberpragt und werden daher im Rahmen der Bodenfunktionsbewertung nicht angespro-
chen und bewertet. Es handelt sich um geringwertige, (iberpragte Béden, deren Eigenschaften véllig
verandert wurden.

Vorbelastungen

Einige Flachen zwischen der Sportanlage und den Vereinsgeldnden siidlich des Weges ,,An der Lettkaut"
wurden in der Vergangenheit als Lehmgruben ausgebeutet und spater mit Hausmdill aufgefiillt. Im Rah-
men vorlaufender Untersuchungen wurden in dem Bereich der Altablagerungen im Grundwasser teil-
weise erhdhet Konzentrationen an leichtfliichtigen halogenierten Kohlenwasserstoffen (LHKW) festge-
stellt. Die Herkunft der Verunreinigung konnte aber nicht zweifelsfrei bestimmt werden, da neben der
Altablagerung auch LHKW-Schadensfalle im Gewerbegebiet Dreieichenhain als mdgliche Ursache in
Frage kommen. Daher hat der Magistrat der Stadt Dreieich 2013 das Biiro Dr. Hug Geoconsult GmbH
beauftragt im Rahmen einer Untersuchung die Herkunft der Verunreinigung festzustellen und daraus
das weitere Vorgehen abzuleiten (Biiro Dr. Hug Geoconsult GmbH 2013).

Im Ergebnis konnte die Verunreinigung des Grundwassers im Bereich der Altablagerungen bestatigt
werden. Es wurden erhdhte Konzentrationen an leichtfliichtigen halogenierten Kohlenwasserstoffen
(LHKW) festgestellt. Die Kontaminationen entstammen dem Deponiekdrper und sind auf einen kleinen
Bereich beschrankt. Aus Sicht des Gutachters besteht kein weiterer Handlungsbedarf beziiglich des
oberflachennahen Grundwasserleiters (Biiro Dr. Hug Geoconsult GmbH 2013).

Bewertung Schutzgut Boden

Insgesamt werden die Boden im Plangebiet als gering - mittelwertig eingestuft, die vorbelasteten Bdden
der Deponieflache werden der Wertstufe gering zugeordnet.

2.2.2 Relief

Das Plangebiet liegt im Bereich des Ubergangs der Untermainebene zum Messeler Hiigelland. Es senkt
sich von der Darmstadter StraBe (ca. 140 m {i. NN) seicht nach Nordwesten zum Gerathsbach (ca.
135 m @i. NN) ab. Ostlich der Darmstédter StraBe beginnen die Hiigel des Sprendlinger Horsts. Hier
steigt das Geldnde relativ schnell auf ca. 160 m G. NN im Bereich &stlich der BAB 661. Die ehemalige
Hausmiilldeponie im zentralen Bereich Uberragt das anstehende Gelande um etwa 6 bis 7 m.

2.2.3 Wasser

Grundwasser

In der hessischen Untermainebene werden die dlteren Festgesteine oberflachennah meist durch mehr
oder minder machtige tertidre und oder pleistozéne Lockersedimente tberlagert. Die Lockersedimente
flihren Porengrundwasser, wobei um Sprendlingen die Machtigkeit der Auflage der Pleistozén-Sedimente
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abnimmt. Ostlich der Darmstédter StraBe (L 3262) beginnt der Sprendlinger Horst, der aus Rotliegen-
dem aufgebaut wird. Dieses Gestein ist als gering ergiebiger Kluftwasserleiter anzusprechen. Der Grund-
wasserflurabstand im Plangebiet liegt bei etwa 15 m unter Flur (Stand 10/2015, HLNUG 2018a). Im
Rahmen der Untersuchungen zu den Verunreinigungen des Grundwassers im Bereich der Altablagerun-
gen (Biro Dr. Hug Geoconsult GmbH 2013) wurden mehrere Grundwassermessstellen im Umfeld der
ehem. Hausmiilldeponie beprobt. Dabei wurde ein oberer Grundwasserspiegel von etwa 5 — 6 m unter
Gelandeoberkannte angetroffen (Messungen Nov./Dez. 2012).

Nach dem WRRL-Viewer (HLNUG o. J. b) herrscht im Plangebiet eine gute mengenmaBige Verfligbarkeit
des Grundwassers. Allerdings ist der Zustand des Grundwassers hinsichtlich des chemischen Zustandes,
insbesondere bei den Pestizid- und den Nitratbelastungen schlecht (HLNUG o. J. b).

Nach einer Voruntersuchung zum Entwdsserungskonzept fiir den Bebauungsplan 1/17 ,Bildungs- und
Freizeitcampus Lettkaut Sprendlingen™ (Umweltplanung Bullermann Schneble GmbH, 2018) ist eine Ver-
sickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet aufgrund der vorgefundenen geologischen Randbe-
dingungen, voraussichtlich nicht méglich.

Das gesamte Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzgebietszone III B (unterschiedliche Wasser-
schutzgebiete) bzw. in der Wasserschutzgebietszone III B eines beantragten Wasserschutzgebietes
(Dreieich-Breitensee). Der siidliche Bereich liegt ebenfalls in der Zone III B des geplanten Wasser-
schutzgebietes ,Neu Isenburg". Angrenzend im Stidwesten auf Langer Gemarkung beginnt die Zone III
des Wasserschutzgebietes Langen. Weitergehende Angaben zu den Wasserschutzgebieten finden sich
im Kapitel 1.6.

Vorbelastung

Im Rahmen vorlaufender Untersuchungen wurden in dem Bereich der Altablagerungen (ehem. Haus-
mulldeponie) im Grundwasser teilweise erhéhet Konzentrationen an leichtfliichtigen halogenierten Koh-
lenwasserstoffen (LHKW) festgestellt. Um die Herkunft der Verunreinigung zweifelsfrei zu bestimmt, hat
der Magistrat der Stadt Dreieich 2013 das Biiro Dr. Hug Geoconsult GmbH beauftragt, im Rahmen einer
Untersuchung die Herkunft der Verunreinigung festzustellen und daraus das weitere Vorgehen abzulei-
ten (Biro Dr. Hug Geoconsult GmbH 2013).

Im Ergebnis wurden erhdhte Konzentrationen an leichtfllichtigen halogenierten Kohlenwasserstoffen
(LHKW) festgestellt. Die Kontaminationen entstammen dem Deponiekdrper und sind auf einen kleinen
Bereich beschrankt. Aus Sicht des Gutachters besteht kein weiterer Handlungsbedarf beziiglich des
oberflachennahen Grundwasserleiters (Biiro Dr. Hug Geoconsult GmbH 2013).

Oberflachengewdsser

Das Plangebiet gehdrt zum Einzugsbereich des Rheins. Die grabenartigen Bache (Gerathsbach, Graben
ohne Namen), die Ostlich der BAB 661 entspringen, entwassert {iber den Grundbach in den Schwarz-
bach. Der Graben ohne Namen ist temporar wasserfiihrend. Der groBere Gerathsbach (Hundsgraben),
der (wahrscheinlich) dauerhaft wasserfiihrend ist, bildet die stidwestliche Grenze des Plangebiets (Kilo-
metrierung von km 14,4 bis km 14,7, WRRL-Viewer). Der weiter nordlich flieBende namenlose Graben
wird von einer gefassten Quelle dstlich der BAB 661 gespeist. Im Bereich der Darmstadter StraBe wird
das temporar anfallende Wasser mittels eines Rohres unter dem Parkplatz hindurch straBenparallel ab-
geflihrt. Danach flieBt es im &stlichen StraBengraben und miindet etwas weiter siidlich in den Geraths-
bach. Untersuchungen zu den biotischen bzw. chemischen Zustand der Gewasser sind nicht verfiigbar
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(HMUELV o. 1.b: Wasserrahmenrichtlinien-Viewer). Aufgrund des graden Verlaufes kann man beim Ge-
rathsbach von einer Begradigung des Gewassers ausgehen. Der StraBenquerung (Darmstadter StraB3e)
ist als Rohrdurchlass ausgebildet, der Auslass ist mit Steinen befestigt.

Vorbelastung

Nach Angaben des Wasserverbandes Schwarzbachgebiet-Ried ist der Gerathsbach (Hundsgraben) im
weiteren Verlauf nach der Einleitung durch das Klarwerk in Langen hydraulisch (iberlastet (Umweltpla-
nung Bullermann Schneble GmbH, 2018). Bei starken Niederschlagereignissen findet im Kreuzungsbe-
reich Darmstadter StraBe/ StraBe ,,An der Lettkaut” eine Einleitung von StraBenabwassern in die Vorflut
statt.

Bewertung Schutzgut Wasser

Hinsichtlich des Grundwassers wird das Plangebiet aufgrund der Grundwasserergiebigkeit und des Trink-
wasserschutzgebietes als mittel - hochwertig eingestuft. Beim Gerathsbach handelt es sich um ein Ge-
wasser mittlerer Wertigkeit.

2.2.4 Klima und Luft

Regional- und gelandeklimatische Verhiltnisse

Im Niederungsbereich der Untermainebene liegt das Plangebiet auf einer Hohe von 110 bis 150 m
tber NN und ist gekennzeichnet von niedrigen Windgeschwindigkeiten, héheren Lufttemperaturen und
geringen Niederschlagsmengen. In den Ortslagen (z. B. Sprendlingen) bilden sich durch den anthropo-
genen Einfluss Stadtklimate mit Warmeinseleffekt aus, wobei besonders an windschwachen Sommerta-
gen klimatische Belastungen fiir die dort lebende Bevolkerung auftreten. Im Plangebiet ist eine solche
Situation nicht zu erwarten. Die hohe Durchgiinung wirkt klimatisch ausgleichend und beugt einer sol-
chen Entwicklung vor. Das Plangebiet besitzt daher eine mittlere klimatische Bedeutung. Im langjahri-
gen Mittel dominiert der Windrichtungssektor Siid/Stidwest.

Bioklima

Dreieich liegt innerhalb des bioklimatisch belasteten Rhein-Main-Gebietes. Durch die hohe Lufttempe-
ratur, die Wind-, Feuchte- und Strahlungsverhaltnisse ergibt sich fiir das Stadtgebiet und das angren-
zende Umland von Dreieich eine hohe Zahl an Tagen mit Warmebelastung (Umweltatlas Hessen Karten:
Warmebelastung (1971-2000), Hrsg.: HLUG, 2005). Zukiinftig ist im Zuge des Klimawandels mit einer
Zunahme der Tage mit Warmebelastung zu rechnen (Umweltatlas Hessen Karten: Klimawandel, Hrsg.:
HLUG, 2005). Im Plangebiet (mittlerer Wert) ist eine solche Situation aufgrund der Lage im Offenland
und der hohen Durchgriinung nur in abgeschwachter Form zu erwarten, der Raum besitzt daher einen
mittleren Wert fiir das Bioklima.

Der Regionale Flachennutzungsplan Ballungsraum Frankfurt / Rhein-Main 2010 (Regionalverband Frank-
furtRheinMain 2016) stellt die an der Darmstadter StraBe liegenden Kleingdrten als Vorbehaltsgebiet fiir
besondere Klimafunktionen dar. Uber diese Griinfliche erfolgt eine lokalklimatisch wirksamer Luftaus-
tausch mit den benachbarten Gewerbeflachen.
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Luft/Luftqualitat

Durch die Lage im Ballungsraum sind die Hintergrundbelastungen durch Industrie-, Gebdudeheizungs-
und durch Verkehrsemissionen relativ hoch. An verkehrlich hoch belasteten StraBenziigen mit angren-
zender geschlossener Bebauung kann es bei den Stickstoffoxide (NOx) und teilweise auch bei der
Feinstaubbelastung zu Grenzwertiiberschreitungen (HLNUG 2018b) kommen. Im Plangebiet sind solche
beengten Verhdltnisse nicht anzutreffen. Vielmehr kdnnen sich die Luftschadstoffe des StraBenverkehrs
(Darmstadter StraBe) in die benachbarten Flachen ausbreiten und werden verdiinnt, eine Grenzwert-
Uberschreitungen im Plangebiet ist nicht zu erwarten. Das Plangebiet besitzt hinsichtlich der Luftqualitat
einen mittleren Wert.

Aus den Daten der Luftreinhalteplanung (HLNUG 2018b) ergeben sich keine Vorgaben fiir den Bebau-
ungsplan.

Vorbelastung

Das Rhein-Main-Gebiet stellt ein bioklimatisch belasteter Ballungsraum dar. Insbesondere die Wérme-
belastungen sind hier schon ohne anthropogene Einfliisse im Sommerhalbjahr ausgepragt zu beobach-
ten. Eine Steigerung erfahren diese Effekte durch den hohen Versiegelungsgrad im Ballungsraum und
den damit zusammenhangende Defizit an klimatischen Ausgleichsraumen.

Bewertung Schutzgut Klima und Luft

Hinsichtlich des Klimas und der Luft wird das Plangebiet insgesamt als mittel eingestuft.

2.2.5 Arten und Biotope/biologische Vielfalt

Potenzielle natiirliche Vegetation

Die potenzielle natiirliche Vegetation entspricht den heutigen Standortbedingungen, einschlieBlich aller
tief greifenden, irreversiblen Veranderungen durch vielfaltige Nutzungseingriffe. Sie kennzeichnet das
raumliche, standortbedingte Vegetationsgefiige als ein stabiles Merkmal des Naturraumes (BASTIAN
und SCHREIBER 1994).

Im Plangebiet wiirden in der Gesamtflache mit Ausnahme der Uferbereiche des Gerathsbaches grund-
feuchte Hainsimsen-Flattergras-Buchenwalder, dstlich der LandesstraBe L 3262 teilweise auch typischer
Hainsimsen-Buchenwald wachsen. Entlang des Gerathsbaches ware auf basenarmen Pseudogleyen bis
Gleyen ein GeiBblatt-Stieleichen-Hainbuchenwald anzutreffen (HESSISCHES LANDESAMT FUR
BODENFORSCHUNG 1979).

Biotoptypen und Pflanzen

Die im Plangebiet sowie im Umfeld anzutreffenden Biotoptypen wurden auf der Grundlage vorlaufender
Luftbildauswertung und erganzender systematischer Begehung am 14.03.2018 aufgenommen und
Uberprift.

Der Landschaftsraum wird durch die anthropogene Nutzungen (Sport, Kleingarten, Vereinsgelande) so-
wie durch kleinteilig strukturierte Landwirtschaftsflachen gepragt (vgl. Bestandsplan, Anhang 1).

Die Differenzierung der Biotoptypen (KV-Nr. in Klammern) erfolgt nach der Anlage 3 der Kompensati-
onsverordnung Hessen vom 01.09.2005 (Anlage 3, ,Wertliste der Nutzungstypen™).
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Walder und Schiagfiuren (01.000)

Der bewaldete Teil dstlich des Plangebiets wird vorwiegend durch Eichenmischwalder (01.122, mitt-
lere — hohe Wertigkeit) gepragt. Sie lassen sich pflanzensoziologisch weder eindeutig als warmegebun-
dene Eichenmischwalder noch als Eichenhainbuchenwalder ansprechen, zumal die typische Krautschicht
meist fehlt. Hierbei kann es sich sowohl um natirliche bodensaure Eichenwalder bzw. Eichen-Buchen-
walder handeln, als auch um anthropogen Uberformte Sekundadrwélder, da die historische Waldwirt-
schaft die Eiche geférdert hat (vgl. HESSISCHES MINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG, WOHNEN,
LANDWIRTSCHAFT, FORSTEN UND NATURSCHUTZ, 1995, Hessische Biotopkartierung - Kartieranlei-
tung 1995). Eingebettet sind andere Arten wie Kiefer, Ahorn, Birke, Esche, Ulme und eingebrachte Arten
wie Douglasie, Esskastanie oder Larche. Entlang der Graben und Béche stockt z. T. ein feuchter Eichen-
Hainbuchenwald. Entlang der Grében stehen Baumarten der pot. nat. Vegetation wie Erlen, Eschen oder
Ulmen.

Geblische, Hecken, Séume (02.000)

Bedeutende Gehdlzbesténde finden sich in der Offenlandschaft (Plangebiet und Umgebung) aber auch
in den Randbereichen der baulich genutzten Flachen in Form von Feldgehélzen, Hecken und Einzelbau-
men.

Das Offenland im Plangebiet ist durch verschiedene Heckenstrukturen gepragt, die hier im kleinrau-
migen Wechsel mit Streuobst, Garten, Griinland und Acker auftreten. Die standortgerechten Hecken
(02.100/02.400, mittlere — hohe Wertigkeit) haben sich zumeist aus brachgefallenen Streuobstbestan-
den und Obstbaumreihen entwickelt. Sie werden maBgeblich durch die eingebiirgerte Armenische Brom-
beere dominiert (sieche auch Feldgehdlze). Die Geblische gehdren pflanzensoziologisch zur Ordnung der
Prunetalia, iberwiegend dem Verband Pruno-Rubion fruticosi an, wobei eine eindeutige Zuordnung we-
gen der Dominanz verwilderter Obstgehélze nicht immer mdglich ist. Daneben stehen entlang von Stra-
Ben straBenbegleitende Gehdlzpflanzungen (02.600, mittlere Wertigkeit) sowie liberwiegend im
Bereich der Griinflaichen Hecken aus Ziergehdlzen (02.500, mittlere Wertigkeit).

Erwerbsgartenbau, Sonderkulturen, Streuobst (03.000)

Im Westen des Plangebiets, siidlich des Vogelzuchtvereins, wurde von der Stadt Dreieich eine Streu-
obstwiese (03.120, mittlere - hohe Wertigkeit, siche Abb. 7) neu angelegte bzw. reaktiviert. Im
Umfeld des Plangebiets auf Langener Gemarkung sind Streuobstflachen groBfléchig vertreten. Die Be-
stande haben ein relativ hohes Durchschnittsalter und sind daher ausgesprochen héhlen- oder totholz-
reich. Vielfach sind sie nicht bewirtschaftet und befinden sich in unterschiedlichen Sukzessionsstadien,
die flieBend ineinander (ibergehen. So finden sich neben intensiv bewirtschaftete Streuobstwie-
sen (03.110, mittlere Wertigkeit) bzw. extensiv bewirtschaftete Streuobstwiesen (03.130, hohe
Wertigkeit) auch Streuobstwiesenbrachen (09.250 mittlere — hohe Wertigkeit) und verbuschende
Streuobstwiesenbrachen (09.260 mittlere — hohe Wertigkeit), die zu Hecken und Feldgehdlzen (ber-
leiten. Aufgrund der Liickigkeit mancher Bestande ist zu vermuten, dass es in den letzten Jahren deut-
liche BestandseinbuBen an alten Obstgehdlzen gegeben hat. Gleichzeitig hat es bei anderen Bestdanden
Nachpflanzungen und PflegemaBnahmen gegeben (Gemarkung Langen). Die Streuobstbesténde wer-
den aus Apfel-, Birn-, Zwetschgen- und Nussbaume aufgebaut.
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Abb. 7: Neu angelegt Streuobstwiese (03.120), Kompensationsflache
(Quelle: HERRCHEN & SCHMITT 2018)

Einzelbaume, Baumgruppen, Feldgehodize (04.000)

Feldgeholze (04.600, mittlere - hohe Wertigkeit) finden sich auf dem begriinten ehemaligen Deponie-
korper sowie im Umfeld des Plangebiets. Auf dem gestdrten Deponiestandort dominieren Pioniergehélze
(z. B: Robinie, Ulme, Birke, Hasel, Sal-Weide) die Baumschicht, in der Offenlandschaft sind es neben
standorttypischen Heckengehdlze wie Eichen, Birke, WeiBdorn, Schlehe usw. verwilderten Obstgehélzen
und deren Unterlagen. Daneben ist fast immer die Armenische Brombeere (Rubus armeniacus) in die
Geholzbestande eingewandert. Diese Art dominiert die jlingeren Bestdnde und verziogert das natiirliche
Aufkommen einheimischer Gehdlzarten.

Im gesamten Plangebiet verteilen sich Baumgruppen heimisch/nicht heimisch (04.210/04.220,
mittlere Wertigkeit) und Baumreihen sowie Einzelbdaume heimisch/nicht heimisch
(04.110/04.120, mittlere Wertigkeit) in der Landschaft. So stehen im Griinland und auf Ackerflachen
vereinzelt alte Obstbdume. Sie zeigen als Uberhilter die ehemalige Streuobstnutzung an. In den Gérten
und im StraBenraum stehen weitere Baumgruppen und Einzelbdume. Eine besonders prédgende, mach-
tige Eiche steht siiddstlich der Tribline des SC Hessen Dreieich.
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Gewdsser, Ufer, Stiimpfe (05.000)

Ostlich der BAB 661 entspringend, verlaufen zwei Grében (Béche) nach Westen in Richtung des Plan-
gebiets. Sie vereinigen sich vor der Darmstadter StraBe und bilden den Gerdthsbach (Hundsgraben).
Dieser bildet die slidwestliche Grenze des Plangebiets. Der Gerdthsbach ist dauerhaft wasserfiihrend.
Im Wald sind die Graben (iberwiegend ohne Begleitvegetation. Im Offenlandbereich begleiten mehr
oder minder breite Heckenstreifen (keine Ufergehdlze) den Gerathsbach. Das FlieBgewasser ist aufgrund
der Beschattung gering verkrautet, aber nicht verbaut (05.242, mittlere Wertigkeit). Die Durchlasse
(Darmstadter StraBe) und angrenzende Abschnitte der Graben sind zumeist massiv verbaut (05.243,
mittlere Wertigkeit). Dort gleichen die Graben dann eher einer befestigten Abflussrinne als einem FlieB3-
gewasser.

Grasland im AuBenbereich (06.000)

Die wenigen Grinlandflachen werden als Streuobstwiesen bewirtschaftet, in derzeit ungenutzten Berei-
chen sind noch kleinflachig Griinlandbrachen (09.130, sieche Ruderalfluren) erhalten. Ruderalfiuren
(09.000)

Ruderalfluren kommen Gber das Offenland verteilt vor allem in Form von Griinlandbrachen (09.130,
mittlere — hohe Wertigkeit) bis zu Streuobstwiesenbrachen (09.250, mittlere — hohe Wertigkeit) bzw.
verbuschende Streuobstwiesenbrachen (09.260, mittlere — hohe Wertigkeit) vor. Im Ordnungsbe-
reich wachsen ausdauernden Ruderalfluren (09.210, mittlere Wertigkeit) und StraBenrandfla-
chen (09.160, geringe Wertigkeit).

Vegetationsarme und kahle Fldchen (10.000)

Die bewachsenen, unbefestigten Feldwege (10.610, geringe - mittlere Wertigkeit) in der Offen-
landschaft werden von Trittrasengesellschaften des Verbandes Polygonion avicularis bewachsen. Solche
Wege stellen in intensiv bewirtschafteten Bereichen wichtige Vernetzungsstrukturen fiir Boden bewoh-
nende Arten dar.

Das StraBennetz im Plangebiet und im Umfeld ist zumeist voll versiegelt (asphaltiert/10.510), einige
SticherschlieBungen sind lediglich geschottert (10.530). Der Kunstrasenplatz im Sportpark Dreieich wird
ebenfalls als wasserdurchlassige Flachenbefestigung (10.530) angesprochen. Die Parkplatze des Sport-
parks sind geschottert oder mit versickerungsfahigem Material versehen (10.530). Die Dachflachen der
Gebdude sind ausnahmslos nicht begriint (10.710). Alle vorgenannten Biotoptypen haben eine geringe
Wertigkeit.

Acker und Gérten (11.000)

Im Plangebiet und auch im Umfeld wird intensiver Ackerbau (11.191, geringe - mittlere Wertigkeit)
betrieben. Die Flachen besitzen eine stark verarmte Wildkrautflora. Einige Ackerflachen im Umfeld des
Plangebietes wurden tempordr aus der Nutzung genommen.

(Obst-) Nutzgarten (11.212, mittlere Wertigkeit) und Grabeland (11.211, geringe - mittlere Wertig-
keit) sind auBerhalb des Plangebietes im Offenlandbereich zwischen Dreieich und Langen ein wichtiges
landschaftsprédgendes Element. Insbesondere die Freizeitgarten (11.212, mittlere Wertigkeit) bilden,
wenn sie extensiv genutzt werden, mit ihrem hohen Anteil hochstémmiger Obstbdume (zum Teil sind
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die Garten aus umgewandelten Streuobstwiesen hervorgegangen) wichtige Lebensraume fiir die Tier-
welt. Des Weiteren finden sich im Plangebiet eine Kleingartenanlage (11.223, geringe - mittlere Wer-
tigkeit) mit unterschiedlichen Nutzungsschwerpunkten (Freizeit- bzw. Nutzgarten).

Die intensiv genutzten Grinflachen der Vereine, der Sportanlagen und weiterer Nutzungen sind als
strukturarme Hausgarten (11.221, geringe - mittlere Wertigkeit), teilwiese auch als strukturreiche
Hausgarten (11.222, mittlere Wertigkeit) anzusprechen. Teile der Sportfelder und der angrenzenden
Eingriinungen sind mit Intensivrasen (11.224, geringe Wertigkeit) begriint.

Hohlenkartierung

Im Winter/Frihjahr 2018 wurde der altere Baumbestand im Untersuchungsgebiet hinsichtlich des Be-
stehens von Héhlen kontrolliert (Fachbiiro Faunistik und Okologie 2019). Insgesamt wurden im Unter-
suchungsgebiet 27 Hohlen aufgefunden. Uberwiegend handelt es sich bei den betreffenden Biumen
um abgéngige Apfelbdume, die Uberreste der ehemaligen Streuobstbestinde darstellen. Konkrete Hin-
weise auf die Nutzung der Hohlen durch geschiitzte Tierarten liegen nicht vor. Dennoch besitzen die
alten Badume eine hohe Bedeutung fiir die Entwicklung von Insekten, insbesondere von Totholzbewoh-
nern z. B. Kéfer oder Wildbienen.

Abb. 8: Lage der Hohlen
(Plangebiet = schwarz gestrichelt umrandet, Untersuchungsgebiet = rot gestrichelt um-
randet; Quelle Karte: Esri, DigitalGlobe, GeoEye, Earthstar Geographics, CNES/Airbus DS,
USDA, USGS, AeroGRID, IGN, and the GIS User Community, 2017, unmaBstablich)
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Fauna

Fir das Plangebiet wurde im August 2017 eine erste 6kologische Risikolabschatzung (Fachbiiro Faunistik
und Okologie, 2017) sowie 2019 eine Faunistische Untersuchung (Fachbiiro Faunistik und Okologie,
2019) durchgefiihrt. Untersuchungsgenstand waren die die Vorkommen von Fledermausen, Vdgeln,
Reptilien, Amphibien, Tagfalter, Libellen und Heuschrecken im Plangebiet und dessen Umfeld (Untersu-
chungsgebiet, vgl. Abb. 8).

Im Plangebiet werden acht Fledermausarten, alle in den Roten Listen aufgefiihrt, kartiert. Aufgrund des
hohen Strukturreichtums insbesondere im Halboffenland, wird das Plangebiet stark von Fledermdusen
beflogen.

Im Untersuchungsgebiet, welches noch einen Verflechtungsbereich zum Plangebiet mitbetrachtet, wur-
den 58 Vogelarten nachgewiesen. Dabei handelt es sich um 44 Brutvdgel, 12 Gastvigel sowie 2 Uber-
flieger. Damit ist der Raum als artenreiche einzustufen. Unter diesen sind die folgenden Rote-Liste-
Arten:

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name RLH RLD
Passer montanus Feldsperling Vv Vv
Phoenicurus poenicurus Gartenrotschwanz 2 Vv
Emberiza citrinella Goldammer \ Vv
Muscicapa striata Grauschnapper )
Passer domesticus Haussperling \ \
Sylvia curruca Klappergrasmiicke Vv

Cuculus canorus Kuckuck 3 Vv
Milvus milvus Rotmilan Vv Vv
Sturnus vulgaris Star 3
Athene noctua Steinkauz Vv 3
Carduelis carduelis Stieglitz Vv

Anas platyrhynchos Stockente vV

Ficedula hypoleuca Trauerschnapper vV 3

Bei den Reptilien konnte das Vorkommen der Zauneidechse (RLD V) sowie der Blindschleiche nachge-
wiesen werden. Seltene, gefahrdete Arten wurden nicht erfasst.

Von den Amphibien kommen sechs Arten im Untersuchungsgebiet vor, nur eine Art, die Erdkréte konnte
im Plangebiet festgestellt werden. Es handelt sich hierbei um folgende Amphibien:

Wiss. Name Deutscher Name RLH RLD
Pelobates fuscus Knoblauchkréte 2 3
Bufo bufo Erdkréte * *
Lissotriton vulgaris Teichmolch * *
Pelophylax kl. esculentus Teichfrosch * *
Rana dalmatina Springfrosch Vv *
Rana temporaria Grasfrosch V *

Nur der Timpel auf Langener Gemarkung stellt einen geeigneten Amphibienlebensraum dar, das Plan-
gebiet besitzt nur eine sehr untergeordnete Bedeutung fiir diese Artengruppe.

Bei den Tagfaltern konnten keine seltenen Arten erfasst werden. Die fiir diese Artengruppe wichtigen
Lebensraume wie Trocken- und Magerrasen mit ihren unterschiedlichen Bliitenpflanzen fehlen im Plan-
gebiet und begrenzen das Artenspektrum.
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Da das Untersuchungsgebiet fiir Libellen wenig geeignet ist (wenige Gewdsser), konnten bei dieser
Artengruppe nur haufige, ungefahrdete Arten vorgefunden werden.

Auch bei den Heuschrecken konnte aufgrund der fehlenden Trocken- und Magerrasen (iberwiegend
haufige, ungefahrdete Art erfasst werden. Vier Arten sind in der Roten-Liste-Hessen aufgefiihrt.

Wiss. Name Deutscher Name RLH RLD
Chorthippus dorsatus Wiesen-Grashipfer () 3 *
Chrysochraon dispar GroBe Goldschrecke 3 *
Stethophyma grossum Sumpfschrecke 3 *
Oecanthus pellucens Weinhahnchen 3 *

Schwerpunkt der Vorkommen insbesondere bei den Fledermausen und Végeln waren die Halboffen-
landschafts zwischen Dreieich und Langen. Die hohe Strukturvielfalt flihrt bei diesen Artengruppen zu
einer hohen Artenvielfalt. Aber auch im baulich genutzten Ordnungsbereich konnten einige Fledermaus-
arten, mit dem Gartenrotschwanz, dem Trauerschnapper sowie dem Feldsperling drei wertgebende Vo-
gelarten sowie an zwei Stellen die Zauneidechse nachgewiesen werden.

Insgesamt handelt es sich bei der Halboffenlandschaft um einen relativ gut ausgestatteten Raum (ins-
besondere bei den Végel und den Fledermausen) mit mittlerem — hohem Wert, wahrend der Ordnungs-
bereich einen mittleren Wert hinsichtlich der Fauna aufweist.

Artenschutz

Im Rahmen des Faunistische Untersuchung (Fachbiiro Faunistik und Okologie, 2019/siehe Anhang 1,
Umweltbericht) wurden die Fledermause, die Haselmaus, die Végel, die Reptilien, die Amphibien, die
Tadfalter, die Libellen und die Heuschrecken erfasst. Davon wurden 8 Fledermausarten, 53 Vogelarten,
1 Reptilienart sowie 2 Amphibien einer Konfliktanalyse unterzogen. 3 Fledermaus-, 15 Vogel-, 1 Repti-
lien- und 2 Amphibienarten wiesen einen schlechten bzw. einen unzureichenden Erhaltungszustand auf.
Fir die weiteren Arten/Artengruppen konnte das Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten im
Plangebiet ausgeschlossen werden (vgl. Faunagutachten FACHBURO FAUNISTIK UND OKOLOGIE, 2019). Im
Ergebnis sind VermeidungsmaBnahmen (vgl. Kapitel 4.2) sowie eine vorgezogene AusgleichsmaBnahme
(CEF-MaBnahmen) artenschutzrechtlich notwendig, um das Eintreten des Verbotstatbestandes nach
§ 44 BNatSchG zu verhindern. Da durch das Vorhaben gegen keines der Verbote des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG verstoBen wird, kann die Durchfiihrung eines Ausnahmeverfahrens entfallen. Un-
ter Beriicksichtigung der in Kapitel 8.1.10 benannten MaBnahmen stehen dem Bauleitplanverfahren
keine artenschutzrechtlichen Belange entgegen.

Austauschbeziehungen

Wechselbeziehungen finden im Plangebiet zwischen den Waldflachen und den angrenzenden Offenland-
bereichen aber auch zu den Siedlungsbereichen statt. So nutzen die Fledermduse siedlungsnahe Walder
bzw. (Halb-)Offenland als Jagdreviere. Ihre Wohnstuben liegen lberwiegend in den Siedlungsflachen.
Waldbewohnende Vogelarten nutzen die Wiesen zur Nahrungssuche. Auch das Wild, welches tagsiiber
im Wald Deckung sucht, wechselt zur Nahrungssuche auf die angrenzenden Offenlandflachen.

Entlang des Gerathsbaches sind nur eingeschrankte faunistische Austauschbeziehungen fiir wasserge-
bundene Arten zu erwarten. Neben der geringen Wasserfiihrung beeintréchtigen ausgebaute Graben-
abschnitte und gering dimensionierte Rohrdurchldsse z. B. an der Autobahn die Biotopverbundfunktion.
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Allerdings haben die gewasserbegleitenden Gehdlzstrukturen im Zusammenspiel mit den benachbarten
gehdlzgepragten Biotoptypen (Streuobst, Hecken, Einzelbdume) eine hohe Bedeutung als Austauschbe-
ziehung flir waldgebundenen Arten. Der Gerdthsbach verbindet die Waldbereiche siidlich von Buch-
schlag mit denen siidlich von Dreieichenhain und ermdglicht so einen Individuenaustausch zwischen
den groBraumigen Waldflachen westlich und stidlich von Dreieich.

Biodiversitat

Nach dem BfN-Skripten 315 (Ackermann, W., Sachteleben, J. 2012; Identifizierung der Hotspots der
Biologischen Vielfalt in Deutschland, Hrsg.: Bundesamt fiir Naturschutz, 2012) handelt es sich um den
hier betrachteten Plangebiet nicht um einen Teil eines Hotspots der Biologischen Vielfalt in Deutschland
(Abgrenzung nach Raster TK 25). Vielmehr ist das Raster hinsichtlich der Biologischen Vielfalt unter-
durchschnittlich bewertet worden.

Im Plangebiet selber férdern der Strukturreichtum und die Standortvielfalt (trocken bis Gewasser) die
biologische Vielfalt. Im Ordnungsbereich (iberwiegen intensiv gepflegte Biotope (z: B. Sportrasen, Klein-
garten). Im Entwicklungsraum kommen neben den Ackerflachen auch langjahrig ungenutzte Bestdnde
wie durchgewachsenen Streuobstbestdnde und andere Gehdlzstrukturen vor. Extremstandorte, die Hot-
spots der Diversitat darstellen, sind im Plangebiet nicht vorhanden. Im Plangebiet lebt eine artenreiche
Vogel- und Fledermausfauna. Bei den anderen Tierartengruppen wurde eine eher durchschnittliche Ar-
tenausstattung erfasst (Fachbiiro Faunistik und Okologie 2019). Insgesamt besitzt die biologische Viel-
falt im Plangebiet einen mittleren Wert.

Vorbelastung auf Arten und Biotope/biologische Vielfalt

Vorbelastung fiir den Raum sind insbesondere die intensiven anthropogen Einfliisse in diesem Bereich.
Hierbei handelt es sich um vorangegangene, beendete Nutzungen (Abgrabungen, Auffiillung, Deponie-
betrieb), die andauernde Auswirkungen auf die Standorte haben (z. B. Schadstoffbelastung) sowie um
die derzeit stattfindenden Nutzungen wie Sport, Vereinsleben oder Kleingartnern mit ihren vielféltigen
Auswirkungen. Die intensive landwirtschaftliche Nutzung im Siiden beeintrachtigt den sidlichen Teil des
Plangebietes. Die Diingung der Flachen fiihrt zu einer Nivellierung der Standortverhdltnisse, Pflanzen-
schutzmittel lassen monotone Kulturflachen entstehen und verdriften in die angrenzenden Brachflachen.

Gesamtbewertung

Die besiedelten Bereiche werden von intensiv genutzten Sportflachen, Vereinsgeldnden sowie Kleingar-
ten dominiert. Darin eingestreut liegenden ungenutzten Brach- bzw. Griinflachen, die zumeist als Riick-
zugsraum fir die Tierwelt dienen. Stérungsempfindliche oder an nattirliche Extremstandorte gebundene,
zumeist seltene Arten sind hier nicht zu erwarten. Insgesamt handelt es sich hierbei um einen Lebens-
raum mit mittlerer Wertigkeit.

Die Halboffenlandbereiche werden von einem kleinrdumigen Nutzungswechsel gepragt. Der Struktur-
reichtum der Bereiche wird von Acker- und Griinlandfldchen, Feldgehélzen, Hecken, Streuobstbestan-
den, Brachen in den unterschiedlichsten Sukzessionsstadien hervorgerufen.

So leben viele seltene Vogelarten wie Griinspecht, Feldsperling, Gartenrotschwanz und Goldammer in
der Halboffenlandschaft, wobei jede Art ihre unterschiedlichen Lebensraumanspriiche stellt. Trockene,
besonnte Raine werden von Zauneidechsen besiedelt. Der Gerathsbach stellt eine bedeutende Aus-
tauschbeziehung fiir waldgebundenen Arten dar.
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Wegen seines Strukturreichtums mit zahlreichen faunistisch wertvollen Biotopelementen wie Streuobst-
bestanden, Hecken und Feldgehdlzen wird die Halboffenlandschaft insgesamt als bedeutsamer Lebens-
raum (Wertstufe hoch) bewertet.

2.3 Landschafts- und Ortsbild
Landschaftsbildbestimmende Ausstattung/ Landschaftsbildeinheit

Das Plangebiet selbst umfasst zwei unterschiedlich genutzte Landschaftsbildeinheiten (vgl. Abb. 9), die
fir die Ubergangsflachen von Siedlung zu Offenland als typisch fiir Dreieich angesehen werden kénnen.
Der gréBere, Ortslagen nahere Teil (Ordnungsbereich) wird von anthropogen gepragte, intensiver ge-
nutzte Griinflachen wie Kleingdrten, Sportanlagen und Vereinsanlagen charakterisiert. Der stidwestliche
Teil des Plangebiets (Entwicklungsraum) ist landwirtschaftlich gepragt, hier wechseln sich kleinrdumig
Acker-, Streuobst- und gehélzbestandene Brachflachen ab. In ihrer landschaftlichen Fernwirkung wer-
den die beiden Teile Gberwiegend einheitlich als von Gehdlzstrukturen gepragte Landschaften wahrge-
nommen. Bei einer Durchquerung der Flachen werden aber die unterschiedlichen Pragungen der beiden
Landschaftsbildeinheiten ,Sport- und Vereinsflachen Lettkaut® sowie ,Halboffenlandschaft zwischen
Dreieich und Langen" deutlich. Hier die von baulichen Anlagen gepragten Vereinsgeldande sowie die
Kleingarten und einige Garten- oder Brachgrundstiicke mit Gehdlzbestand. Relativ zentral in die Ver-
einsflachen eingebettet liegt der groBe, offene Sportpark Dreieich mit den Sportfeldern und der dazu-
gehdrigen Infrastruktur. Im Sidwesten charakterisiert eine kleingliedrige Agrarlandschaft, die von Ge-
holzstrukturen und Gebiischen eingerahmt und durchzogen werden, das Plangebiet. Von einzelnen
Standpunkten ergeben sich lberraschend Durchblicke, die aber fast immer durch Gehdlze raumlich auf
den Nahbereich begrenzt werden.

An drei Seiten (Nord/Suid/West) erstreckt sich die kleingliedrige Agrarlandschaft um das Plangebiet in
die angrenzenden Bereiche. Im Osten bildet die Darmstédter StraBe die Grenze des Plangebiets. Ostlich
davon erstrecken sich die Waldflachen zwischen Darmstadter StraBe und BAB 661 bzw. beginnt nérdlich
der StraBe ,An der Trift" das Gewerbegebiet ,Weibelfeld". Im Siidosten liegt zudem die Asklepios Klinik
Langen.
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Landschaftsbildeinheiten: (schwarz gestrichelt umrahmt = Geltungsbereich)

1 = Sport- und Vereinsflachen ,Lettkaut* (beinhaltet 2 = Halboffenlandschaften zwischen Dreieich

Ordnungsbereich) und Langen (beinhaltet Entwicklungsraum)
3 = Waldflachen zwischen Darmstadter Strae und BAB 661 4 = Gewerbegebiet ,Weibelfeld"

Abb. 9: Landschaftsbildeinheiten

(Luftbild:  Esri, DigitalGlobe, GeoEye, Earthstar Geographics, CNES/Airbus DS, USDA, USGS, AeroGRID, IGN,
and the GIS User Community, 2018)

Bewertung der Landschaftsbildeinheiten

Ziel der Bewertung ist die Ermittlung besonders bedeutsamer Landschaftsbildeinheiten, so dass sich
raumlich differenzierte Aussagen Uiber die Qualitdt des Landschaftsbildes treffen lassen und sich seine
Empfindlichkeit gegeniiber geplanten Vorhaben ableiten lasst.

Mit der Qualitdt des Landschaftsbildes ist der Wert der natirlichen Erholungseignung eng verkniipft, da
sich das visuelle Erleben positiv oder negativ auf das Wohlbefinden und damit auf die Erholung des
Menschen unmittelbar auswirkt. Fiir den Erholungssuchenden wird der dsthetische Wert einer Land-
schaft von der sinnlichen Erfahrbarkeit der Landschaft bestimmt.
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1 Sport- und Vereinsflachen , Lettkaut"

Merkmale

Beschreibung/Bewertung

Leitstrukturen/
Einzelstrukturen

Diese Landschaftsbildeinheit wird charakterisiert von einer intensiven anthropo-
genen Nutzung. Typisch sind eine vollsténdige Uberpragung der ehemaligen Halb-
offenlandschaft mit baulichen Anlagen und gestalteten Griinflachen sowie ein re-
lativ hoher Gehdlzanteil. Bis auf die Sportflachen, die sich als offene Flachen pra-
sentieren, werden die zumeist niedrigen, baulichen Anlagen durch die Gehdlze
und Baume landschaftlich eingebunden und entwickeln keine Fernwirkung. Aus-
nahme bildet der Komplex des Schiitzenvereins, da aufgrund einer aktuell durch-
gefiihrten Rodung (2017) der Sichtschutz durch die Heckeneingriinung verloren
gegangen ist.

Vielfalt

Die Vielzahl der strukturreichen, geholzgepragten Strukturen wie markante Ein-
zelbaume (Obst), Hecken, Geblische und Feldgehdlze werten den Raum auf und
ergeben eine typische Ortsrandlage. Die akustisch wahrnehmbaren Végel der Ver-
einsgelande (Kleintierziichter), insbesondere die Hahne verstarken diesen Ein-
druck.

Naturnahe

Die gepflegten Kleingarten mit ihren Hitten und Zaunen, die groBraumigen Sport-
anlagen, die Vereinsanlagen und die vielbefahrenen, asphaltierten Feldwege ver-
mitteln eine anthropogen gepragte Landschaft. Der kleinrdumige Wechsel und die
gute Sichtabschirmung durch die vielen Gehdlzstrukturen mindern die Wirkung
der naturfernen Strukturelemente.

Eigenart

Typisch fiir diesen Landschaftsraum ist das Fehlen von bedeutenden Sichtbezie-
hungen, die Gehdlze und Baume bilden eine wirksame Kulisse. Selbst gréBere, gut
einsehbare Strukturen wie der Sportpark mit seinen Infrastruktureinrichtungen
werden so eingebunden.

Infrastruktur

Eine wichtige, stark frequentierte Wegeverbindung ist die StraBe ,An der Lett-
kaut®. Uber sie verlaufen mehrere ausgeschilderte Rad- und Wanderwege. Fiir die
GebietserschlieBung bedeutend ist die StraBe ,,Am Birgeracker".

Vorhandene Be-
eintrachtigun-
gen

Die Bebauung, die Kleingarten, das Sportgelande sowie der regelmaBige Verkehr
auf den Feldwegen (u. a. die Besucher der FuBballspiele) beeintrachtigen das
Landschaftsempfinden. Allerdings reduziert die kleinstrukturierte Landschaft die
Fernwirkung dieser Vorbelastungen und bindet die baulichen Anlagen ein.

Bewertung der
Landschaftsbild-
einheiten

Dem Bereich der Sport- und Vereinsflachen , Lettkaut" wird aufgrund des Verlustes
von Natirlichkeit durch die vielen baulichen Anlagen (Kleingarten, Vereins- Sport-
anlagen) und die intensive Nutzung mit entsprechenden Wirkungen (z. B. Verlar-

mung, visuelle Stérungen) eine mittlere Landschaftsbildqualitdt zuerkannt.
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2 Halboffenlandschaft zwischen Dreieich und Langen

Merkmale

Beschreibung/Bewertung

Leitstrukturen/
Einzelstrukturen

Diese Landschaftsbildeinheit wird charakterisiert von einem kleinrdumig ausge-
pragten Nutzungswechsel. Dominant ist die landwirtschaftliche Nutzung mit
Ackern, Griinland und Streuobstbereichen. Dazwischen sind Garten oder Grabe-
landparzellen eingelagert. Daneben existieren zahlreiche ungenutzte Parzellen mit
unterschiedlichen Brachestadien, die aus den vorgenannten Strukturen hervorge-
gangen sind. Es ergibt sich ein Landschaftsraum, der mit dem typischen Nutzungs-
mosaik die Kulturlandschaft (Rodungsinseln) um Dreieich charakterisiert und har-
monisch von der Siedlungslage zu den umgebenden Waldern (berleitet.

Vielfalt

Die vielen, die Landschaft kammernden Strukturen wie Einzelbdume (Obst),
Streuobstwiesen, Hecken, Gebiische und Feldgehélze bereichern die Vielfalt des
Raumes. Im Siiden, an der Gemarkungsgrenze zu Langen verlauft der von Gehél-
zen begleitete Gerathsbach. Der Tierbestand (Pferde, Schafe, Ziegen) der Weiden
wertet diese weiter auf.

Naturnahe

Wahrend insbesondere die Brachestadien den Eindruck von Naturndhe erwecken,
vermitteln die intensiv genutzten Ackerparzellen und die zahlreichen Garten mit
ihren Hitten und Zaunen eher das gegenteilige Bild. Der kleinrdumige Wechsel
und die gute Sichtabschirmung der ausgepragten Gehdlzstrukturen mindern die
Wirkung der naturfernen bzw. intensiv genutzten Strukturelemente.

Eigenart

Typisch fiir diesen Landschaftsraum ist das Sichéffnen standig neuer, kleinrdumi-
ger Sichtbeziehungen. Weite Sichtbeziehungen (z. B. zum Gr. Feldberg/ Taunus)
sind nur an wenigen Stellen, dort wo groBere Acker- oder Griinlandflachen beste-
hen, mdglich. Ebenfalls eine typische Eigenart des Raumes ist das Nebeneinander
von intensiver Nutzung zu nicht genutzten Brachflachen.

Infrastruktur

Wichtige, stark frequentierte Wegeverbindungen sind die Rostadter StraBe (spater
Rostadter Weg) sowie die StraBe ,An der Lettkaut™. Von der Hainer Trift kom-
mend, verlduft hier die geplante Regionalparkroute (iber die Strae ,,An der Lett-
kaut" bis zur Kreuzung Rostadter Weg. Diesem folgt sie in Richtung Langen. Die
anderen Wege haben eine geringere Bedeutung, sie werden aber regelmaBig fiir
wohnungs- bzw. arbeitsplatznahe Erholung genutzt.

Vorhandene Be-
eintrachtigun-
gen

Der Sportpark und die Kleingarten sowie der regelmaBige damit zusammenhan-
gende Verkehr auf den Wegen beeintrachtigen das Landschaftsempfinden. Aller-
dings reduziert die kleinstrukturierte Landschaft die visuelle Fernwirkung dieser
Vorbelastungen. Durch die LandesstraBe L 3262 (Darmstadter Str./Frankfurter
Str.) wird der dstlich Teil verldrmt und der Ubergang zu den Waldfldchen technisch
Uberpragt.

Bewertung der
Landschaftsbild-
einheiten

Dem kleinrdumig gegliederten und mit unterschiedlichen Strukturelementen aus-
gestatteten Offenlandbereich wird trotz der vorgenannten Vorbelastungen eine

mittlere - hohe Landschaftsbildqualitat zuerkannt.
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3 Waldfidchen zwischen Darmstéddter StralBe und BAB 661 (Lage im Umfeld des Plangebiets)

Merkmale

Beschreibung/Bewertung

Leitstrukturen/
Einzelstrukturen

Der Bestand im Umfeld des Plangebiets wird durch Laubmischwalder geprégt. Bei
der betrachteten Flache handelt es sich um einen kleinen Teil der ausgedehnten
Walder zwischen Dreieichenhain und Darmstadt. Auffallig ist das nach Osten an-
steigende Gelande mit den nach Westen abflieBenden Bachlaufen.

Vielfalt

Strukturelemente, die die Vielfalt des Raumes aufzeigen, sind die z. T. tief einge-
schnittene Graben mit ihren Grabentaschen, die dlteren Ulmen und Erlen entlang
der Graben, die Neue Wiese sowie einige Windwurfflachen mit Spontanaufwuchs.

Naturnahe

Die Verlarmung durch die Verkehre auf der Autobahn (BAB 661) bzw. der Landes-
straBe L 3262 beeintrachtigt den gesamten Landschaftsraum. Vom Anblick ver-
mitteln die Windwurfflachen sowie die Gehélze entlang des Grabens einen relativ
naturnahen Zustand der Flache.

Eigenart

Die Eigenart dieses Raumes wird durch den Baumbestand gepragt, es entsteht
ein Eindruck einer forstlich gepflegten Waldflache.

Infrastruktur

Die durch diese Landschaftsbildeinheit fiihrenden Schneisen sind nicht als Wan-
derwege ausgewiesen. Sie werden wegen der gravierenden Vorbelastungen kaum
zur Erholung von Spaziergangern und Radfahrern genutzt, allerdings sind sie
wichtige Wegeverbindungen zur nahen Asklepios Klinik Langen.

Vorhandene Be-
eintrachtigun-
gen

Eine gravierende Vorbelastung sind die vorhandenen Verkehrstrassen, die die
Waldflachen in gesamter Ausdehnung verlarmen. Eine weitere Vorbelastung sind
die befestigten Grabenabschnitte, zumeist im Umfeld von Durchlassbauwerken.

Bewertung der
Landschaftsbild-
einheiten

Wegen der doch andauernden, gesamtraumlich wirksamen Vorbelastungen und
der eher durchschnittlichen Ausstattung besitzt der Raum eine mittlere Land-

schaftsqualitat.
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4 Gewerbegebiet ,,Weibelfeld" (Lage im Umfeld des Plangebiets)

Merkmale

Beschreibung/Bewertung

Leitstrukturen/
Einzelstrukturen

Das Gewerbegebiet wird von groBen Gewerbehallen und Dienstleistungszentren
gepragt. Im Nordosten liegt ein Bereich, der eine kleinrdumigere Parzellierung
aufweist. Hier sitzen mittelstandische Betriebe, die z. T. auch Wohnnutzung in die
Gebé&ude integriert haben. Ostlich der BAB 661 befinden sich wieder groBe Ge-
werbehallen.

Vielfalt

Einige Griinstrukturen lockern das Gelande auf. So steht zur Darmstadter StraBe
ein breiter Gehdlzriegel, an der Heinrich-Hertz-StraBe wurde ein breiter Hecken-
streifen angelegt und an der DaimlerstraBe steht im siidlichen Bereich eine Allee.
Entlang der BAB 661 steht ein breiter Geholzstreifen.

Eigenart

Es handelt sich um ein typisches Gewerbegebiet fiir Firmen mit ausgepragten Fla-
chenbedarf. Diese haben die Eingangsbereiche und z. T. auch das Umfeld der
Gebaude mit gartnerisch gestalteten Anlagen versehen. Dem stehen die eher un-
geordneten Grundstlicke der wenigen kleineren Betriebe gegeniiber.

Infrastruktur

Markierte Wege flihren nicht durch die Flache. Der Radweg an der StraBe ,,An der
Trift" Gbernimmt eine wichtige Verbindungsfunktion nach Dreieichenhain.

Vorhandene Be-
eintrachtigun-
gen

Die bedeutendste Vorbelastung ist die Zerschneidung der Gewerbeflache durch
die BAB 661. Es kommt zu einer weit wirksamen Verlarmung, das Gebiet wird
raumlich zweigeteilt.

Bewertung der
Ortsbildeinhei-
ten

Das Gewerbegebiet besitzt entsprechend seiner Ausstattung und den vorhande-
nen Vorbelastungen nur eine geringe Ortsbildqualitat.

Vorbelastung

Das Plangebiet wird im Osten durch die Darmstadter StraBe begrenzt. Entlang dieser StraBe weist
kommt es im Bereich der Kleingérten zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte nach DIN 18005.
Nach der Larmkartierung 2017, StraBenldarm PLUS, Tagwert (HLNUG 2018a) ergeben sich im Bereich
der Kleingarten Larmpegel von etwa 55 bis 65 dB(A), je nach Entfernung zur Fahrbahn. Der anzuhal-
tende Orientierungswert nach DIN 18005 liegt fiir Kleingartenanlagen bei 55 dB(A) Tag- und Nachtwert.
Nachts sind nur im direkten StraBenumfeld Uberschreitungen bis zu 60 dB(A) Nachtwert zu besorgen.

Bewertung Schutzgut Landschaft

Insgesamt besitzt die Landschaftsbildeinheit Sport- und Vereinsflachen ,Lettkaut", die den Ordnungs-
bereich einschlieBt, eine mittlere Wertigkeit, die Landschaftsbildeinheit Halboffenlandschaft zwischen
Dreieich und Langen, zu der der Entwicklungsraum gehdért, eine mittel - hohen Wertigkeit.
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24 Landschaftsgebundene Erholung

Das Plangebiet ist Teil einer landschaftlich reizvollen, kleinrdumig gegliederten Ortsrandlage von Drei-
eich-Sprendlingen. Der Raum wird entsprechend dem bestehenden Angebot (Parkplatze, Reiten, Rad-
wege, Sportanlagen) und der Nahe zur Ortslage intensiv zur Freizeitgestaltung genutzt. Im Plangebiet
finden sich ein groBer Sportpark mit zwei groBen FuBballfeldern, weiteren Spielfeldern und einer Leicht-
athletikanlagen. Daneben gibt es eine SchieBsportanlage des Schiitzenvereins, eine groBe Kleingarten-
anlage sowie die Anlagen von weiteren Vereinen (Gefliigelzucht-, Vogelzucht- und Brieftaubenverein).

Die Wirtschaftswege im Umfeld des Plangebiets werden fiir die wohnungsnahe und die regionale Erho-
lung genutzt. So verlaufen vier ausgewiesene Rad- bzw. Wanderwege (vgl. Abb. 10) durch das Plange-
biet bzw. im naheren Umfeld. Es handelt sich um den ,RadRundWeg Dreieich®, die Rhein-Main-Vergni-
gen Route 1, die Regionalschleife ,Stadt-Kreis Offenbach™ der Apfelwein- und Obstwiesenrouten sowie
um eine Radroute des Odenwaldklubs. Zusatzlich ist hier die Trasse des Radschnellwegs Frankfurt —
Darmstadt vorgesehen. Nordwestlich des Plangebietes verlauft eine Regionalparkroute (vgl. Abb. 10).

Die weiteren, unbefestigten Wirtschaftswege rund um die Lettkaut werden intensiv fiir die wohnungs-
nahe Naherholung wie Radfahren, Joggen oder zum Ausfiihren der Hunde genutzt.

0 50 100

Rad- und Wanderwege:

RPR = Regionalparkroute Siidwest AOR = Apfelwein- und Obstwiesenroute Regional
RMV = Rhein-Main-Vergniigen Route 1 schleife ,Stadt-Kreis Offenbach”

RRD = RadRundWeg Dreieich RRO = Radroute des Odenwaldklubs

RSW = Radschnellweg Ffm — Da (geplant) schwarz gestrichelt umrahmt = Geltungsbereich

Abb. 10: Rad- und Wanderwege

(Luftbild:  Esri, DigitalGlobe, GeoEye, Earthstar Geographics, CNES/Airbus DS, USDA, USGS, AeroGRID, IGN,
and the GIS User Community, 2018)
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Vorbelastung

Die durch den Raum flihrenden markierten Wege nutzen im Plangebiet das vorhandene StraBennetz,
welches aufgrund der geringen Belastung ohne FuBwege auskommt. Daher werden die Wegeabschnitte
nur als Zufihrung/Liickenschluss zum Erreichen der angrenzenden, attraktiven Offenlandschaft zwi-
schen Dreieich und Langen erlebt.

Eine zusatzliche Vorbelastung fiir die Erholungsuchenden stellt die lichtzeichengeregelte Kreuzung
Darmstadter StraBe/ StraBe ,An der Lettkaut" dar, die trotz einer bedarfsgeregelten Schaltung zu War-
tezeiten fiihrt und fiir FuBgdnger nur eine Querung der Darmstddter StraBe im Norden zuldsst. Gleich-
zeitig verlarmt der dichte Verkehr auf der Darmstadter StraBe die angrenzenden Wegeabschnitte.

Bewertung Schutzgut Landschaftsgebundene Erholung

Die Eignung des Raumes zur landschaftsgebundenen Erholung ist als gering - mittel einzustufen.

2.5 Zusammenfassende Beurteilung von Landschafts- und Nut-
zungsstrukturen

Das Plangebiet (17,5 ha) liegt zwischen Darmstadter StraBe, der StraBe ,,An der Lettkaut™ und der StraBe
~Am Blrgeracker" sowie der Gemarkungsgrenze nach Langen. Der gréBere, nordliche Ordnungsbereich
(ca. 12 ha) wird unterschiedlich genutzt, so als Sportparkareal der Dreieich Sportstatten Betriebs- &
Marketing GmbH (DSBM-GmbH), als Vereinsgeldnde (Reisetaubenziichter, Geflligelziichter, Schiitzen-
gesellschaft, Vogelziichter) oder als Standort einer Kleingartenanlage. Vereinzelt befinden sich Wohn-
gebdude im Raum, auch ein aufgelassenes Betriebsgelande liegt im nordlichen Plangebiet. Ein Teil der
Nutzungen im Ordnungsbereich ist bisher ohne vollstandige bauplanungsrechtliche Grundlage. Der Ent-
wicklungsraum im Siiden an der Gemarkungsgrenze nach Langen (ca. 5,5 ha) wird agrarisch genutzt
bzw. ist brachgefallen. Durch die entstandenen Gehdlzstrukturen entsteht der Eindruck einer stark ge-
gliederten Halboffenlandschaft.

Die Béden im Ordnungsbereich sind anthropogen Uiberpragt und von geringem Wert. Teilweise wurden
sie als Lehmgruben ausgebeutet und nachfolgend mit Hausmiill (Altablagerung) verfiillt. Im agrarisch
gepragten Siden (Entwicklungsraum) herrschen Béden mit geringer - mittlerer Wertigkeit vor.

Im Plangebiet besteht eine gute mengenmaBige Verfligharkeit des Grundwassers. Allerdings ist der
chemischen Zustand des Grundwassers (Pestizid- und Nitratbelastung) schlecht. Das gesamte Plange-
biet befindet sich in der Wasserschutzgebietszone III B. Das einzige Oberfldchengewasser des Plange-
biets ist der begradigte Gerathsbach. Hinsichtlich des Grundwassers besitzt das Plangebiet eine mittlere
— hohe, hinsichtlich des Oberflachenwassers eine mittlere Wertigkeit.

Der Ordnungsbereich im Plangebiet beherbergt ein durch die intensive anthropogene Nutzung gepragte
Tier- und Pflanzenwelt, wie sie verbreitet im Rhein-Main-Gebiet vorzufinden ist. Der bisher landwirt-
schaftlich genutzte Entwicklungsraum, der zudem Uber einen hohen Anteil von zumeist gehélzbestan-
denen Brachflachen verfligt, beherbergen hingegen eine hoherwertige Tier- und Pflanzenwelt. Der Ge-
rathsbach hat eine bedeutende Funktion als Biotopverbund. Insgesamt wird der Ordnungsbereich hin-
sichtlich der Arten und Biotope als von mittlerem Wert eingestuft, der Entwicklungsraum besitzt eine
mittlere — hohe Wertigkeit.
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Im Ordnungsbereich liberwiegen Nutzungen wie unterschiedlich versiegelte, liberbaute Flachen, Ge-
bdude, StraBen, Wege und Stellflaichen sowie unversiegelte Bereiche mit Garten, Griinflachen und Ra-
senflachen. Durch den Verkehr auf der Darmstddter StraBe werden die angrenzenden Kleingarten ver-
larmt, die Orientierungswerte der DIN 18005 werden tags und nachts tberschritten. Der Entwicklungs-
raum wird von Ackern, Streuobstbestédnden unterschiedlicher Auspriagungen und von Gehdlzflichen ge-
pragt. Beide Bereiche sind aufgrund der Gehdlzstrukturen relativ gut in das Landschaftsbild eingefiigt.
Insgesamt besitzt der Ordnungsbereich eine mittlere Wertigkeit, der Entwicklungsraum eine mittel -
hohen Wertigkeit.

Die landschaftsgebundene Erholungsnutzung findet Gberwiegend in der Offenlandschaft im Umfeld des
Plangebietes statt. Dort existiert ein dichtes Wegenetz, welches das Plangebiet auf der StraBe ,,An der
Lettkaut™ verlaufend, randlich tangiert. Die Wege im Plangebiet haben weniger Erholungscharakter als
vielmehr die Funktion einer Zufiihrung bzw. eines Liickenschlusses. Die Eignung des Raumes zur land-
schaftsgebundenen Erholung ist als gering - mittel einzustufen.

3 Landschaftsplanerisches Leitbild

Im Leitbild des Landschaftsplans des Umlandverbandes Frankfurt (UVF) 2001 (Regionalverband Frank-
furtRheinMain 2018b) wird folgendes fiir die reich strukturierten Offenlandflachen zwischen Sprendlin-
gen und Langen und zwischen Langen und Egelsbach ausgefiihrt: ,Unterschiedlichste Nutzungsanspri-
che von Seiten der Erholungssuchenden (lberdrtlicher Erholungsdruck, aber auch ortliche Kleingarten-
nutzung) und der landwirtschaftlichen Betriebe (Obstanbau, Sonderkulturen, Griinland) miissen hier mit
den Anforderungen des Naturschutzes zu Erhalt und Entwicklung von extensivem Griinland, Streuobst-
wiesen, Feuchtbiotopen und Kleinstrukturen auf engstem Raum miteinander in Einklang gebracht wer-
den. Durch entsprechende planerische Lenkung ist dieses Problem lésbar und somit eine Integration
solcher strukturreichen Flachen in den Biotopverbund gerechtfertigt. Dem mit 44 % sehr hohen Bra-
cheanteil der Streuobstgebiete ist durch detaillierte Nutzungskonzepte dringend entgegenzuwirken®
(Landschaftsplan UVF 2001, Band I, S. 108).

Auf das Plangebiet in der Lettkaut Ubertragen bedeutet dies, dass die vorgesehene bauleitplanerische
Absicherung des Ordnungsbereichs und die benachbarte Anordnung von baulichen Entwicklungsflachen
dem Leitbild des Landschaftsplanes entsprechen. Gleichzeitig ist darauf zu achten, dass die Anforderun-
gen des Naturschutzes und der Griinordnung dabei beachtet und durch planerische MaBnahmen umge-
setzt werden. Im konkreten Fall bedeutet dies, dass insbesondere der hohe Durchgriinungsgrad und
damit die eingelagerten, nicht der Nutzung unterliegenden Strukturelemente im Ordnungsbereich dau-
erhaft zu erhalten und bauleitplanerisch festzusetzen sind. Bei der Erweiterung der Sportflache wird es
darum gehen, dass diese Vorhaben flachensparend und dicht an den bestehenden Siedlungsrand ange-
lehnt erfolgen und im Freiraum die groBzligige Durchgriinung des Ordnungsbereiches aufnehmen. Die
sudlich angrenzenden Biotopverbundflachen sind im bestehenden Umfang zu erhalten und dort, wo es
zu unvermeidlichen Flachen- bzw. Funktionsverlusten kommt, durch aufwertende MaBnahmen zu stiit-
zen.
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Ziele fiir die Schutzgliiter

Geordnet nach den einzelnen Schutzglitern sind folgende Ziele beachtlich:

Grund und Boden

- Eine weitere bauliche Entwicklung soll im Ordnungsbereich auf wenige Einzelgrundstiicke begrenzt
werden, Erweiterungen im Bereich des Entwicklungsraumes sind angelehnt an den bestehenden
Siedlungsréndern anzuordnen.

- Durch kompakte Baukérper, auch mehrgeschossig und die Anordnung in raumlicher Nahe zur Er-
schlieBung wird mit Grund und Boden so sparsam wie mdglich umgegangen.

- Der Flachenverbrauch und die Versiegelung von Freiflachen durch Siedlungs-, Parkierungs- und
Verkehrsflachen sind zu minimieren.
Wasser

- Die Schutzzwecke und die Restriktionen der jeweiligen Wasserschutzgebiete bzw. deren Zonen sind
zu beachten. Verbote und zuldssige Nutzungen sind danach auszurichten bzw. liegen per Verord-
nung vor.

- Soweit es technisch machbar ist, ist das anfallende Niederschlagswasser im Vorhabensgebiet zu
versickern. Andernfalls ist eine umfassende Brauchwassernutzung anzustreben (z. B. Rasenbewas-
serung).

- Erhalt und Aufwertung des Gerathsbaches und seiner Uferbereiche durch eine deutliche Verbreite-
rung der Gewasserparzelle.

Klima

- Die vorhandenen Grinstrukturen und damit der tiberdurchschnittliche Durchgriinungsgrad im Ord-
nungsbereich sind zu sichern, diese Verteilung ist im Entwicklungsraum zu ibernehmen und bau-
leitplanerisch festzusetzen.

Arten- und Biotopschutz

- Im Plangebiet ist ein mdglichst hoher Kompensationsanteil zu verwirklichen. Externe Kompensati-
onsmaBnahmen sind unter Beachtung der rdumlichen und funktionellen Beziehungen auszuwahlen.

- Die an der westlichen Plangebietsgrenze liegende Kompensationsflache (Streuobstneupflanzung) ist
vollumfanglich zu erhalten und festzusetzen.

- Erhalt bzw. Entwicklung eines mdglichst breiten Biotopverbunds aus linearen Lebensraumstrukturen
und Vernetzungsachsen entlang des Gerathsbaches.

- Schaffung und Erhalt von Vernetzungsstrukturen der extensiven Kulturlandschaft (Streuobst, He-
cken, Raine, Baumreihen) innerhalb des Gebietes, auch als Gestaltungselement der Griinordnung.

- Der hohe Durchgriinungsgrad im Ordnungsbereich und damit die eingelagerten, nicht der Nutzung
unterliegenden Strukturelemente sind festzusetzen und dauerhaft zu erhalten.
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Schutz und Verbesserung der wegebegleitenden Freifldchen, Erhalt der offenen Randflachen als
Lebensraum warmeliebender Tiere und Pflanzen. Verzicht auf Diingung und den Einsatz von Pesti-
ziden (Ausnahme Sportanlagen).

Minimierung der Eingriffswirkung der baulichen Anlagen und der ErschlieBung durch Erhalt bzw.
Entwicklung von Griinelementen z. B. durch strukturreiche Abstandsgriinflachen (z. B. Integration
vorhandener Gehdlzflachen), begriinte Saumbereiche, unversiegelte Wege sowie Dach- und Fassa-
denbegriinung.

Bei Pflanzungen im Bereich des Entwicklungsraumes und im Zuge der Kompensation sind gebiets-
eigene Arten bzw. Obstgehdlze als Elemente der Kulturlandschaft zu verwenden.

Landschafts- und Ortsbild

Begrenzung der Hoéhe der baulichen Anlagen. Begrenzung der Kubatur der baulichen Anlagen und
Auflockerung der Ansichtsflachen durch Fassadengestaltung, Vorgabe einer landschaftskonformen
Farbauswahl und Eingriinung. Dabei sind die vorhandenen Gehdlzbestande méglichst einzubinden.

Die notwendige Zaunung der einzelnen Nutzungen (Sportflachen, Vereinsgelande) ist mittels Ge-
hélzpflanzungen zur offenen Landschaft hin einzubinden.

Erholungsfunktion / Wohn- und Lebensqualitit

Die Wegebeziehungen im Ordnungsbereich sind zu starken und die Anknlipfung der baulichen Ent-
wicklungsflachen (Sportflachen) an das Wegenetz ist sicherzustellen. Eine Verbesserung der Wege-
fihrung an bisher unbefriedigt geldsten Stellen ist anzustreben (z. B. Kreuzungsbereich ,,An der
Trift"/Darmstadter StraBe).

Die durch das Plangebiet fiihrenden Rad- und Wanderwege sind in ihrer Bestandsstruktur zu erhal-
ten und mittels geeigneter MaBnahmen aufzuwerten bzw. in den StraBenraum einzubinden (z. B.
Abmarkierung, Belagswechsel, Ausschilderung usw.).

Belastungen durch Verkehr, insbesondere ausgehend von der Darmstadter StraBe sind durch bau-
liche und gestalterische MaBnahmen zu mindern.

Kultur- und sonstige Sachgditer

Im Zuge der ErschlieBung im Bereich des Entwicklungsraumes sind die dort vermuteten Bodendenk-
male zu untersuchen, zu dokumentieren und ggf. zu sichern.

Nutzung erneuerbarer Energien

Im Rahmen der baulichen Entwicklung (Sportanlage) sind der Einsatz erneuerbarer Energien und
sparsamer Technologien zu priifen und nach Mdglichkeit anzuwenden.
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4 Analyse und Bewertung geplanter stadtebaulicher
Nutzungen
4.1 Stadtebau, geplante Nutzungen
4.1.1 Stadtebauliche Struktur

Der Bebauungsplan sichert und ordnet liber die entsprechenden Festsetzungen die vorhandenen Nut-
zungen im noérdlichen Teil und sieht im Slden eine Erweiterung der Nutzungen vor. Die verkehrliche
ErschlieBung erfolgt weiterhin Gber die StraBen ,An der Trift" und ,,Am Birgeracker". Allerdings wird die
bisher die Sportanlage umfahrende Fihrung der ErschlieBung des Schitzengelandes aufgegeben. Ein
vorhandener ErschlieBungsweg zu den Kleingarten bzw. den Schiitzengelande wird ausgebaut und des-
sen Anschluss an die Darmstadter StraBe ertiichtigt. Gleichzeitig dient dieser Weg der Zu- und Abfahrt
des neu geplanten Gasteparkplatzes.

Das Plangebiet (17,5 ha) umfasst zwei unterschiedliche Vorhabenbereiche (vgl. Abb. 1):
a) einen Ordnungsbereich (mit bestehenden baulichen Nutzungen und Vereinsgeldande) und
b) Entwicklungsraum (bisher Halboffenlandschaft).

Ordnungsbereich

Etwa 12 ha des Plangebiets sind baulich gepragt und mit unterschiedlichen Nutzungen versehen. So
finden sich hier, neben der notwendigen verkehrlichen ErschlieBung, Kleingarten, Vereinsgelande,
Sportflachen aber auch Wohnnutzungen. Teilweise handelt es sich um bauordnungsrechtlich geneh-
migte Vorhaben, teilweise existieren die Nutzungen ohne entsprechende Genehmigungen. Fiir dieses
Teilgebiet ist die Zielstellung des Bebauungsplanes, die Entwicklung im Sinne der stadtebaulichen Ord-
nung zu lenken und bisher nur geduldete Nutzungen zu legalisieren. Entsprechend dieser Aufgabestel-
lung ist in diesem Bereich von einer Sicherung und Festsetzung des Status Quo auszugehen, umfang-
reiche Anderungen im Nutzungsgefiige werden nicht angestrebt. Anderungen sind in Bezug auf die
Zufahrt zum Schiitzenhaus (Verlegung auf die Nordost-Seite) sowie im Bereich der brachliegenden Ge-
werbeflache (Umwandlung in Griinflache, Kindergarten Spiel, Sport und soziale Zwecke) vorgesehen.
Die Wohnnutzung im Gebiet wird nicht legalisiert, vielmehr werden Teile den Kleingartenflachen zuge-
schlagen bzw. werden Teile, wie auch einige Gartenbrachen, in die Sportflachen integriert. Die aufge-
gebene Gewerbenutzung wird in eine Griinflache, die als externer Spiel- und Erlebnisbereich fiir Kinder-
gartenkinder gestaltet ist, umgewandelt.

Entwicklungsraum

Der im Siidwesten gelegene Entwicklungsraum mit einem Flachenumfang von etwa 5,5 ha wird derzeit
tiberwiegend landwirtschaftlich genutzt bzw. die Flachen liegen schon langere Zeit brach. Wahrend es
sich bei den landwirtschaftlich genutzten Flachen um Acker handelt, werden die Brachen {iberwiegend
von Geholzbestanden eingenommen. Im Zuge des Bebauungsplans ist fir einen Teil der Flache
(ca. 2,2 ha) eine Nutzungsanderung vorgesehen. Geplant ist eine Erweiterungen des Sportparks (Griin-
flache Sportplatz, 1,4 ha) sowie die Errichtung eines Gasteparkplatzes westlich des Schitzengeldndes
(0,8 ha). Die Erweiterungsflache der Sportanlage ,In der Lettkaut™ sollen zwei Rasenpldtze (1 GroB-
/1 Kleinspielfeld) umfassen. Die restlichen 3,3 ha des Entwicklungsraumes verbleiben (iberwiegend in
landwirtschaftlicher Nutzung bzw. die Gehdlzflachen werden zum Erhalt und als MaBnahmenflachen
festgesetzt. Der Gerathsbach soll im Zuge der Planung renaturiert und in seiner Funktion als Biotopver-
bund aufgewertet werden.
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4.2 MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung (Verringerung)

VermeidungsmalBnahmen nach Naturschutzrecht

Auf der Grundlage der Bestandsbewertung und der voraussichtlichen Auswirkungen der geplanten Er-
weiterungsmoglichkeiten werden die geeigneten MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung, zur Eingriffsmi-
nimierung und zur Kompensation der negativen Umweltauswirkungen der Planung entwickelt. Die MaB-
nahmen dienen dazu, die planungsbedingte Beeintrdchtigung der Umweltfaktoren im Plangebiet und
dessen Umfeld moglichst gering zu halten.

Die im Rahmen der Eingriffsregelung geforderte Minderung von Eingriffsfolgen wird im Plangebiet u. a.

durch folgende MaBnahmen nachgekommen:

» Beschrankung des Bauvolumens und der Hohe der baulichen Anlagen.

« Gestaltung baulicher Anlagen in landschaftsgerechter Farbgebung aus gebrochenen und gedeckten,
niemals glanzenden Farben.

» Festsetzung bzw. Empfehlung von Dach- und Fassadenbegriinung.

» Wege, Zufahrten, Stellplatzflachen und sonstige befestigte Grundstiicksfreiflachen sind mit wasser-
durchlassigen Belagen zu versehen, der Abfluss der baulichen Erweiterungen ist, wenn technisch
umsetzbar, auf dem Grundstiick zu versickern.

« Erhalt von vorhandenen Gehdlzbestédnden und Einzelbaumen durch entsprechende Festsetzungen.

Vermeidungsmalbnahmen nach Artenschutzrecht

Zusatzlich werden VermeidungsmaBnahmen nach dem Artenschutzrecht notwendig, die den Eintritt ar-
tenschutzrechtlicher Verbotstatbestande vermeiden (vgl. Artenschutzbericht zum Im Zuge des Bebau-
ungsplans flir den Bereich ,Sport-, Bildungs- und Freizeitcampus Lettkaut Sprendlingen®; Herrchen &
Schmitt 2019)). Diese sind im Folgenden aufgefiihrt:

V 1 Bei baulichen Verdnderungen (Neu-, Aus-, Erweiterung- und Umbauten) im Bebauungsplangebiet
sind die Bestimmungen des § 44 BNatSchG zu beriicksichtigen. Das konkrete Vorgehen ist in
jedem Einzelfall vor Baubeginn mit der zustdndigen Behdrde abzustimmen.

V 2 Notwendige RodungsmaBnahmen von Gehdlzen sollen nur zwischen dem 1. Oktober und vor dem
1. Marz erfolgen, um den Verlust von Brutpldtzen von Vdgeln zu vermeiden (§ 39 Abs. 5 Nr. 2
Bundesnaturschutzgesetz). AuBerhalb dieses Zeitraumes ist eine Rodung von Gehdlzen ohne Ge-
nehmigung nicht zuldssig.

V 3 Vorlaufend zur Durchfiihrung von Fall- und Rodungsarbeiten sind Hohlen und Spalten in Gehdlzen
durch eine fachkundige Person zu kontrollieren und ggf. darin befindliche Tiere zu bergen. Damit
wird der Eintritt des Verbotstatbestands nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG vermieden.

V 4 Bei Fall- und Rodungsarbeiten wahrend der Brutzeit ist eine Umweltbaubegleitung vorzusehen,
die eine Zerstdrung von Brutplatzen verhindert und um Umweltschaden im Sinne des Umwelt-
schadensgesetzes zu vermeiden.

V 5 Bei Abriss von Gebauden sowie baulichen Veranderungen (Neu-, Aus-, Erweiterung- und Umbau-
ten) sind diese unmittelbar vorher (unabhéngig von der Jahreszeit) auf Quartiere von Fledermau-
sen, bzw. bei Abriss innerhalb der Vogelbrutzeit auch auf Neststandorte von Vogelarten hin zu
untersuchen. Gegebenenfalls miissen bei einer Besiedlung dann weitere MaBnahmen zum Schutz
der Arten im Vorfeld ergriffen werden, damit die Verbote des § 44 BNatSchG nicht eintreten.
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V 6 Vorlaufend zur Baufeldfreimachung sind die im Baufeld liegenden fiir Zauneidechsen geeigneten
Flachen und Strukturen durch eine fachkundige Person auf Besatz zu kontrollieren und ggf. ei-
dechsensicher einzuzaunen. Das Verlassen der gezaunten Flache in Richtung angrenzender Ha-
bitate bzw. des Ersatzlebensraumes muss fiir die Tiere weiterhin mdglich sein. Die Flachen mit
Eidechsenbestand sind anschlieBend im Winter ohne die Befahrung von schwerem Gerat zu be-
raumen. Im folgenden Jahr (April bzw. Anfang September) sind die Tiere von der Flache zu ver-
gramen und in Richtung der geschaffenen Ersatzlebensrdume zu verbringen.

4.3 Boden

Im Zuge des Bebauungsplan 1/17 werden ca. 1,1 ha zusatzlich versiegelt bzw. teilversiegelt. Die Zu-
nahme durch Versiegelung durch baulichen Erweiterungsmdglichkeiten betreffen ausschlieBlich anthro-
pogen Uberpragte Béden (0,7 ha). Im Zuge des Baues des Gasteparkplatzes werden ca. 0,7 ha gewach-
senen Boden teilversiegelt. Weitere 1,4 ha an gewachsenen Boden werden durch die Anlage der zusatz-
lichen Rasensportplatze in ihrem Bodenaufbau vollsténdig verdndert. Eine Anderung des fast ebenen
Reliefs ist durch die Planungen nicht zu erwarten.

Betroffen vom Vorhaben sind ausschlieBlich landwirtschaftlich geringwertige Boden (nach Bodenfunkti-
onsbewertung) sowie anthropogen (iberpragten Bdden. Die Ertragszahlen der betroffenen Landwirt-
schaftsflachen schwanken zwischen 35-40 bis zu 45-50.

Durch die Ausschépfung vorhandener Flachenreserven im Ordnungsbereich und die Konzentration der
Erweiterung der baulichen Anlagen auf Flachen mit anthropogen iberpragtem Bodenprofil wird die In-
anspruchnahme von gewachsenen Boden vermindert. Durch die Festsetzung von wasserdurchlassigen
Beldgen bei Zufahrten, Stellpldtzen und Wegen kdnnen die Wirkungen zudem geringfiigig abgemildert
werden. In geringem Umfang (0,2 ha) kénnen versiegelte Flache zuriickgebaut und entsiegelt werden.
Mit den Festsetzungen ist gewahrleistet, dass die Versiegelung auf das notwendige Mal3 begrenzt wird.

Im Bereich der ehemaligen Deponie ist von einer Belastung der Boden auszugehen. Untersuchungen im
Zuge von Grundwasserbelastungen haben erhdéhte Konzentrationen an leichtfllichtigen halogenierten
Kohlenwasserstoffen (LHKW) in diesem Bereich festgestellt. Aus Sicht des Gutachters besteht aber kein
weiterer Handlungsbedarf beziiglich des oberflachennahen Grundwasserleiters (Bliro Dr. Hug Geocon-
sult GmbH 2013).

Auf etwa 1,1 ha gehen die Bodenfunktionen vollstandig verloren, bei 1,4 ha erfolgt eine anthropogene
Uberpragung der Bodenstruktur. Durch die zusitzliche Versiegelung und die anthropogene Uberpragung
ergeben sich insgesamt erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden.

4.4 Wasser

Grundwasser

Im Zuge des Bebauungsplan 1/17 werden ca. 1,1 ha zusatzlich versiegelt bzw. teilversiegelt. Die Zu-
nahme durch Versiegelung durch baulichen Erweiterungsmdglichkeiten betreffen ausschlieBlich anthro-
pogen lberpragte Béden (0,7 ha). Im Zuge des Baues des Gasteparkplatzes werden ca. 0,7 ha gewach-
senen Boden teilversiegelt. Gleichzeitig werden aber auch einige ErschlieBungswege zurlickgebaut
(0,2 ha).

Durch die Ausschépfung vorhandener Flachenreserven, die Konzentration der Erweiterung der baulichen
Anlagen auf Flachen mit vorhandener Versiegelung und durch die Festsetzung von wasserdurchlassigen
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Beldgen bei Zufahrten, Stellpldtzen und Wegen werden die Wirkungen der Versiegelung vermindert.
Nach einer Voruntersuchung zum Entwdsserungskonzept fir den Bebauungsplan 1/17 ,Bildungs- und
Freizeitcampus Lettkaut Sprendlingen™ (Umweltplanung Bullermann Schneble GmbH, 2018) ist eine Ver-
sickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet voraussichtlich nicht méglich.

Im Abstrom der ehemaligen Deponie haben Untersuchungen im Zuge von Grundwasserbelastungen
erhéhte Konzentrationen an leichtfllichtigen halogenierten Kohlenwasserstoffen (LHKW) festgestellt.
Aus Sicht des Gutachters besteht aber kein weiterer Handlungsbedarf beziiglich des oberflachennahen
Grundwasserleiters (Biiro Dr. Hug Geoconsult GmbH 2013).

Wenn die Ver- und Gebote der jeweiligen Wasserschutzgebietsverordnungen beachtet werden, sind
keine Auswirkungen auf die Wasserschutzgebiete im Plangebiet zu besorgen.

Durch die zusatzliche Versiegelung ergeben sich insgesamt erhebliche Beeintrachtigungen des hoch
bewerteten Schutzgutes Grundwasser.

Oberflachengewdsser

Im Bereich des Geltungsbereichs verlauft ganz im Siiden an der Grenze zu Langen der Gerdthsbach.
Weitere Oberflachengewasser befinden sich nicht im Plangebiet. Der Gerathsbach wird von den Auswir-
kungen die Planung, soweit keine Niederschlagswassereinleitung in die Vorflut erfolgt, nicht tangiert.
Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Oberflachenwasser sind durch das Planungsvorhaben
nicht zu erwarten.

Im Zuge der Planung soll der ausgebaute und begradigte Bach als KompensationsmaBnahme im Ab-
schnitt des Plangebietes renaturiert und als Lebensraum bzw. Biotopverbundstruktur aufgewertet wer-
den.

4.5 Klima und Luft

Die baulichen Erweiterungsmaglichkeiten und die zusatzliche (Teil-)Versiegelung im Umfang von 1,1 ha
haben keine erheblichen Auswirkungen auf das Lokalklima und die Luftqualitdten im Plangebiet bzw. im
naheren Umfeld. Die Auswirkungen der Planung werden (ber Festsetzungen wie versickerungsfahige
Flachenbefestigung, Stellplatzbegriinung oder Dach- und Fassadenbegriinung gemindert. Gleichzeitig
wird der hohe Durchgriinungsgrad des Gebietes dauerhaft gesichert. Er sorgt flr einen klimatischen
Ausgleich in der Flache, die Auswirkungen der zusatzlichen baulichen Anlagen werden nicht zu weitrei-
chenden, merklichen klimatischen Veranderungen fiihren. Die flir den lokalklimatischen wirksamen Luft-
austausch wichtigen Kleingdrten bleiben vollumfanglich erhalten.

Die lufthygienische Situation im Plangebiet bleibt unverandert erhalten. Die zusatzlichen baulichen An-
lagen in energiesparender Bauweise, diirften keine Auswirkungen erzeugen. Die zusatzlichen Verkehre
fallenvernachlassigbar aus. Die Verlagerung des Verkehrs auf den Gasteparkplatz erfolgt iber die
Darmstadter StraBe mit eigener Zufahrt. Alle 14 Tage (Heimspiele des SC Dreieichs) diirfte es mit dem
Besucherverkehr zum Gasteparkplatz zu den An- und Abfahrtszeiten zu einer leicht erhéhten Verkehrs-
belastung im Plangebiet kommen. Gleichzeitig werden aber durch den Gasteparkplatz die bisher auftre-
tenden Fahrten im Zuge der Parkplatzsuch im Plangebiet und im Verflechtungsbereich wegfallen.

Insgesamt werden keine erheblichen Auswirkungen auf das Klima und die Luftqualitdten erwartet.
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4.6 Arten und Biotope/biologische Vielfalt

Im Zuge des Bebauungsplan 1/17 werden ca. 1,1 ha zusatzlich versiegelt bzw. teilversiegelt. Die unver-
siegelten Flachen verringern sich im Planungsfall um ca. 11.200 m2. Bei den vegetationsgepragten Bi-
otopen ist eine deutliche Verschiebung der Biotoptypen zu beobachten. Die von intensiver anthropoge-
ner Pflege gepragten (Klein-)Garten, Griinflachen und Intensivrasen erfahren einen deutlichen Flachen-
zuwachs (ca. 15.500 m2), wahrend insbesondere die Acker (ca. 17.000 m2) sowie die Gehdlzflachen
(ca. 9.000 m2) Verluste erfahren. Diese Verluste an Halboffenland betreffen damit auch einen Teil der
wertgebenden Arten und Biotope im Plangebiet.

Alle verbleibenden gréBeren Geholzbestdande werden nach § 20 BauGB bzw. nach § 25 BauGB festge-
setzt und bleiben erhalten und sind ggf. weiter zu entwickeln. Die verbleibenden zusammenhangenden
Ackerflachen werden als Flachen fiir die Landwirtschaft festgesetzt und dienen weiterhin der landwirt-
schaftlichen Nutzung.

Die als Kompensationsflache aufgepflanzte Streuobstwiese (gesetzlich geschiitztes Biotop) bleibt erhal-
ten und wird als MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft festgesetzt.

Fir die die Halboffenlandschaft bewohnende Tierarten wird der Rasensportplatz sowie der Gastepark-
platz kein geeigneter Lebensraum darstellen, fiir sie ergeben sich etwa 2,2 ha Verlust an hochwertigem
Lebensraum. Neun Baume, die Spalten oder Hohlen aufweisen, gehen verloren. Durch entsprechende
SicherungsmaBnahmen werden die verbleibenden Flachen (ca. 3,3 ha) fir die betroffenen Tierarten
dauerhaft gesichert. Aufgrund der Lage im ausgedehnten Halboffenlandgiirtel zwischen Dreieich und
Sprendlingen und der vorgesehenen Sicherung und Entwicklung der Gehdlzflachen betreffend die Ver-
luste nur einen randlichen, kleineren Teil des Gesamtlebensraumes dieser Arten. Durch moderne Licht-
technik (LED-Lampen) werden Auswirkungen von Streulicht in benachbarte Flachen vermieden. In der
Gesamtschau kommt es zu erheblichen Eingriffen fiir die Tierwelt des Halboffenlandes.

Die weiteren vom Vorhaben betroffenen Biotoptypen im Ordnungsbereich, die eine Veranderung erfah-
ren, stellen keine hochwertigen Tierlebensrdume dar. Seltene Tierarten sind hier nicht betroffen. Fiir an
Siedlungsbereiche angepasste Arten wird der Lebensraum durch die Planung insgesamt zunehmen.

Nach dem Ergebnis des Artenschutzberichtes sind VermeidungsmaBnahmen (vgl. Kapitel 4.2) sowie eine
vorgezogene AusgleichsmaBnahme (CEF-MaBnahmen) artenschutzrechtlich notwendig, um das Eintre-
ten des Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG zu verhindern. Da durch das Vorhaben gegen keines
der Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstoBen wird, kann die Durchfiihrung eines Ausnahmeverfah-
rens entfallen. Unter Berlicksichtigung der in Kapitel 8.1.10 benannten MaBnahmen stehen dem Bau-
leitplanverfahren keine artenschutzrechtlichen Belange entgegen.

Durch das Vorhaben ist eine Abnahme der Biodiversitat im Plangebiet nicht zu erwarten. Durch die
Bauleitplanung verdndern sich die jeweiligen Anteile der Lebensrdume, die Flachen der Halboffenland-
schaft werden zugunsten von Siedlungsbiotopen abnehmen. Ein vollstandiger Verlust oder die Unter-
schreitung von MindestgréBen mit Abnahme der Artenvielfalt sind nicht zu erwarten, bleiben doch gré-
Bere Halboffenlandflachen im Plangebiet erhalten (ca. 3,3 ha). AuBerdem werden groBe Teile der an-
grenzenden Flachen auBerhalb des Plangebietes von dem gleichen Lebensraumtypen eingenommen
und bilden einen groBen Gesamtlebensraum.
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Eine Wirkung des Vorhabens auf die Verbundfunktion entlang des Gerathsbaches ist nicht gegeben,
wird doch der Verbundkorridor entlang des Gerdthsbaches von der Planung nicht betroffen. Die Lebens-
raumbeziehungen zwischen dem baulich gepragten Bereichen und der Halboffenlandschaft werden
durch die geplanten Erweiterungen nicht beeintrachtigt. Zerschneidungswirkungen sind nicht zu besor-
gen. Gleiches gilt fiir die Beziehungen zwischen den Waldflachen an der A 661 und dem Plangebiet.

Insgesamt kommt es durch die Planung zum Verlust von etwa 2,2 ha hochwertigem Halboffenland.
Uberwiegend handelt es sich dabei um Ackerflichen und Gehdlzbestinde. Fiir die an solche Fléchen
angepasste Tierwelt ergibt sich ein entsprechender Lebensraumverlust. Die Planung fiihrt zu erheblichen
Beeintrachtigungen in Bezug auf Arten und Biotope sowie biologische Vielfalt.

4.7 Orts-/Landschaftsbild

Durch die vorgesehenen Festsetzungen ergeben sich bis auf die bis auf die von der Umnutzung und
Erweiterungen der Sportanlage ,,An der Lettkaut" (inkl. Gasteparkplatz) betroffenen Flachen zumeist
geringfiigige Anderungen gegeniiber der Bestandssituation.

Im Zuge der Umnutzung und Erweiterung der Sportanlage ,An der Lettkaut" ist die Errichtung mehrere,
groBere und hdohere Gebdudekomplexe vorgesehen (u. a. eine Sporthalle von bis zu 12 m Hohe). Diese
Gebaude werden um die bestehenden Spielfelder angeordnet.

Nach Siiden wird in die Halboffenlandschaft eingreifend ein neuer Rasenplatzkomplex (Intensivrasen-
flache) und der Gasteparkplatz vorgesehen. Der Rasenplatzkomplex wird mit Flutlichtstrahler (16 m
Hohe) und Ballfangnetzen (8 m) ausgestattet und zur freien Landschaft hin eingezdunt. Zwischen dieser
Erweiterungsflache und dem Schiitzengelande ist der Gasteparkplatz vorgesehen.

Es kommt zu Verlust von etwa 2,2 ha eines strukturreichen, mittel - hochwertigen Landschaftsbildkom-
plex. Der geplante Rasenplatzbereich wird nach Westen und nach Siiden (iber bestehende Gehdltzstruk-
turen (Baumhecken) eingegriint sein, entlang der Siidgrenze des Parkplatzes sind weitere Gehdlzpflan-
zungen (Baumreihe) vorgesehen. Durch die vielen Gehdlzstrukturen der Halboffenlandschaft werden
weitrdumig negative Wirkungen auf das Landschaftsbild vermieden. Durch eine entsprechende innere
Durchgriinung wird sich die bauliche Entwicklungsflache harmonisch an den bestehenden Ordnungsbe-
reich angliedern.

In den anderweitig genutzten Flachen sind durch den Bebauungsplan keine erheblichen Auswirkungen
auf das Landschafts- und Ortsbild zu erwarten. Das verbleibende Halboffenland wird in seiner Auspra-
gung gesichert bzw. in Teilflachen tber Strukturanreicherung aufgewertet. Der Ordnungsbereich erfahrt
mittel- bis langfristig eine Aufwertung, da durch den Wegfall der Wohn- und Gewerbenutzung eine
einheitlichere, starker durchgriinte Gebietscharakteristik entsteht.

Durch die Planung wird die Wegefiihrung um die Sportplatzflache zerschnitten. Im Zuge des Bebau-
ungsplans ist daher die Neuanlage einer umlaufenden Wegefiihrung vorgesehen. Der geplante Weg
fuihrt stidlich des Gasteparkplatzes und der Sportplatzerweiterung zur westlichen Plangebietsgrenze und
dort auBerhalb des Plangebietes auf einer bisherigen Ackerparzelle (Flachenverfiigbarkeit ist gegeben)
nach Norden zum Feldweg, der die Verldngerung der StraBe ,Am Bilirgeracker" darstellt. Damit kann die
bestehende Wegefiihrung erhalten werden.

Der Bebauungsplan 1/17 ,Sport-, Bildungs- und Freizeitcampus Lettkaut Sprendlingen™ umfasst 17,5 ha,
davon liegen etwa 5 ha innerhalb des Landschaftsschutzgebiets (0,03 % der LSG-Gesamtflache). Fir
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die Erweiterung des Sportparks werden Flachen in einem Umfang von ca. 1,4 ha beansprucht. Dies
entspricht etwa 0,008 % der Gesamtflache des Landschaftsschutzgebiets. Die restlichen 3,6 ha werden
in ihrer jetzigen Auspragung gesichert und teilweise im Zuge des naturschutzrechtlichen Ausgleichs
aufgewertet.

Insgesamt wird der mittel - hoch bewertete Landschaftsbildkomplex Halboffenlandschaft durch die ge-
planten Festsetzungen im Bereich der baulichen Erweiterung umgepragt und beeintrachtigt. Insgesamt
kommt es im Entwicklungsraum zu erheblichen Beeintrachtigungen. Diese Wirkungen bleiben aber auf
den Vorhabensbereich begrenzt, dariiber hinausgehende Auswirkungen sind aufgrund der vorhandenen,
eingriinenden Gehdltzstrukturen auszuschlieBen. Im Ordnungsbereich sind keine Beeintrachtigungen zu
erwarten.

4.8 Erholung

Im Zuge der Erweiterung der Sportanlage ,,An der Lettkaut" wird der um die Sportanlage verlaufende
ErschlieBungsweg (StraBe ,Am Birgeracker") unterbrochen. Eine Durchquerung des Plangebietes ist
nicht mehr maoglich. Im Zuge des Bebauungsplans ist daher die Neuanlage einer umlaufenden Wege-
fihrung vorgesehen. Der geplante Weg fiihrt sidlich des Gasteparkplatzes und der Sportplatzerweite-
rung zur westlichen Plangebietsgrenze und dort auBerhalb des Plangebietes auf einer bisherigen Acker-
parzelle (Flachenverfiigbarkeit ist gegeben) nach Norden zum Feldweg, der die Verlangerung der Strafe
~Am Birgeracker" darstellt. Damit kann die bestehende Wegefiihrung ersetzt werden. Die ,,An der Lett-
kaut" verlaufenden Rad- und Wanderwege erfahren durch die StraBenraumbegriinung und eine ge-
trennte Flihrung eine Aufwertung.

Es ergeben sich insgesamt geringe Beeintrachtigungen auf die landschaftsgebundene Erholung.

5 Griinordnungsplan - Griinordnerisches Entwicklungs-
konzept

Ubergeordnete Zielstellung ist der Erhalt und die Entwicklung der wertvollen Griin- und Biotopflichen
im Plangebiet. Gleichzeitig soll durch eine maBige Verdichtung im Ordnungsbereich der Flachenbedarf
an bisher baulich ungenutzten Fldchen des Entwicklungsraums so weit wie mdglich reduziert werden.

Im Ordnungsbereich werden die Gehdlzbestande im Bereich der ehemaligen Deponie, auf dem Schiit-
zengelande und im Bereich der Kleingartenerhalten und als Griinvernetzung bzw. Riickzugsraume er-
halten. Der StraBenraum (z. B. StraBe ,,An der Trift") wird (iber Baume gegliedert und strukturiert. Pra-
gende Einzelbaume werden gesichert. Im Entwicklungsbereich wird die Halboffenlandschaft soweit als
moglich gesichert. Die Erweiterungsflachen werden randlich angeordnet und (ber bestehende Gehdlz-
strukturen landschaftlich eingebunden.

Um das landschaftsplanerische Leitbild — den Erhalt des hohen Freiflachenanteils und Durchgriinungs-
grades im Gesamtgebiet - umzusetzen, werden die folgenden griinordnerischen MaBnahmen, die sich
zwischen dem Ordnungsbereich und dem Entwicklungsraum unterscheiden, getroffen. Eine Darstellung
des grinordnerische Entwicklungskonzepts als Plan findet sich im Anhang 2.
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5.1 Freiflachen im Planungsgebiet

Grundgerist fir die Freiflachen- und Grinstruktur im Ordnungsbereich ist der der Erhalt und/oder die
Entwicklung aller gréBeren vorhandenen Gehdlzbestande. Die betrifft das Feldgehdlz auf dem Deponie-
korper im zentralen Bereich des Ordnungsraumes genauso wie die Gehdlzstreifen auf dem Kleingarten-
gelande, dem Schiitzengeldnde oder auf dem Gelénde der Sportanlage. Hier sind keine gréBeren Pfle-
geeingriffe vorgesehen, bei Ausféllen wird die Naturverjlingung bevorzugt. Der zweite Baustein im Frei-
flachenkonzept sind die als privaten Griinflachen festgesetzten Kleingarten-, Vereins- und Sportanlagen.
Hier werden die GroBe der baulichen Anlagen und der Versieglung zugunsten eines hohen Griinanteils
beschrankt. So ist gewahrleistet, dass der Anteil an Griin erhalten bleibt bzw. langfristig durch die Auf-
gabe stérender Nutzungen sogar zunehmen diirfte. Im Bereich der Sondergebiete sind die Grundstlicks-
freiflachen zu begriinen und je angefangenem 500 m2 Grundstiicksfreiflache ist ein Baum zu pflanzen.
Damit wird auch hier ein hoher Durchgriinungsgrad gewahrleistet.

Etwa 2,2 ha des Entwicklungsraums, die direkt an den Ordnungsbereich angrenzen, werden als Erwei-
terungsflache der Sportanlage (2 Rasenplatze, 1,4 ha) und als Gasteparkplatz (0,7 ha) baulich genutzt.
Diese Flachen werden entsprechend den Gestaltungszielen des Ordnungsbereichs ebenfalls einen hohen
Durchgriinungsgrad aufweisen und sich harmonisch an den vorhandenen Siedlungsbereich anschlieBen.
Dazu wird im Bereich des Gasteparkplatzes in Teil eines Gehdlzes gesichert und erhalten. Zusammen
mit den Rasenplatzen und der Stellplatzbegriinung wird so ein hoher Freiflachenanteil und ein hoher
Durchgriinungsgrad gewahrleistet. Die verbleibenden 3,6 ha Entwicklungsraum werden vollsténdig als
Halboffenlandschaft (Freiraum) gesichert. Entsprechend der Bestandssituation werden Landwirtschafts-
flachen festgesetzt und die durchgewachsenen Gehdlzstreifen werden ebenso wie die als Kompensati-
onsflache angelegte Streuobstwiese als Griinstrukturen und MaBnahmenflachen gesichert. Der Geraths-
bach wird renaturiert und von einem 10 m breiten Uferstreifen begleitet. Durch die Freiflachen verlauft
ein FuBweg vom Gasteparkplatz, um den Sportplatz zur Strae ,,Am Biirgeracker".

5.2 Orts- und Landschaftsbild

Der Ordnungsbereich wird weiterhin durch die vorhandenen Nutzungen wie Sportanlage, Kleingarten
und Vereinsgeldande gepragt. Diese besitzen einen hohen Durchgriinungsgrad. Mittels der Sicherung
weitere Gehdlzstrukturen und Baume sowie der Festsetzung von Dach- und Fassadenbegriinung kann
die Begriinung weiter aufgewertet werden. Die langfristige Aufgabe stérender Nutzungen wie Gewerbe-
und Wohnbauten wird den gewiinschten Charakter des Plangebietes verstarken und verfestigt. Die bau-
lichen Erweiterungsfldchen sind durch Rasenflachen gepragt (Rasensportplatz) oder werden durch Ge-
hélzflachen und Baumpflanzungen (Gasteparkplatz) eingegriint, so dass sie harmonisch an die Be-
standsflachen anbinden.

Die verbleibende Halboffenlandschaft wird in ihrem bestehenden Erscheinungsbild, einem Wechsel von
Ackerflachen und gehdlzgepragten Biotoptypen gesichert und Uber Strukturanreicherung aufgewertet.
Durch schon bestehende Gehdltzstrukturen wird die bauliche Erweiterungsflache zum offenen Land-
schaft hin mit sofortiger Wirkung eingebunden. Fernwirkungen der Flachen in die angrenzende Halbof-
fenlandschaft werden vermieden. Durch die Schaffung einer Wegeverbindung siidlich der Sportflachen
hin bis zur StraBe ,,Am Birgeracker" wird die Erholungsfunktion im Raum verbessert.
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5.3 Arten und Biotope

Durch die Sicherung der vorhandenen Griinflachen und Gehélzstrukturen wird sich die Situation der
Pflanzen, Tiere und Biotope im Ordnungsbereich nicht verandern. Vielmehr ergeben sich durch die Er-
weiterungsflachen zusatzlicher Lebensraum fiir die an einen solchen Raum angepasste Flora und Fauna.
Durch das Einbringen von Nisthilfen und Hoéhlen in die mittelalten, noch im Wachstum befindlichen,
hohlungsarmen Gehdlzbesténde wie z. B. auf der Deponie wird die Lebensraumfunktion solcher Be-
stande gestarkt.

Die verbleibende Halboffenlandschaft im Plangebiet wird gesichert, der Wechsel von Gehdlzflachen und
Ackerschldgen bleibt erhalten. Vorhandene Geholzbestédnde werden die Erweiterungsfldchen einbinden,
mogliche Wirkungen auf Arten in das angrenzende Halboffenland werden verhindert bzw. reduziert. Um
den Eintritt artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande zu verhindern und um die Lebensraumverlust
durch die Sportplatzerweiterung und den Bau des Gasteparkplatzes zu kompensieren, werden etwa
2.000 m2 Lebensraum fiir die Zauneidechse neu geschaffen. Die zu erhaltenden Gehdlzbestande wer-
den teilweise durch Strukturanreicherung aufgewertet und in ihrer Eignung als Lebensraum gestarkt.
Der Gerdthsbach wird auf seiner Strecke im Plangebiet renaturiert. Damit wird die Biotopverbundfunk-
tion des Gewassers verbessert und dauerhaft gesichert werden. Die als Kompensationsflache angelegte
Streuobstwiese im Westen des Entwicklungsraumes wird im Bestand gesichert.

5.4 AusgleichsmaBnahmen — naturschutzrechtliche Kompensation

Soweit das Planungsvorhaben nicht vermeidbare, erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt oder das
Landschaftsbild verursacht, sind diese nach den Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes und des
Baugesetzbuchs im Planungsgebiet auszugleichen oder alternativ durch MaBnahmen an anderer Stelle
zu kompensieren.

Das Vorhaben verursacht im Wesentlichen Beeintrachtigungen der Arten und Biotope und des Boden-
und des Wasserhaushaltes durch die vorgesehene Erweiterung und Teilversiegelung im Bereich des
Entwicklungsraumes. Durch die vorgesehene Rasenplatznutzung und den Bau des Gasteparkplatzes
kommt es zu ca. 2,2 ha Lebensraumverlustes im Bereich des Halboffenlandes. Weitere, geringere Ver-
luste entstehen durch die Erweiterung der Sportanlage und deren bauliche Infrastruktur im Ordnungs-
bereich. Im Zuge dieser Planungen kommt es vor allem durch zusatzliche Versiegelung zu Auswirkungen
auf den Boden- und des Wasserhaushalt. Diese Beeintrachtigungen werden im Griinordnungsplan durch
folgende MaBnahmen ausgeglichen:

+ Stellplatzbegriinung und StraBenraumbegriinung.

» Grundstiicksbegriinung.

« Dach- und Fassadenbegriinung bei Neubauten.

« Anpflanzen von Gehdlzen.

« Renaturierung des Gerathsbaches mit 10 m Uferrandstreifen.

« Aufwertung bestehender Gehdlzflachen durch Erweiterung, Strukturanreicherung und ArtenhilfsmaB-
nahmen wie das Aufhdngen von Fledermausquartiere bzw. Nistkasten fiir Hohlenbriiter und Kleinséu-
ger.

* Neuanlage von etwa 2.000 m?2 llickiger Rasenfluren und zusatzlich Einbringen von geeignete Struk-
turelemente wie z. B. Stein- und Holzhaufen oder Kahlstellen in der ganzen MaBnahmenflache als
Ersatzlebensraum fiir die von den angrenzenden Flachen vergramten Zauneidechsen.
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(Die Festlegung weiterer, notwendiger (externer) KompensationsmaBnahmen erfolgt im weiteren Ver-
fahren.)

6 Eingriffs-/ Ausgleichsbetrachtungen

6.1 Rechtliche Vorgaben

In den §§ 14, 15 und 18 BNatSchG sind Eingriffe wie folgt definiert: ,Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung ste-
henden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen®. Sind aufgrund der Aufstellung von Bauleitplanen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Giber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz
nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden. GemaB § 1a BauGB ist bei der Abwagung im Rahmen
der Aufstellung von Bebauungsplanen die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe
in Natur und Landschaft zu beriicksichtigen. Inwiefern ein Eingriff ausgeglichen werden kann, kann
durch eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung belegt werden.

6.2 Eingriffsbilanzierung

Auf Antrag der Stadt Dreieich (entsprechend § 8 Kompensationsverordnung vom 26. Oktober 2018)
wird in diesem Verfahren die Kompensationsverordnung vom 1. September 2005 (GVBI. I S. 624), zu-
letzt gedndert durch Verordnung vom 22. September 2015 (GVBI. S. 339) angewendet.

6.2.1 Zusatzbewertungen Bestand

Die im Zuge der geplanten Anlage eines Gasteparkplatzes berdumte Flache wird mit ihrem urspriingli-
chen Bestand in die Bilanzierung eingestellt (siehe auch Bestandsplan). D. h. als Bestand werden tro-
ckene bis frische, saure, voll entwickelte Gebiische, Hecken, Sdume heimischer Arten (02.100), Wiesen-
brachen (09.130) und intensiv genutzte Ackerflachen (11.191) im Fldchenumfang, wie sie vor Rodungs-
beginn vorlagen, in die Bilanzierung eingebracht. Der vorlaufende Eingriff durch die Fldchenberdumung
wird damit im Zuge des Bebauungsplan 1/17 naturschutzrechtlich ausgeglichen.

Fiir die weiteren Flachen wird der derzeitige Bestand als Bilanzierungsgrundlage verwendet.

6.2.2 Zusatzbewertungen Planung

Die Bilanzierung geht von folgenden Fldchenanteilen aus:

Sondergebiet Sportcampus, Teil I

Die Baufenster werden als Gebdude, unbegriint (10.710) angerechnet. Der Kunstrasenplatz wird als
teilversiegelte Flache (10.530) berechnet, der Rasenplatz als Intensivrasen (11.224). Die restlichen Fla-
chen gehen nach der folgenden Verteilung in die Bilanzierung ein. Vollversiegelte Flachen (10.510)
haben einen Anteil von ca. 50 %, teilversiegelte (10.530) von 20 %. Der Anteil an Intensivrasen
(11.224) wird mit 20 % in die Bilanz eingestellt, zusatzliche bauliche Einrichtungen mit 10 % Flachen-
anteil.
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Sondergebiet Sportcampus, Teil IT und Teil III

Der Anteil an baulichen Anlagen (10.710) wird mit 40 % berechnet, weitere 20 % sind teilversiegelt
(10.530). Die restlichen Fldchen werden als Intensivrasen (11.224) in die Bilanz eingestellt.
Griinflache Sport (Rasenplatz)

Die Griinfldche mit den geplanten Rasenplatzen wird vollsténdig als Intensivrasen (11.224) in die Bilanz
eingestellt.

Griinflache Zeltplatz

Die Grinflache Zeltplatz wird mit 80 % als Intensivrasen (11.224) berechnet, 20 % der Flache werden
als teilversiegelte (10.530) betrachtet.

Sondergebiet Schiitzenverein

Die Baufenster werden als Gebdude, unbegriint (10.710) angerechnet, die zu erhaltenden Gehdlze als
Hecke (2.400). Der Anteil der teilversiegelten Flachen (10.530) wird mit 20 % der Restflache angenom-
men, 80 % werden als Intensivrasen als (11.224) in die Bilanz eingestellt.

Griinflache Kindergarten Spiel, Sport und soziale Zwecke

Der Anteil an baulichen Anlagen (10.710) wird mit 20 % berechnet, weitere 20 % sind teilversiegelt
(10.530). Die restlichen Flachen werden als Spielflache mit GroBbaumbestand (analog 11.231) in die
Bilanz eingestellt.

KompensationsmaBBnahme Al

Der zu renaturierende Bachverlauf wird als schnellflieBender Bach (Oberlauf), Gewdssergiite II und
schlechter (05.212) angerechnet, die Uferbereiche als naturnah angelegte Graben (Grabentaschen/Ufer-
geholze/Wasserpflanzenbestande/Wiesensaum, 05.241).
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Tab. 2: Bilanzierung nach Kompensationsverordnung
Blatt Nr. 1 von 2 ggf. zusétzliche Zeilen vor den Zeile 19 bzw. 26 einfiigen
Ermitiung der Abgabe nach § 6b des Hessischen Naturschutzgesetzes (HENatG) und der Kompensationsv erordnung (KV)
Bebauungsplan fiir den Bereich ,Sport-, Bildungs- und Freizeitcampus Lettkaut Sprendlingen*
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Flache je Nutzungstyp in gm Biotopwert Differenz
fqm vorher nachher vorher nachher
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.3x Sp. 4 Sp.3x Sp. 6 Sp. 8-Sp. 10
Sp. 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
Bitte gliedern in: Eigene Blatter fiir : Ubertrag
1. Bestand Zusatzbewertung, von Blatt:
2. Zustand nach Ausgleich getrennte ErsatzmaBnahmen
1. Bestand vor Eingriff
2.100 Trockene bis frische, saure, voll entwickelte Geblische, Hecken, 36 18.265 657.528 657.528
Saume heimischer Arten
2.400 Hecken-/Gebischpflanzungen (heimisch) 27 2.553 58.730 58.730
2.500 Hecken-/Gebuschpfanzungen (standortremd, Zierarten) 23 212 7.007 7.007
2.600 Hecken-/Gebischpflanzungen (straBenbegleitend) 20 123 3.435 3.435
3.120 Streuobstwiese, neu angelegt 23 9.310 521.377 521.377
4210 Baumgruppe, einheimisch, standortgerecht, Obstbaum 33 651 18.242 18.242
4220 Baumgruppe, nicht einheimisch, Exoten 28 89 5.004 5.004
4.600 Feldgehélz 56 13.423 308.736 308.736
5.250 Begradigte und ausgebaute Bache 23 395 15.412 15.412
9.130 Wiesenbrache, ruderale Wiesen 39 2177 87.076 87.076
9.160 Straenrander 13 82 245 245
9.210 Ausdauernde Ruderalfiuren, frische Standorte 39 846 5.075 5.075
9.260 Streuobstwiesenbrache nach Verbuschung 40 390 2.731 2.731
10.510 Sehr stark oder véllig versiegelte Flachen 3 10.002 210.051 210.051
10.530 Schotter-, Kies-, Sandwege und wasserdurchlassige 6 19.931 59.794 59.794
Flachenversiegelungen sowie versiegelte Flachen,deren
Wasserabflul versickertwird (hier auch Kunstrasen)
10.540 Befestigte und begriinte Flachen 7 723 11.573 11.573
10.610 Bewachsene Feldwege 21 654 12.435 12.435
10.710 Gebéaude (Dachfidchen nicht begriint) 3 5.283 73.968 73.968
11.191 Acker, intensiv genutzt 16 30.537 763.431 763.431
11.212 Garten/Kleingartenanlage mit iberwiegendem Nutzgartenanteil 19 1.063 20.199 20.199
11.221 Gartnerisch gepfiegte Anlagen im besiedelten Bereich, strukturarme 14 18.728 262.194 262.194
Griinanlagen
11.222 Garten (strukturreiche Hausgarten) 25 1.706 42.643 42.643
11.223 Kleingartenanlage mit iberwiegendem Ziergartenanteil 20 28.209 564.189 564.189
11.224 Intensivrasen (auch Rasenplatz) 10 9.556 95.558 95.558
Summe/ Ubertrag nach Blatt Nr 2 _ 174.912 3.806.634 3.806.634
|Zusatzbewertung (Siehe Blatt Nr.: 3) | |
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Blatt Nr. 2 von 2 ggf. zusétzliche Zeilen vor den Zeile 19 bzw. 26 einfiigen

Ermitiung der Abgabe nach § 6b des Hessischen Naturschutzgesetzes (HENatG) und der Kompensationsv erordnung (KV)

Bebauungsplan fiir den Bereich ,,Sport-, Bi und Freizeif Lettkaut Sp
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Flache je Nutzungstyp in qm Biotopwert Differenz
fqm vorher nachher vorher nachher
Typ-Nr. Bezeichnung Sp. 3x Sp. 4 Sp. 3x Sp. 6 Sp. 8- Sp. 10
Sp. 1 2 3 4 5 6 7 B 9 10 1 12 13
Bitte gliedern in: Eigene Blatter fiir : Ubertrag
1. Bestand Zusatzbewertung, von Blatt: 1 3.806.634
2. Zustand nach Ausgleich getrennte Ersatzmafnahmen
2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz
2.100 Trockene bis frische, saure, voll entwickelte Gebiische, Hecken, 36 10.595 381.432 -381.432
Séume heimischer Arten
2.400 Hecken-/Gebiischpflanzungen (heimisch) 27 1.199 32.366 -32.366
2.600 Hecken-/Gebiischpflanzungen (straenbegleitend) 20 112 2.239 -2.239
3.120 Streuobstwiese, neu angelegt 23 9.310 214137 -214.137
4.600 Feldgehtlz 56 12.326 690.275 -690.275
5.212 SchnelifieRende Béche (Oberlau), Gewéssergite Il und schlechter 47 395 18.565 -18.565
5.242 Naturnah angelegte Grében (Grabentaschen/Ufergehdlze/ 26 1.881 48.906 -48.906
Wasserpflanzenbestande/Wiesensaum)
6.930 Naturnahe Griinlandeinsaat 23 2.700 62.111 -62.111
9.130 Wiesenbrache, ruderale Wiesen 39 347 13.552 -13.552
9.160 StraRenrénder 13 1
9.210 Ausdauernde Ruderalfuren, frische Standorte 39 358 13.978 -13.978
9.260 Streuobstwiesenbrache nach Verbuschung 40 339 13.565 -13.565
10.510 Sehr stark oder véllig versiegelte Flachen 3 9.971 29.913 -29.913
10.530 Schotter-, Kies-, Sandwege und wasserdurchlassige 6 23.836 143.018 -143.018

Flachenversiegelungen sowie versiegelte Flachen,deren
WasserabfluR versickert wird (hier auch Kunstrasen)

10.610 Bewachsene Feldwege 21 543
10.710 Gebaude (Dachfidchen nicht begriint) 3 12.691
11.191 Acker, inensiv genutzt 16 13.320 213123 -213.123
11.221 Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich, strukturarme 14 15.416 215.826 -215.826
Griinanlagen
11.222 Garten (strukturreiche Hausgarten) 25 699
11.223 Kleingartenanlage mit iberwiegendem Ziergartenanteil 20 30.157
11.224 Intensivrasen (auch Rasenplatz) 10 25.857 258.572 -258.572
11.231 Spielfiache mit GroRbaumbestand 38 2.857 108.552 -108.552

Summel Ubertrag nach Blatt Nr _ 174912 174,912 3.806.634 2.460.130

Zusatzbewertung (Siehe Blatt Nr.: 3) | |
[Anrechenbare Ersazmanahme (Siehe Blatt Nr entfallt)

1.346.504

Auf dem letzten Blatt: x Kostenindex

Ort, Datum und Ihre L ift fiir die Richtigkeit der Ang: Summe EURO 471.276 EUR

Die grauen Felder werden von der Naturschutzbehdrde benétigt, bitte nicht beschriften! EURO Abgabe
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6.3 Gesamtbilanz

In der Planung wurde die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung vollumfanglich bearbeitet.

Der im Rahmen der Eingriffsregelung geforderten Minderung von Eingriffsfolgen wird im Plangebiet u. a.

durch folgende MaBnahmen nachgekommen:

» Beschrankung des Bauvolumens und der Hohe der baulichen Anlagen.

« Gestaltung baulicher Anlagen in landschaftsgerechter Farbgebung aus gebrochenen und gedeckten,
niemals glanzenden Farben.

» Festsetzung bzw. Empfehlung von Dach- und Fassadenbegriinung.

+ Wege, Zufahrten, Stellplatzflachen und sonstige befestigte Grundstiicksfreiflachen sind mit wasser-
durchlassigen Belagen zu versehen, der Abfluss der baulichen Erweiterungen ist, wenn technisch
umsetzbar, auf dem Grundstiick zu versickern.

« Erhalt von vorhandenen Gehdlzbestédnden und Einzelbaumen durch entsprechende Festsetzungen.

Hinzu kommen weitere MinderungsmaBnahmen zur Vermeidung des Eintritts artenschutzrechtlicher Ver-
bote.

Auch nach Umsetzung der Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen verbleiben erhebliche Eingriffe

im Plangebiet. Diese sind nicht vollstdndig durch entsprechende Festsetzungen im Geltungsbereich aus-

zugleichen. Es sind u. a. folgende MaBnahmen im Plangebiet vorgesehen:

» Renaturierung des Gerathsbaches und Starkung der Biotopverbundfunktion des Gewassers.

+ Festsetzung von Mindestqualitdten des Pflanzgutes und Empfehlungen zur Artenauswahl.

» Entwicklung zusatzlichen Halboffenlandes als Zauneidechsenlebensraum.

+ Entwicklung bestehender Gehdlze durch Anreicherung mit zusatzlichen Biotopstrukturen (Totholz,
Lesesteinhaufen usw.).

Mit den vorgesehenen griinordnerischen Festsetzungen wird der naturschutzrechtliche Ausgleich fir die
im Rahmen des Bebauungsplans 1/17 fiir den Bereich ,Sport-, Bildungs- und Freizeitcampus Lettkaut
Sprendlingen™ notwendigen Eingriffe in Natur und Landschaft nicht im erforderlichen Umfang erreicht.
Bei der rechnerischen Bilanzierung entsprechend der Kompensationsverordnung verbleibt ein Defizit von
etwa 1.350.000 Biotopwertpunkten. Um einen vollumfanglichen Ausgleich zu erreichen, sind externe
KompensationsmaBnahmen im vorgenannten Umfang erforderlich (vgl. Tab. 2).

Die Festlegung weiterer KompensationsmaBnahmen erfolgt im weiteren Verfahren.

Durch diese MaBnahmen soll ein vollstandiger naturschutz- und forstrechtlicher Ausgleich gewahrleistet
werden.
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7 Auswirkungen der Planung

7.1 Flachenbilanz

Das Plangebiet weist eine GroBe von ca. 17,5 ha auf. Der nérdliche Ordnungsbereich ist bereits mit
baulichen Nutzungen versehen (Sportflachen, Kleingarten, Vereinsflachen) und unterliegt einer intensi-
ven Nutzung. Auf einem Teil der stidlichen Flachen im Entwicklungsraum, angrenzend zu den vorhan-
denen Sportflachen, ist eine Erweiterung der Sportanlagen (Rasenplatze) geplant. Zusatzlich wird hier
der Gasteparkplatz fir die Besucher des SC Dreieich errichtet.

Im Zuge der Planung kommt es zu einer Zunahme der versiegelten Flachen (ca. 7.300 m2), die lber-
wiegend durch die Festsetzung von erweiterter baulicher Nutzung erfolgt, wahrend die StraBenverkehrs-
flachen keine Veranderung erfahren. Die Zunahme der teilversiegelten Flachen, deren Niederschlags-
wasser versickert wird, liegt bei ca. 4.000 m2. Hier erfolgte der Flachenzuwachs (iber den vorgesehenen
Bau des Gasteparkplatzes (ca. 0,7 ha), wahrend wenige weitere teilversiegelte Flachen (ca. 0,2 ha) auf-
gegeben und entsiegelt werden.

Die unversiegelten Flachen verringern sich im Planungsfall um ca. 11.200 m2. Bei den vegetationsge-
pragten Biotopen ist eine deutliche Verschiebung zu beobachten. Die von intensiver anthropogener
Pflege gepragten (Klein-)Garten, Griinflachen und Intensivrasen erfahren einen deutlichen Flachenzu-
wachs (ca. 15.500 m2), wahrend insbesondere die Acker (ca. 17.000 m2) sowie die Gehélzflachen
(ca. 9.000 m?2) Verluste erfahren (vgl. auch Flachenaufstellung Kap. 4.3 Umweltbericht).

7.2 Kosten fiir landschaftsplanerische MaBnahmen

Fir die Stadt Dreieich entstehen fiir die vorgesehenen MaBnahmen nach der unten aufgefiihrten Kos-
tenermittlung Kosten in Héhe von ca. xx.xx Euro.
(Die Uberschlagige Ermittlung der Kosten erfolgt im weiteren Verfahren)

8 Landschaftsplanerische Vorschlage zur Aufnahme in

andere Planungen
(siehe Griinordnungsplan: Anhang 3)

Aus dem Griinordnungsplan lassen sich die folgenden Festsetzungsvorschlage fiir den Griinordnungs-
plan ableiten:
8.1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

8.1.1 Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Fldache A 1

In der festgesetzten Flache ist entlang des Gerathsbach eine Gewasserrenaturierung und naturnahe
Ufergestaltung in einem 10 m breiten Streifen vorzunehmen.
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Die Ufer sind abzuflachen, dem Gewasser ist eine flaches, ausreichend breites Profil bereitzustellen, in
dem es eigendynamisch ein stabiles Bachbett ausformt. Randlich werden zwei Laichgewasser mit mind.
1,0 m Wassertiefe fiir Amphibien angelegt. Die Flachen mit Bodenabtrag werden abschnittsweise mit
einer Initialpflanzung (Zielbiotop: Bachrohrichte, Seggenbestédnde) versehen bzw. es werden Weiden,
Erlen und Eschen entlang des Gewassers aufgepflanzt (Pflanzlisten a und ¢, siehe Kap. 8.5 a und 8.5 c).
Die Pflanzungen erfolgen im aufgelockerten Verband (einzeln bzw. truppweise), dazwischen werden
Sukzessionsflachen belassen.

Bei Abgang sind die Gehdlzpflanzungen gleichartig zu ersetzen. Es gelten die in der Gehdlzauswahlliste
angegebenen Qualitaten. Diinger oder Pflanzenschutzmittel diirfen nicht eingesetzt werden. Die Baume
sind mit einer Windsicherung (Baumpfahl) zu versehen und bei Bedarf vor Wildverbiss durch einen
Schutz, der regelmaBig zu kontrollieren ist, zu schiitzen. Die Pflege der Baume ist dauerhaft sicherzu-
stellen.

Bei allen BegriinungsmaBnahmen sind bei der Ausbringung von Pflanzgut entsprechend der Land-
schaftsschutzgebietsverordnung zum LSG ,,Offenbach™ nur gebietsheimische Gehdlze zu verwenden.

Flache A 2

In der festgesetzten Flache ist das im Zuge der Sukzession entstandene Feldgehdlz (ehemals Streuobst-
bestand oder Garten) zu erhalten und weiterhin einer ungelenkten Sukzession zu tberlassen. Innerhalb
der Flache kdnnen Fledermausquartiere bzw. Nistkasten fir Hohlenbriter und Kleinsduger aufgehdangt
werden.

Nachpflanzungen sind nicht vorzunehmen. Diinger oder Pflanzenschutzmittel diirfen nicht eingesetzt
werden.

Flache A 3

In der festgesetzten Flache sind die Feldgehdlze (ehemals Streuobstbestand oder Garten) zu erhalten
und weiterhin einer ungelenkten Sukzession zu lberlassen. Offene Bereiche (ehem. Ackerflachen), die
an die Sportflache angrenzen, sind mit einer etwa 10 m breiten Gehdélzbepflanzung zu versehen. Es sind
Laub- und Obstbdaume sowie Straucher der Pflanzlisten a, b und c (siehe Kap. 8.5 a, 8.5 b und 8.5 ¢) zu
verwenden.

Dort, wo die Flache an Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Flachen der Parkierungsanlage)
angrenzt, ist eine Obstbaumreihe (8 m Abstand in der Reihe) zu pflanzen. Es sind Obstbaume der
Pflanzlisten b (siehe Kap. 8.5 b) zu verwenden.

Bei allen Gehdlzpflanzungen gelten die in der Gehélzauswabhlliste angegebenen Qualitdten. Diinger oder
Pflanzenschutzmittel diirfen nicht eingesetzt werden, die neu gepflanzten Gehdlze diirfen in den ersten
funf Jahren organisch gediingt werden. Die Baume sind mit einer Windsicherung (Baumpfahl) zu ver-
sehen und bei Bedarf vor Wildverbiss durch einen Schutz, der regelmaBig zu kontrollieren ist, zu schiit-
zen. Die Pflege der Baume ist dauerhaft sicherzustellen. Innerhalb der Flache kénnen Fledermausquar-
tiere bzw. Nistkasten fir Héhlenbriter und Kleinsduger aufgehangt werden.
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Im Bereich von Wegen und am Ubergang zum Sportgeldnde sind VerkehrssicherungsmaBnahmen zu-
lassig.

Die weiteren gehdlzfreien Flachen (ehem. Ackerfldchen) sind durch Einsaat zu naturnahen Wiesen zu
entwickeln. Diese sind zweimal im Jahr zu mdhen. Der erste Mahdtermin liegt zwischen Anfang und
Mitte Juni, der 2. Schnitt erfolgt ab September. Diinger oder Pflanzenschutzmittel diirfen nicht einge-
setzt werden. Die Flachen sind dauerhaft zu unterhalten.

Bei allen BegriinungsmaBnahmen sind bei der Ausbringung von Pflanzgut entsprechend der Land-
schaftsschutzgebietsverordnung zum LSG ,,Offenbach™ nur gebietsheimische Gehélze zu verwenden.

Fldche A 4

In der festgesetzten Flache ist der Gehélzbestand (ehem. Deponie) zu erhalten und weiterhin einer
ungelenkten Sukzession zu Uiberlassen. Innerhalb der Flache kénnen Fledermausquartiere bzw. Nistkas-
ten fiir Hohlenbriter und Kleinsauger aufgehangt werden.

Nachpflanzungen sind nicht vorzunehmen. Diinger oder Pflanzenschutzmittel diirfen nicht eingesetzt
werden. Im Bereich von angrenzenden Zufahrten und am Ubergang zum Sportgeldnde bzw. zu den
Kleingdrten sind VerkehrssicherungsmaBnahmen zulassig.

Flache A 5

Die festgesetzte Flache umfasst die Streuobstneuanlage einer fertiggestellten KompensationsmaB-
nahme (Bescheid vom 16.10.2008, V.-Nr. DUNBOFK (Dreh) 562-di-00067). Hier gelten die mit dem
Bescheid erteilten Nebenbestimmungen und Auflagen unverandert fort.

Begriindung:
Die griinordnerischen Festsetzungen haben zum Ziel, die vorhandenen Qualitdten des Gebietes fiir

den Arten- und Biotopschutz sowie die Funktionen des Naturhaushaltes, insbesondere die stadtkli-
matische Funktion zu sichern und im Zuge der fortschreitenden stadtebaulichen Entwicklung zu stér-
ken.

Die Fldche A 1 umfasst die Renaturierung des Gerathsbachs. Durch diese MalBnahme werden die
Biotopverbundfunktionen im Raum gestarkt und das Gewadsser entsprechend den Zielstellungen der
Wasserrahmenrichtlinie aufgewertet.

Die Fldchen A 2 und A 4 umfiassen bestehende Gehdlzflidchen, die durch Strukturanreicherung und
aas Aufhdngen von Fledermausquartiere bzw. Nistkdsten in ihrer Funktion als Lebensraum gestérkt
werden.

Das vorher Gesagte gilt gleichfalls fir die Fldche A 3. Gleichzeitig wird hier Ersatzlebensraum fir die
Zauneidechse entwickelt. Uber die Anlage von zuséitzlichen gehdlzgeprigten Biotopen (Hecken,
Baumreihen) ist beabsichtigt, die benachbarten Erweiterungsfidchen vollstdndig in die Landschaft
einbinden.

Bei Fldche A 5 handelt es sich um eine bestehende Kompensationsfiache, die in den Bebauungsplan
Iintegriert wird.
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Durch die Festsetzung kann der Lebensraum der in der Halboffenlandschaft vorkommenden Fauna
gesichert und entwickelt werden. Gehdlzfldchen haben auBerdem positive Auswirkungen auf den Bo-
den, den Wasserhaushalt und das Klima.

8.1.2

Private Griinflachen, Zweckbestimmung Dauerkleingarten i.S.v. § 1 (3)
BKleingG gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
In den Dauerkleingarten diirfen je Gartenparzelle je eine, ausschlieBlich eingeschossige Garten-
laube errichtet werden, die nicht Wohnzwecken dient und deren Grundflache einschlieBlich Ne-
benanlagen (Kleintierstdlle, geschlossene Veranden, Geraterdume und liberdachte Freisitze)
24 gm und insgesamt 30 cbm umbauten Raums nicht liberschreitet.

Die GroBe von Gewachshausern ist auf max. 8 cbom umbauten Raum begrenzt. Der Raum ist
auf den maximal umbauten Raum gem. 7.2.1 anzurechnen.

Insbesondere nicht zuldssig in den Garten sind:

- das Abstellen von Campingwagen oder anderen Wagen

- standige Tierhaltung

- Toiletten (Ausnahme: Komposttoiletten)

- Bau oder Anbau von Neben- und Kellerrdumen

- fest installierte Schwimmbecken

- Sichtschutzeinrichtungen (mit Ausnahme von Hecken und sonstigen Pflanzungen)
- ortsfeste, freistehende Kamine und Feuerstatten

- Abfall- und Wertstoffbehdlter mit Ausnahme von Kompostanlagen

Ein eingeschossiges Vereinshaus mit einer Grundfldche von max. 150 gm kann zugelassen wer-
den.

In der offentlichen Griinfldche mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten® ist eine Befesti-
gung von Wegen und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch
Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fu-
genverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.

Begriindung:
Durch die Festsetzung von luft- und wasserdurchidssigen Beldgen fiir Wege und Zufahrten ist ge-

wahrleistet, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen und die Bodenversiege-
lung auf das notwendige Mal3 begrenzt wird. Gleichzeitig wird sichergestelll, dass kein Oberfidchen-
wasser abgefiihrt wird. Dies fiihrt zu einer Entlastung des offentlichen Abwassernetzes. Zudem wirken
diese Festsetzungen einer reduzierten Grundwasserbildung und einem verstarktem Oberfiachenab-
fluss entgegen.
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Hinweis:

Bei der Festsetzung der Befestigung von Wege und Zufahrten im Bereich von privaten Griinfiachen
ergeben sich Abweichungen zwischen dem Griinordnungsplan und dem Bebauungsplan. Der Griin-
ordnungsplan schidgt vor, wasserdurchidssigen Beldgen auch fiir von Kraftfahrzeugen genutzte Fla-
chen festzusetzen, wéhrend der Bebauungsplan bei solchen Fldchen eine Vollversiegelung zuldsst
(betrifft Kap. 8.1.2 bis Kap. 8.1.5).

8.1.3 Private Griinflachen, Zweckbestimmung Sport gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB

— In der privaten Griinflache Sport sind Sportplatze und Sportfreiflachen als offene Rasenflachen
einschlieBlich der zugehdrigen, betriebsbedingten, deutlich untergeordneten Nebenanlagen zu-
lassig. Unzuldssig sind Kunstrasenplatze und mit abdichtenden Materialien ausgefiihrte Sport-
freiflachen. Zulassig ist die Errichtung einer Flutlichtanlage bis zu einer Gesamthéhe von 16 m.

- In der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Sport" ist eine Befestigung von Wegen
und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, As-
phaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

8.14 Private Griinflachen, Zweckbestimmung Vereinsflichen mit hohem Griinan-
teil gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
- Innerhalb der privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung , Vereinsflachen mit hohem Griin-
anteil" sind ohne genaue Lage- und GréBenfestlegung zulassig:
- freiraumbezogene Gebaudetypologien, deren Nutzung ausschlieBlich und nachweislich
dem Vereinsgrundzweck dienen
- betriebsbedingte, deutlich untergeordnete Nebenanlagen
- Stellplatze im unmittelbaren Zugangsbereich der Vereinsflachen.

I\\

- In der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Vereinsflaichen mit hohem Griinanatei
ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

8.1.5 Private Griinflachen, Zweckbestimmung Kindergarten Spiel, Sport und sozi-
ale Zwecke geman § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

- Innerhalb der privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten, Spiel, Sport und
soziale Zwecke" kénnen gemaB Planeintrag zuldssig sein:

- freiraumbezogene Gebaudetypologien, deren Nutzung ausschlieBlich und nachweislich
der sozialen Einrichtung dienen

- betriebsbedingte, deutlich untergeordnete Nebenanlagen
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- Stellplatze und Fahrradabstellpldtze im unmittelbaren Zugangsbereich des Grundsti-
ckes.

- In der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten, Spiel, Sport und soziale
Zwecke" ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchldssigem
Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigun-
gen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.

8.1.6 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen gemas § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Grundstiicksbegrinung in den Sondergebieten

Die nicht iberbauten Grundstiicksflachen (Grundstiicksfreiflache) sind gartnerisch anzulegen und zu
pflegen. Je angefangenen 500 m2 Grundstiicksfreiflache ist mindestens ein heimischer und standortge-
rechter Laub- oder Obstbaum anzupflanzen (vgl. Pflanzlisten a und b, Kap. 8.5 a und 8.5 b). Die vor-
handenen Gehdlze kénnen mit beriicksichtigt werden. Alle Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten und
bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Bei allen BegriinungsmaBnahmen sind bei der Ausbringung von
Pflanzgut vorrangig gebietseigene (gebietsheimische) Herkiinfte zu verwenden, nur in Ausnahmefallen
sollte noch auf gebietsfremdes Pflanzgut zuriickgegriffen werden (§ 40 Abs. 4 BNatSchG).

Begriindung:
Durch die Festsetzung der Grundstiicksbegrinung und eines entsprechenden Baumbestandes auf

den Freiflidchen wird das von einem hohen Durchgriinungsgrad geprédgte Ortsbild gesichert. Die Son-
dergebiete nehmen den umgebenden Fldchencharakter auf und fiigen sich harmonisch in das Ortsbild
ein. Begriinte Fldchen haben auBerdem positive Auswirkungen auf das Klima durch Verschattung und
Verdunstung sowie auf den Boden, den Wasserhaushalt und fiir Flora und Fauna.

Dachbegriinung

Flachdacher ab einer Dachaufsichtsflache von 300 gm sind zu einem Anteil von mindestens 50 % zu
begriinen. Empfohlen werden die Arten einer extensiven Dachbegriinung der Pflanzliste d (siehe Kapitel
8.5 d). Die begriinten Dacher sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Begriindung:
Dachbegrinungen verringern baubedingte Aufheizungseffekte. Die Festsetzung trdgt zur Riickhal-

tung von Niederschiagswasser bei und kann gerade bei Starkregenereignissen Abflussspitzen redu-
zieren. Dachbegrinungen wirken einerseits begtinstigend auf das Mikroklima in stark versiegelten
und (berhitzten stadtischen Gebieten, andererseits werden Immissionen aus der Luft gefiltert. Aus

Okologischer Sicht tragen Dachbegriinungen zur Erhéhung der Biodiversitat in bebauten Fldchen bei.
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Stellplatzbegriinung

Stellplatzflachen sind mit Bdumen gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt Dreieich in der jeweils giiltigen
Fassung zu gliedern. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten. Empfohlen werden die Laubbaume der
Pflanzliste a (siehe Kapitel 8.5 a).

Begriindung:

Durch die Festsetzung der Stellplatzbegriinung erfahren die Stellplatzfidchen eine an das von einem
hohen Durchgriinungsgrad geprégtem Ortsbild angepasste Gestaltung. Begriinte Flidchen haben au-
Berdem positive Auswirkungen auf das Klima durch Verschattung und Verdunstung sowie auf den
Boden, den Wasserhaushalt und fiir Flora und Fauna.

Fldche E 1

In der festgesetzten Flache sind die vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu erhalten. An geeigneten Stand-
orten (gehélzfreie Flachen) sind weitere Laub- und Obstbaume sowie Straucher der Pflanzlisten a, b
und c (siehe Kap. 8.5 a, 8.5 b und 8.5 c) zu pflanzen. Bei Abgang sind die Pflanzungen gleichartig zu
ersetzen. Es gelten die in der Gehdlzauswahlliste angegebenen Qualitaten. Diinger oder Pflanzenschutz-
mittel dirfen nicht eingesetzt werden, die neu gepflanzten Gehdlze diirfen in den ersten finf Jahren
organisch gediingt werden. Die Bdume sind mit einer Windsicherung (Baumpfahl) zu versehen und bei
Bedarf vor Wildverbiss durch einen Schutz, der regelmaBig zu kontrollieren ist, zu schiitzen. Die Pflege
der Baume ist dauerhaft sicherzustellen.

Angrenzend an die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Flachen der Parkierungsanlage) ist
durch Einsaat eine naturnahe Wiese zu entwickeln. Sie ist zweimal im Jahr zu mahen. Der erste Mahdter-
min liegt zwischen Anfang und Mitte Juni, der 2. Schnitt erfolgt ab September. Diinger oder Pflanzen-
schutzmittel diirfen nicht eingesetzt werden. Die Flache ist dauerhaft zu unterhalten.

Bei allen BegriinungsmaBnahmen sind bei der Ausbringung von Pflanzgut vorrangig gebietseigene (ge-
bietsheimische) Herkiinfte zu verwenden, nur in Ausnahmefallen sollte noch auf gebietsfremdes Pflanz-
gut zuriickgegriffen werden (§ 40 Abs. 4 BNatSchG).

Begriindung:

Durch die Fldchen zum Anpfilanzen der Baume (Fldche E 1) wird gewahrieistet, dass im Gédstepark-
platzbereich vorhandene, dltere Einzelbdume erhalten und zu einer grolBeren Gehdlzfidche integriert
werden. Diese Gehdlfldche sichert zusammen mit der festgesetzten Stellplatzbegriinung einem hohen
Durchgriinungsgrad in der Erweiterungsfidche. Damit wird eine an den Zielen des Griinordnungspla-
nes angepasste Gestaltung erreicht.

Geholzfidchen haben zudem positive Auswirkungen auf den Boden, den Wasserhaushalt, das Klima
und fiir Flora und Fauna.
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Fldche E 2

In der festgesetzten Flache dstlich der LandesstraBe (L 3262, Darmstadter StraBe) ist eine Baumreihe
aus Laub- oder Obstbaumen der Pflanzlisten a und b (siehe Kap. 8.5 a und 8.5 b) zu pflanzen. Bei
Abgang sind die Pflanzungen gleichartig zu ersetzen. Es gelten die in der Gehdlzauswahlliste angege-
benen Qualitaten. Diinger oder Pflanzenschutzmittel diirfen nicht eingesetzt werden, die neu gepflanz-
ten Gehdlze diirfen in den ersten fiinf Jahren organisch gediingt werden. Die Baume sind mit einer
Windsicherung (Baumpfahl) zu versehen und bei Bedarf vor Wildverbiss durch einen Schutz, der regel-
maBig zu kontrollieren ist, zu schiitzen. Bei der Pflanzung ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen™ zu beachten. Die Pflege der Baume ist dauerhaft sicherzustel-
len.

Die weitere festgesetzte Flache ist durch Einsaat zu einer naturnahen Wiese zu entwickeln. Sie ist zwei-
mal im Jahr zu mdhen. Der erste Mahdtermin liegt zwischen Anfang und Mitte Juni, der 2. Schnitt erfolgt
ab September. Diinger oder Pflanzenschutzmittel diirfen nicht eingesetzt werden. Die Flache ist dauer-
haft zu unterhalten.

Bei allen BegriinungsmaBnahmen sind bei der Ausbringung von Pflanzgut entsprechend der Land-
schaftsschutzgebietsverordnung zum LSG ,,Offenbach™ nur gebietsheimische Gehdlze zu verwenden.

Begriindung:
Durch die Fldchen zum Anpflanzen der Baume (Fldche E 2, Baumreihe) wird gewahrieistet, dass die

vielbefahrenen Darmstédter StralBe in das Landschaftsbild eingebunden und der Ubergang zu angren-
zenden Wald landschaftsgerecht gestaltet wird. Gleichzeitig nehmen die visuellen Storreize von der
StralBe in der angrenzenden Halboffenlandschaft ab. AuBerdem haben Gehdlzfidchen positive Auswir-
kungen auf den Boden, den Wasserhaushalt, das Klima und fiir die Flora und Fauna.

Einzelbdume

Die in der Planzeichnung zum Anpflanzen festgesetzten Baume (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) sind
an der betreffenden Stelle zu pflanzen. Es werden die Gehdlze der Pflanzlisten a, b und c (siehe Kap.
8.54a, 8.5 b und 8.5 ¢) empfohlen. Es gelten die in der Gehdlzauswahlliste angegebenen Qualitdten.
Wenn die Baumpflanzung nicht mit am geplanten Standort durchgefiihrte werden kann (z. B. Grund-
stlickszufahrt), kann mit Zustimmung der Stadt Dreieich der Standort um bis zu 5 m verschoben werden,
im Ausnahmefall kann ein Baumstandort entfallen.

Begriindung:
Durch die Festsetzung eines entsprechenden Baumbestandes auf den Freifidchen erféhrt das Plange-

biet eine an das Landschaftsbild angepasste Gestaltung, der Durchgriinungsgrad wird aufgewertet.
Begriinte Fldchen haben auBerdem positive Auswirkungen auf den Boden, den Wasserhaushalt, das
Klima sowie auf Flora und Fauna.
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8.1.7 Flachen zur Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflan-

zungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Badume und flachenhaften Geholzbesténde (Fléche E 3 bis
E 5) sind dauerhaft zu erhalten und wahrend der Bauphase gem. RAS-LP4 (,Schutz von Baumen, Ve-
getationsbesténden und Tieren™ Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen 1999) wirksam
vor Beschadigung zu schiitzen. Abgegangene Baume/Baumbestande sind zu ersetzen, es werden die
Geholze der Pflanzlisten a, b und c (siehe Kap. 8.5 a, 8.5 b und 8.5 c) empfohlen. Entsprechend der
Landschaftsschutzgebietsverordnung zum LSG , Offenbach™ sind bei Flache E 3 nur gebietsheimische
Gehdlze zu verwenden. Es gelten die in der Gehélzauswahlliste angegebenen Qualitdten.

Begriindung:

Durch die Fldchen zum Erhalt der Baume (Fldche E 3 bis £ 5) wird gewahrleistet, dass die bestehen-
den und geplanten Siedlungsflachen weiterhin von Gehdlzen bzw. Bdumen eingegriint werden. Die
vorhandenen Gehdlzstrukturen bieten entsprechenden Sichtschutz und schaffen dariiber einen ange-
passten Ubergang zur umgebenden Landschaft. Die Fldche E 3 ist Bestandteil der Halboffenland-
schaft, die Fldchen E 4 und E 5 stellen Gehdlzbiotope im Ordnungsbereich dar. Durch die Festsetzung
kann der Lebensraum der jeweiligen, dort vorkommenden Fauna gesichert werden. Gehdlzfidchen
haben auBerdem positive Auswirkungen auf den Boden, den Wasserhaushalt und das Klima.

8.1.8 Versickerung von Regenwasser gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i.V.m. § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Da eine Versickerung grundsatzlich moglich ist, muss das anfallende Niederschlagswasser auf dem
Grundstiick vor Ort verbleiben (versickern) oder genutzt (Bewdsserung) oder zuriickgehalten werden
(Zisterne mit Uberlauf in Richtung Geréthsbach).

Auf die erforderlichen Genehmigungsverfahren zur Einleitung in den Gerathsbach bei der zustandigen
Wasserbehdrde wird ausdriicklich hingewiesen.

Begriindung:

Die Forderung der Errichtung geeigneter Bewirtschaftungsanlagen fiir das Niederschlagswasser oder
alternativ dessen Versickerung stellen sicher, dass von privaten Grundstiicken kein Oberflachenwas-
ser abgefiihrt wird. Dies fihrt zu einer Entlastung des offentlichen Abwassernetzes. Zudem wirken
diese Festsetzungen einer reduzierten Grundwasserbildung und einem verstérktem Oberfidchenab-
fluss entgegen.

8.1.9 Technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen gemdf § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

Die DIN EN 12193 ,Licht und Beleuchtung — Sportstdttenbeleuchtung" definiert die Anforderungen an
die Spielfeldbeleuchtung sowie die erforderliche Notbeleuchtung.
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Im Plangebiet sind zur AuBenbeleuchtung nur zielgerichtete Leuchten (Planfldchenstrahler, LED-
Lampen) mit einem UV-armen, insektenfreundlichen, energiesparenden Lichtspektrum zulassig.

Die Betriebsdauer der Flutlichtanlage sowie der (ibrigen Beleuchtungen sind auf das zwingend notwen-
dige MaB zu begrenzen.

Wande diirfen nicht angestrahlt werden.

Begriindung:
Lichtimmissionen gehdren nach dem BImSchG zu den schadlichen Umwelteinwirkungen, wenn sie

nach Art, AusmalB und Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldsti-
gungen fiir die Allgemeinheit oder fiir die Nachbarschaft herbeizufiihren. Durch moderne Lichttechnik
(LED-Lampen) wird Streulicht fast ganzlich vermieden. Neben dem Schutz des Menschen ist es eben-
falls Ziel des Gesetzes, Tiere und Pflanzen vor schadlichen Umwelteinfilissen zu schiitzen und dem
Entstehen schédlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. Eine Vielzahl von nachtaktiven Insekten
wird von kiinstlichen Lichtquellen aller Art angelockt, verlassen ihren eigentlichen Lebensraum und
sind damit an der Erfillung ihrer "Aufgaben" im Naturhaushalt, wie Nahrungs- oder Partnersuche,
gehindert. Fiir viele Insekten sind die Lichtquellen todliche Fallen (Verbrennen, Verhungern, Erschdp-
fung). Die groBBe Zahl der Individuenverluste kann zu Riickgang von nachtaktiven Insektenpopulati-
onen fiihren, was wiederum Auswirkungen auf die Artenvielfalt hat.

8.1.10 Artenschutz gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Zur Vermeidung des Eintritts der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde sind folgende Vermei-
dungs- und CEF-MaBnahmen vorzusehen:

VermeidungsmaBnahmen

V 1 Bei baulichen Verdnderungen (Neu-, Aus-, Erweiterung- und Umbauten) im Bebauungsplangebiet
sind die Bestimmungen des § 44 BNatSchG zu beriicksichtigen. Das konkrete Vorgehen ist in
jedem Einzelfall vor Baubeginn mit der zustandigen Behodrde abzustimmen.

V 2 Notwendige RodungsmaBnahmen von Gehdlzen sollen nur zwischen dem 1. Oktober und vor dem
1. Marz erfolgen, um den Verlust von Brutpldtzen von Vdgeln zu vermeiden (§ 39 Abs. 5 Nr. 2
Bundesnaturschutzgesetz). AuBerhalb dieses Zeitraumes ist eine Rodung von Gehdlzen ohne Ge-
nehmigung nicht zuldssig.

V 3 Vorlaufend zur Durchfiihrung von Fall- und Rodungsarbeiten sind Hohlen und Spalten in Gehdlzen
durch eine fachkundige Person zu kontrollieren und ggf. darin befindliche Tiere zu bergen. Damit
wird der Eintritt des Verbotstatbestands nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG vermieden.

V 4 Bei Fall- und Rodungsarbeiten wahrend der Brutzeit ist eine Umweltbaubegleitung vorzusehen,
die eine Zerstdrung von Brutplatzen verhindert und um Umweltschaden im Sinne des Umwelt-
schadensgesetzes zu vermeiden.
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V 5 Bei Abriss von Gebduden sowie baulichen Verdnderungen (Neu-, Aus-, Erweiterung- und Umbau-
ten) sind diese unmittelbar vorher (unabhdngig von der Jahreszeit) auf Quartiere von Fledermau-
sen, bzw. bei Abriss innerhalb der Vogelbrutzeit auch auf Neststandorte von Vogelarten hin zu
untersuchen. Gegebenenfalls miissen bei einer Besiedlung dann weitere MaBnahmen zum Schutz
der Arten im Vorfeld ergriffen werden, damit die Verbote des § 44 BNatSchG nicht eintreten.

V 6 Vorlaufend zur Baufeldfreimachung sind die im Baufeld liegenden fiir Zauneidechsen geeigneten
Flachen und Strukturen durch eine fachkundige Person auf Besatz zu kontrollieren und ggf.
eidechsensicher einzuzaunen. Das Verlassen der gezdunten Flache in Richtung angrenzender
Habitate bzw. des Ersatzlebensraumes fiir die Tiere muss weiterhin madglich sein. Die Flachen
mit Eidechsenbestand sind anschlieBend im Winter ohne die Befahrung von schwerem Gerat zu
berdumen. Im folgenden Jahr (April bzw. Anfang September) sind die Tiere von der Flache zu
vergramen und in Richtung der geschaffenen Ersatzlebensrdaume zu verbringen.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF)

CEF 1 Im Bereich der MaBnahmenflachen A 1 bzw. A 3 sind die bisher als Acker genutzten Freiflachen
in lickige Rasenfluren umzuwandeln und zusatzlich in der ganzen MaBnahmenflache geeignete
Strukturelemente wie z. B. Stein- und Holzhaufen oder Kahlstellen anzulegen. Hierdurch kann
geeigneter Ersatzlebensraum fir die vergramten Individuen bereitgestellt werden, in den die
Zauneidechsen einwandern bzw. ausgebracht werden kénnen. Bei 2 adulten Exemplaren (ent-
spricht erfahrungsgemaf einer Population von 12 adulten Tieren) ist von einem Flachenbedarf
von etwa 2.000 m2 auszugehen (12 x 150 m2).

Begriindung:

Mit den vorgenannten artenschutzrechtiich gebotenen VermeidungsmalBnahmen V 1 bis V 6 kann in
Verbindung mit der CEF-MaBnahme CEF 1 der Eintritt der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéinde
vermieden werden.

8.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
8.2.1 Gestaltung baulicher Anlagen

Grelle Fassadenfarben oder gemusterte Fassaden sowie spiegelnde oder Licht reflektierenden Materia-
lien sind unzuldssig. Bei den Ansichtsflachen und Dachern der baulichen Anlagen ist eine landschafts-
gerechte Farbgebung aus gebrochenen und gedeckten, niemals glanzenden Farben vorzusehen.

Geschlossene Wandflachen sind, soweit betriebliche oder bautechnische Anforderungen nicht entge-
genstehen, mit Kletterpflanzen zu begriinen. Empfohlen werden die Arten einer Fassadenbegriinung
der Pflanzliste e (siehe Kap. 8.5 e).

Erforderliche Anlagen der Gebdudetechnik sind innerhalb der Gebaudehdille anzuordnen.

Abfallsammelstellen und Containerstandplatze sind in Gebaude zu integrieren oder durch begriinte
Sichtblenden abzudecken sowie einzugriinen.
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Begriindung:
Durch die Festsetzung der Oberfidchengestaltung ist eine an das Landschaftsbild angepasste Bau-

weise vorgegeben, fiir ggf. weiter sichtbare Bauelemente werden Fernwirkungen vermieden. Eine
landschaftsangepasste Farbgebung bei baulichen Anlagen vermindert deren Wirkung auf das Land-
schaftsbild.

Dachbegriinungen verringern baubedingte Aufheizungseffekte. Die Festsetzung einer Mindeststarke
der Vegetationstragschicht von 10 cm trégt signifikant zur Riickhaltung von Niederschliagswasser bei
und kann gerade bei Starkregenereignissen Abflussspitzen reduzieren. Dach- und Fassadenbegrii-
nungen wirken einerseits begtinstigend auf das Mikroklima in stark versfegelten und (berhitzten stad-
tischen Gebieten, andererseits werden Immissionen aus der Luft gefiltert. Aus Gkologischer Sicht
stellen begriinte Fassaden wie auch Dachbegriinungen wertvolle Lebensrdume in ansonsten stark
versiegelten Gebieten fiir verschiedene Tierarten dar und tragen zur Erhohung der urbanen Biodiver-
sitat bei.

Die Beschrdnkung der Zuldssigkeit von Abfallbehéltern und Millstandorten auf Standorte, die in die
Gebdude integriert sind bzw. auf mit geeigneten Pflanzen abgeschirmte Anlagen, dient der Verbes-

serung des Ortsbildes und fordert die Aufenthaltsqualitat im offentlichen Raum.

8.2.2 Werbeanlagen

Werbeanlagen aller Art sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans unzuldssig, ausgenommen sind
Bandenwerbungen an den Sportflachen sowie Werbefldchen auf der der Sportanlage zugewandten Seite
der Triblinenanlagen.

Begriindung:
Durch die Festsetzung des Anbringungsortes der Werbeanlagen wird eine landschaftsuntypische Be-

schilderung, insbesondere solche mit einer groflen Fernwirkung verhindert.

8.2.3 Flachenbefestigung

Stellpldtze, Zufahrten und sonstige Wege- und Platzflachen sind, soweit fiir diese nicht aus nachweisbar
betrieblichen Griinden eine Versiegelung erforderlich ist, mit wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Drai-
nagepflaster, Pflaster mit breiten Fugen, Rasengittersteine, Rasenpflaster) herzustellen.

Begriindung:
Durch dlie Festsetzung von luft- und wasserdurchidssigen Beldgen fiir Wege, Zufahrten und sonstige

Wege- und Platzflachen ist gewdhrleistet, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen und die Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3 begrenzt wird. Gleichzeitig wird sicher-
gestellt, dass kein Oberfiachenwasser abgefiihrt wird. Dies fiihrt zu einer Entlastung des offentlichen
Abwassernetzes. Zudem wirken diese Festsetzungen einer reduzierten Grundwasserbildung und er-
nem verstarktem Oberfiachenabfiuss entgegen.
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8.2.4 Miillsammelstellen, Containerstandplitze

Die Standplatze sind in Gebdude zu integrieren oder mit einem Sichtschutz und zusatzlicher Bepflanzung
einzugrinen.

Begriindung:
Die Beschrdnkung der Zuldssigkeit von Abfallbehéltern und Millstandorten auf Standorte, die in die

Gebdude integriert sind bzw. auf mit geeigneten Pflanzen abgeschirmte Anlagen, dient der Verbes-

serung des Ortsbildes und fordert die Aufenthaltsqualitat im offentlichen Raum.

8.2.5 Einfriedungen — Begriinung von Zaunanlagen

Einfriedungen, freiwachsende Gehdlze oder Hecken und Zdune sind bis zu einer Héhe von 2,0 m (ber
Oberkante Gelande, in den Bereichen der Sportanlagen bis zu einer Hohe von 3,0 m (ber Oberkante
Gelande, zuldssig. Ballfangzdune/-anlagen sind entsprechend ihrer technischen Erfordernisse, jedoch
maximal bis zu einer Hohe von 8,0 m zuldssig.

Die Komplettierung jedweder Einfriedungen im Plangebiet mit Sichtschutz ist unzulassig.

Zaunanlagen, soweit sie keine Sicherheitsanlagen im Sportbetrieb sind, sind ab einer Ldnge von 10 m
mit Strdauchern, Kletter-, Rank- oder Schlingpflanzen nach den Pflanzlisten ¢ und e, Kapitel 8.5 c und
8.5 e, zu begriinen. Eine Begriinung mit nicht-heimischen Nadelbaumen ist nicht zuldssig.

Begriindung:
Mit diesen Festsetzungen soll den Erfordernissen des lokalen Okologiehaushaltes und der Orts- und
Landschaftsbildgestaltung Rechnung getragen werden.

8.3 Nachrichtliche Ubernahme
8.3.1 Stellplatzsatzung

Die Satzung der Stadt Dreieich Uber die Gestaltung, GroBe und Zahl der Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge
sowie Uber das Abldsen der Verpflichtung zum Herstellen von Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge in der
jeweils gliltigen Fassung ist vollinhaltlich anzuwenden.

8.3.2 Baumschutzsatzung

Die Satzung zum Schutz der Griinbestédnde der Stadt Dreieich in der jeweils giiltigen Fassung ist vollin-
haltlich anzuwenden.
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8.3.3 Entwasserungssatzung

Die Entwasserungssatzung der Stadt Dreieich in der jeweils giiltigen Fassung ist vollinhaltlich anzuwen-
den.

8.34 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt vollstandig im Bereich der Wasserschutzzone III der Trinkwassergewinnungsanlage
fiir das ,Wasserwerk Breitensee™ der Stadtwerke Dreieich (ehemals Stadtwerke Sprendlingen GmbH).
Entsprechende Nutzungsbeschrankungen zum Schutz des Wassereinzugsgebietes vor Beeintrachtigun-
gen sind zu beachten.

Das Plangebiet befindet sich vollstéandig in einem Wasserschutzgebiet, das derzeit einem Neufestset-
zungsverfahren unterliegt. Das Gebiet wird voraussichtlich nach Zone III B eingestuft und mit den ent-
sprechenden Nutzungsverboten der geltenden Musterverwaltungsvorschrift belegt werden. Dies sollte
bereits jetzt berlicksichtigt werden. Auf die Schutzgebietsverordnung vom 17.10.1977 (StAnz. 46/1977
S.2214) sowie die zukiinftig zu beachtende (Muster-)Wasserschutzgebiets-Verordnung (StAnz. 13/1996
S.985) wird hingewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass vor einer Nutzung des Grundwassers eine Erlaubnis der zustdndigen
Wasserbehdrde einzuholen ist. Diese wird fiir die Versickerung von Niederschlagswasser durch 6ffentli-
che und gewerbliche Nutzungen gemaB §§ 2. 3, 8-13, 54 und 57 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in
Verbindung mit § 9 und 65 Hessisches Wassergesetz (HWG) und der Verordnung tber die Zustandigkeit
der Wasserbehdorden in der jeweils letztgiiltigen Fassung unabhéngig von der Ortlichkeit erforderlich.

8.3.5 Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet liegt teilweise im Bereich des Landschaftsschutzgebietes ,Kreis Offenbach®, festgelegt
mit der Verordnung des Regierungsprasidiums Darmstadt vom 13.03.2000. Schutzgegenstand sind die
Walder und strukturreichen Offenlandbereiche des Landkreises Offenbach. Im Plangebiet sind die land-
wirtschaftlichen Fldchen am Siidrand und die Gehdlzflachen und Streuobstwiesenbestande am siidwest-
lichen Gebietsrand vom Landschaftsschutzgebiet umfasst.

Die Abgrenzungen des LSG wurden entsprechend in die Planzeichnung Gibernommen.

8.3.6 Altablagerungen

Im Bereich der Flurstiicke 550/6, 550/7 und 550/11 in Flur 16 der Gemarkung Sprendlingen hat sich
ehemals ein kommunaler Miillplatz befunden. Die Flache wird bei dem Hessischen Landesamt fiir Um-
welt und Geologie (HLUG) als Altablagerung "Lettkaut" unter der Altis-Nummer 438 002 050 000 016
gefiihrt.

Die Altablagerung liegt ca. 300 m westlich des Gewerbegebietes Dreieichenhain und befindet sich in der
Zone IIIB eines Trinkwasserschutzgebietes.
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8.3.7 Kulturdenkmaler

Im Bereich der landwirtschaftlichen Flachen 6stlich der Darmstadter StraBe und in den nordlich davon
gelegenen Kleingartenflachen wird der Verlauf einer rémischen Strae vermutet. Dariiber hinaus deuten
in den siidwestlichen Flachen des Plangebietes Funde von Feuersteinartefakten auf die Existenz einer
vorgeschichtlichen Siedlung hin. Die vermuteten Fundstellen sind als Bodendenkmadler nach § 3 Ab-
satz 2 HDSchG geschiitzt.

Eine geophysikalische Prospektion zur Lagebestimmung wird derzeit vorbereitet.

8.4 Hinweise
8.4.1 Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies nach § 20 HDSchG dem Landesamt
fir Denkmalpflege, Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziig-
lich anzuzeigen.

8.4.2 Schutz von unterirdischen Leitungen

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen sind die Badume in mindestens 2,5 m Entfernung von Ver-
und Entsorgungsleitungen zu pflanzen. Sollte der Mindestabstand im Einzelfall nicht eingehalten werden
kénnen, sind geeignete SchutzmaBnahmen fiir die Ver- und Entsorgungsleitungen vorzusehen.

8.4.3 Kampfmittel

Im Plangebiet ist mit dem Vorhandensein von Kampfmitteln zu rechnen.

Auf den Grundstiicksfldchen ist eine systematische Uberpriifung vor Beginn der geplanten Bauarbeiten
erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaBnahmen stattfinden. Der Kampfmittelrdumdienst beim
Regierungsprasidium Darmstadt ist zu kontaktieren um die MaBnahmen abzustimmen. Sollte sich bei
den Arbeiten der Verdacht auf einen Bombenblindgénger ergeben oder ein Kampfmittel freigelegt wer-
den, ist der Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

8.4.4 Behandlung des Niederschlagswassers

Es wird empfohlen, das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser zu versickern, soweit es
nicht in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser oder fiir die Grundstiicksbewdsserung genutzt wird.
Dabei kann das Uberlaufwasser der Zisternen/ Riickhalteanlagen ebenfalls versickert werden. Weitere
wasserundurchlassig befestigte Flachen, wie z.B. Stellplatze und Stellplatzanlagen, Hoffldchen, Abstell-
flachen oder Zufahrten kénnen an die Versickerungsanlagen angeschlossen werden, sofern keine grund-
wassergefdahrdenden Stoffe verwendet werden bzw. die jeweilige Nutzung dies zulasst.
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Fiir die Planung und Dimensionierung der Versickerungsanlagen ist eine Uberpriifung der lokalen Ver-
sickerungseigenschaften anhand standortbezogener Versuche erforderlich. Es ist méglich, dass eine
Versickerung aufgrund der jeweiligen Bodenverhaltnisse nicht méglich ist.

8.4.5 Artenschutzrechtliche Bestimmungen

Bei Neu- und Umbauten sollten Niststeine fiir Hohlen- und Halbhéhlenbriiter (diverse Vogelarten) bzw.
Niststeine fiir Mauersegler eingebaut und Fledermausquartiere bereitgestellt werden.

Begriindung:
Die Integration von Quartieren und Nisthilfen bei geeigneten Gebéduden ist eine naturschutzfachlich

geeignete MaBnahme, die als Hinweis in die Festsetzungen aufgenommen werden soll. Gerade die
Tatsache, dass ein Fledermausquartier innerhalb des bestehenden Freizeitparkgeldndes existiert, un-
terstreicht die Eignung solcher MalBnahmen.

8.4.6 Landwirtschaftliche Immissionen

Die von der Landwirtschaft, auf den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen, ausgehenden,
meist kurzfristigen Geruchs- und Larmimmissionen einschlieBlich Viehbetrieb und landwirtschaftlichem
Verkehr sind ortstiblich und trotz ordnungsgemaBer Bewirtschaftung unvermeidlich und miissen deshalb
nach § 906 BGB hingenommen werden.

8.4.7 AuBerstaatliche Normen

Die auBerstaatlichen Normen, auf die im Planwerk Bezug genommen und die verwendet wurden, wie
DIN-Vorschriften, Regelwerke, Richtlinien etc., liegen dauerhaft zur Einsicht am Auslegungsort nach
Hauptsatzung der Stadt Dreieich (Ressort Bauverwaltung und Liegenschaftsmanagement, HauptstraBe
45, 63303 Dreieich) aus.

8.5 Pflanzlisten

Vorbemerkung: Bei allen BegriinungsmaBnahmen sind bei der Ausbringung von Pflanzgut vorrangig
gebietseigene (gebietsheimische) Herkilinfte zu verwenden, nur in Ausnahmefallen sollte noch auf ge-
bietsfremdes Pflanzgut zuriickgegriffen werden (§ 40 Abs. 4 BNatSchG).

Die nachfolgenden Pflanzlisten a bis e geben Empfehlungen zu den anzupflanzenden Arten im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans 1/17 ,Sport-, Bildungs- und Freizeitcampus Lettkaut Sprendlingen®™ Drei-
eich:
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a) Pflanzenliste fiir anzupflanzende Laubgehélze

Baumarten.

Traubeneiche Quercus petraea (Eichen-Prozessionsspinner beachten)

Stieleiche Quercus robur (Eichen-Prozessionsspinner beachten)

Hainbuche Carpinus betulus

Winterlinde Tilia cordata

Wildapfel Malus sylvestris

Feldahorn Acer campestre

Silberweide Salix alba (gewdsserbegleitend)

Schwarz-Erle Alnus glutinosa (gewasserbegleitend, Erlenkrankheit beachten)

Esche Fraxinus excelsior (gewasserbegleitend, Eschentriebsterben beachten)

Mindestqualitat Laubbdume (Hochstamm, Baumschulqualitat, 3xv, 16/18)

b) Pflanzenliste fiir anzupflanzende Obstgehdlze

Apfel

Bittenfelder Samling Ontarioapfel
Bohnapfel Rheinische Schafsnase
Champagner Renette Rote Boskoop
Geheimrat Dr. Oldenburg Rote Sternrenette
Goldparméne Topaz

Goldrenette Freiherr von Berlepsch Trierer Weinapfel
Jakob Fischer Winterrambour

Jakob Lebel Zucchalmagliorenette

Kaiser Wilhelm

Birne
Alexander Lucas Kostliche von Charneux
Konferenzbirne Williams Christ Birne

Pflaumen, Zwetschen

Hauszwetsche Zwetsche Anna Spath
Kirschen

GroBe schwarze Knorpel Kassins Friihe Herzkirsche
Hedelfinger Riesen Schneiders Spate Knorpel
Speierling

Speierling (Sorbus domestica)

Mindestqualitat Obstbdume (Hochstamm, StU 8-10 cm, stark wachsende Unterlage
Speierling (Hochstamm, StU 8-10 cm, 2xv mB)
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c) Pflanzenliste fiir anzupflanzende Straucher

Straucharten.
Haselnuss
Hundsrose
Schwarzer Holunder
Weidorn
Faulbaum

Roter Hartriegel
Salweide

Wolliger Schneeball
Heckenkirsche
Liguster
Traubenholunder
Kornelkirsche
Pfaffenhiitchen
Ohrweide
Bruchweide
Korb-Weide
Grauweide

Corylus avellana

Rosa canina

Sambucus nigra

Crataegus monogyna

Frangula alnus

Cornus sanguinea

Salix caprea

Viburnum lantana

Lonicera xylosteum

Ligustrum vulgare

Sambucus racemosa

Cornus mas

Euonymus europaeus

Salix aurita

Salix fragilis (gewasserbegleitend)
Salix viminalis (gewasserbegleitend)
Salix cinerea (gewasserbegleitend)

Mindestqualitat Straucher (1xv, 3-5 Triebe, 60-100 cm Hdéhe)

d) Pflanzenliste Dachbegriinung

Stauden:

Kleines Habichtskraut
Scharfer Mauerpfeffer
Milder Mauerpfeffer
Purpurrote Fetthenne
Frihlingsfingerkraut
Felsennelke

Echte Hauswurz
Astige Graslilie
GroBbliitige Braunelle

Gréser:
Gemsenschwingel
Wimperperlgras
Niedrige Segge
Frihlingssegge

Hieracium pilosella
Sedum acre

Sedum sexangulare
Sedum telephium
Potentilla neumanniana
Petrorhagia saxifraga
Sempervivum tectorum
Anthericum ramosum
Prunella grandiflora

Festuca rupicaprina
Melica ciliata
Carex humilis
Carex caryophyllea
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e) Pflanzenliste zur Verwendung von Kletterpflanzen fiir die Fassadenbegriinung
Selbstklimmer:

Efeu Hedera helix

Wilder Wein Parthenocissus tricuspitata
Schiingpfianzen.

Pfeifenwinde Aristolochia macrophylla
Blauregen Wisteria sinensis
Waldrebe Clematis vitalba
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PlanzV (90) - VERORDNUNG UBER DIE
AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE
DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (Planzei-
chenverordnung) in der Fassung vom 18. De-
zember 1990 (BGBI. I 1991, S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057).

ROG - RAUMORDNUNGSGESETZ - vom 22. De-
zember 2008 (BGBI. I S. 2986), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 Absatz 15 des Gesetzes vom 20.
Juli 2017 (BGBI. I S. 2808).

VOGELSCHUTZRICHTLINIE - Richtlinie
2009/147/EG des Europadischen Parlaments und
des Rates vom 30. November 2009 {iber die Er-
haltung der wildlebenden Vogelarten (ABI. EG Nr.
L 20/7 vom 26.01.2010)

WHG - GESETZ ZUR ORDNUNG DES WASSER-
HAUSHALTS - (Wasserhaushaltsgesetz) vom
31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017
(BGBI. IS. 2771).

WRRL - RICHTLINIE 2000/60/EG DES
EUROPAISCHEN PARLAMENTES UND DES RATES
— (Wasserrahmenrichtline) vom 23. Oktober
2000
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