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Aufstellung des Bebauungsplanes G11 "Sudlich der Langener Stralie"
- 1. Anderung gemal 8§13 BauGB

Bezug: -

Anlage: 1. Lage des Plangebietes im Stadtgebiet
2. Geltungsbereich des Bebauungsplanes G11
3. Veroffentlichungsplan

Es wird gebeten, die Stadtverordnetenversammlung mdge beschlief3en:

»Aufstellung der ersten Anderung des Bebauungsplanes G11
»Sudlich der Langener StraBe“ gemaR der §§ 1 bis 10 BauGB

1. Ifijr den bestehenden Bebauungsplan G11 ,Sudlich der Langener Strafe“ wird ein
Anderungsbebauungsplan aufgestellt (Anlage 1).

2. Der aufzustellende Bebauungsplan erhalt die Bezeichnung:
G11 ,,Sudlich der Langener StraBe“ — 1. Anderung.

3. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 3.237 m2 und wird wie folgt festgelegt:
Gemarkung Gotzenhain:
Flur 4, Flurstiick: 53/2 tlw., 55/29 tiw., 55/51, 55/59, 57/3 tlw.

4, Der Geltungsbereich des bisherigen Bebauungsplans G11 ,Sidlich der Langener
Strae* wird durch die nunmehr aufzustellende Plandnderung, erweitert.

5. Die Planaufstellung erfolgt im Vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB."



Begriundung:

Der Bebauungsplan G11

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes G11 umfasst die Wohnbauflachen im Bereich des
Ahornweges in Gotzenhain. Es handelt sich um ein kleines Wohngebiet mit unterschiedlichen
Bauformen in Feldrandlage.

Planungsanlass

Zwischen dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes und den sich anschlielBenden grof3en
Ackerflachen befindet sich ein ca. 12 m breiter Gelandestreifen. Dieser befindet sich im
gemeinschaftlichen Eigentum der Besitzer der angrenzenden Wohngrundstiicke und wird durch
diese als Erweiterung der Garten ihrer Hausgrundstiicke genutzt. Der Streifen wurde bereits im
Zuge bzw. kurz nach der Entwicklung des Wohngebietes von der Feldparzelle abgeteilt und
gegen den Willen des damaligen Landwirtschaftsamts Darmstadt und der Gemeinde Gétzenhain
durch den Projektentwickler an die Eigentumer der angrenzenden Wohnbaugrundsticke zur
Erweiterung der Hausgarten verkauft. Mittlerweile wurden hier teilweise auch groRBere
Gartenhltten errichtet.  Allerdings befindet sich der Gelandestreifen aulRerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes G11 und ist damit planungsrechtlich dem AufRenbereich
nach § 35 BauGB zuzuordnen. Die Nutzung als Erweiterung der angrenzenden Hausgarten sowie
die Bebauung mit Gartenhitten ist daher unzuléssig. Es besteht der Wunsch, hier eine Regelung
zu treffen.

Planungsziel

Ziel der Bebauungsplananderung ist die Erweiterung des Geltungsbereichs des bisherigen
Bebauungsplans G11 ,Sudlich der Langener Stral3e” zur Einbeziehung des gartnerisch genutzten
Gelandestreifens in dessen Plangebiet. Grundsatzlich soll eine géartnerische Nutzung des
Streifens als Freizeitgarten eingeschrénkt méglich sein, um der vorhandenen Situation Rechnung
zu tragen. Allerdings wird eine bauliche Nutzung stark beschréankt, da groRere bauliche Anlagen
bereits auf den im Bebauungsplan G11 festgesetzten Flachen errichtet werden kdénnen.

Des Weiteren wird die Festsetzung der hinteren ErschlieBungsstral3e zu den Garagen (Flurstiick
Flur 4, 55/51) in ,6ffentliche Verkehrsflache* geandert. Hier ist derzeit ein Privatweg festgesetzt,
allerdings befindet sich die Flache im Eigentum der Stadt Dreieich. Es erfolgt eine Anpassung an
die tatsachlichen Gegebenheiten.

Um eine Mdglichkeit zur planerischen Definition des Siedlungsrands zu erhalten, wird dartiber
hinaus ein Streifen von 3 m Breite der angrenzenden Landwirtschaftsflache, Flurstiick 55/29, in
den Geltungsbereich der Plananderung einbezogen.

Verfahren

Die Planédnderung stellt eine eigenstandige Satzung dar, welche den Geltungsbereich des
vorhandenen Bebauungsplanes erweitert. Da durch die Anderung die Grundziige der Planung
des Bebauungsplanes G11 nicht berUhrt werden, keine UVP-pflichtigen Vorhaben begriindet
werden, keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Schutzgiter bestehen und keine
Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
der Auswirkung von schweren Unféllen (Schadstoffeinwirkungen) zu beachten sind, ist
vorgesehen, das Anderungsverfahren nach § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren
durchzufiihren. Bei diesem Aufstellungsverfahren kann u.a. von der frithzeitigen Beteiligung der
Burger und Trager offentlicher Belange nach 88 3, 4 Abs. 1 BauGB, der Umweltprifung und dem
Umweltbericht sowie der Information Uber umweltbezogene Informationen abgesehen werden.
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