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1 Erfordernis der Planaufstellung

1.1 Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Planungsanlass ist der beabsichtigte Bau einer Verbindungsstral3e als Querspange Nord
zwischen der ehemaligen B 3 / Frankfurter Stra3e und der B 46 (am Nordrand des
Stadtteiles Sprendlingen). Die Querspange Nord soll zur Aufnahme der Ost-West-
Verkehre von bzw. der West-Ost-Verkehre zu der L 3317 und der BAB 661 dienen, die
heute in starkem MalRe die Robert-Bosch-Stral3e in Sprendlingen und die Neuhofer
Stral3e in Neu-Isenburg belasten.

Mit der Durchbindung der Querspange von der B 46 zur ehemaligen B 3 sollen verschie-
dene Verkehrsstrome aus der Umgebung gebtindelt und somit innerdrtliche Straf3en in
Neu-Isenburg und Sprendlingen entlastet werden.

Die Notwendigkeit der Querspange Nord ergibt sich aus den vorliegenden Verkehrsbe-
lastungen und hier insbesondere der Tatsache, dass die ErschlieRungsfunktion der
Robert-Bosch-StraRe nicht mehr gegeben ist, sondern die Stral3e die Funktion einer
Ortsumgehung Ubernommen hat. Dies fuhrt zu einem erheblichen Verlust an Attraktivitat
des Gewerbegebietes, dessen abflieBender Verkehr nicht staufrei an das bestehende
Netz abgewickelt werden kann. Des Weiteren entstehen durch die Verdichtung der
Gewerbeflachen entlang der B 46 (,Dreieich-Plaza®, planerische Vorbereitung der
Nachnutzung des Sportgelandes Maybachstral3e) zusatzliche Verkehrsstrome, welche die
derzeitigen Knotenpunkte deutlich Uberlasten wirden und somit den Bau einer Entlas-
tungsstral3e erforderlich machen.

Die Zunahme der Verkehrsnachfrage erfordert eine kurz- bis mittelfristige Verbesserung
der Situation. Daher sind zwei Realisierungsstufen vorgesehen.

In einer ersten Stufe soll der Teilabschnitt ,Querspange Nord - Teil A* von der B 46 Uber
das sogenannte Wensauer Gelande bis zur Robert-Bosch-Stral3e gebaut werden. Im
Zuge dieser MaRRnahme ist der Umbau des Knotenpunktes zur Robert-Bosch-Stral3e -
Offenbacher Stral’e sowie des Knotenpunktes Offenbacher Strale — Zubringer BAB 661
(sogenannter ,Stummel®) erforderlich. Dadurch soll eine deutliche Umverteilung der
WAL*MART bezogenen Quell- und Zielverkehre erreicht werden. Des Weiteren kann so
eine erhebliche Entlastungswirkung an den beiden genannten kritischen Knotenpunkten
entlang der Offenbacher Stralle (B 46) erzielt werden. Mittelbar soll damit auch das
Gefahrdungspotenzial, insbesondere die Unfallhaufigkeit an den Knoten, reduziert
werden.

Gleichzeitig wird mit der vorliegenden Planung die stadtebauliche Ordnung und Entwick-
lung der Gewerbeflachen ndrdlich der Robert-Bosch-Stral3e vorangetrieben, die aufgrund
der Abwanderung einzelner Unternehmen und der Neuansiedlung auf nachnutzbaren
Flachen erforderlich wird. Die bestehenden Gewerbebetriebe werden dadurch baupla-
nungsrechtlich gesichert. Die Verbindung zwischen der geplanten Querspange Nord und
der Robert-Bosch-StralRe Gibernimmt neben der Entlastungsfunktion auch die Funktion der
ErschlieBung der neuzuordnenden Flachen.

In der zweiten Realisierungsstufe soll die Verlangerung der Querspange Nord zur
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ehemaligen B 3 / Frankfurter Stral3e umgesetzt werden. Um eine zeitnahe Realisierung zu
gewahrleisten wurde am 17.06.2003 durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Dreieich der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan 1/03 ,Querspange Nord - Teil
B" gefasst. Somit ist das Bauleitplanverfahren fir die zweite Realisierungsstufe der
Gesamtmal3nahme eingeleitet. Im Haushaltsentwurf der Stadt Dreieich sind die Finanz-
mittel fir die Jahre 2004 bis 2007 fur beide Realisierungsstufen eingestellt.

1.2 Allgemeine Planungsgrundsatze

Mit dem Bebauungsplan 1/02 ,Querspange Nord — Teil A* (im Folgenden Bebauungs-
plan 1/02 genannt) sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bau des
ersten Teilabschnitts der Querspange Nord geschaffen werden. Damit verbunden wird die
Neuordnung des sudlich anschlieRenden Gewerbegebiets vorgenommen.

Die Aufstellung eines Bebauungsplans gemafd § 1 Abs. 3 BauGB ist geboten:

= um die verkehrspolitischen Zielsetzungen fir den Standort mit dem Bau einer Verbin-
dungsstral3e in der Bauleitplanung zu definieren,

= um eine stadtebaulich geordnete Entwicklung an diesem Standort sicherzustellen,

= um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines hochwertigen
Gewerbegebiets zu schaffen und

= damit die Belange von Natur und Landschaft entsprechend der Bedeutung der
geplanten Entwicklung Bertcksichtigung finden.

1.3 Planungsalternativen

In dem Faltblatt ,Berichte zur Stadtentwicklung und Bauleitplanung” Nr. 21 ,Gewerbege-
biet nordlich der Robert-Bosch-Stral3e” aus dem Jahr 1987 wurden zwei Bebauungsalter-
nativen flr die Entwicklung des Gewerbegebiets vorgeschlagen. Fir die dort dargestellten
Bebauungsvorschlage bieten sich zwei Mdglichkeiten der ErschlieBung der geplanten
Gewerbegrundstiicke sowie zwei Varianten fur die Anbindung der geplanten Gewerbeer-
schlieBungsstrae an die Robert-Bosch-Stral3e an. Im diesem Zusammenhang hat die
Stadt Dreieich den Bebauungsplan 1/86 ,Nordlich der Robert-Bosch-StraRe und westlich
der B 46" aufgestellt, der sich jedoch noch im Verfahren befindet und in seinem Geltungs-
bereich teilweise durch das nunmehr vorliegende Planwerk des Bebauungsplans 1/02
ersetzt wird.
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2 Geltungsbereich

2.1 Lage und Abgrenzung des Geltungsbereichs

Das Plangebiet befindet sich auf der Gemarkung des Stadtteils Sprendlingen der Stadt
Dreieich. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 20 ha.

Das Plangebiet liegt im Norden des Dreieicher Stadtteils Sprendlingen. Sudlich wird das
Plangebiet durch die Robert-Bosch-StraRe und 0Ostlich durch die Offenbacher StralRe
(B 46) begrenzt. Im Norden und Nordwesten verlauft die Abgrenzung des Plangebiets im
Wald und im Stdwesten im Gewerbegebiet ndrdlich der Robert-Bosch-Stral3e.

Der Geltungsbereich folgt der westlichen Grenze des Flurstiickes 29/39, Flur 9 nach
Norden. Dann entlang der Nordgrenze des Flurstiicks 29/44, Flur 9 und zweigt nach
Norden ab entlang der westlichen Grenze des Flurstiicks 511, Flur 8. Weiter fuhrt der
Geltungsbereich in Verlangerung der nordwestlichen Grenze der Flursticke 511 und
515/1 (beide Flur 8) bis zur sudlichen Flurstiicksgrenze des an den Geltungsbereich
angrenzenden Flurstiicks 1/7, Flur 21. Hier folgt der Geltungsbereich der ndérdlichen
Grenze des Flurstlickes 1/6, Flur 21 bis zur Offenbacher Straf3e und fuhrt dort ca. 10 m
Ostlich der nordwestlichen Grenze der Offenbacher Strafle entlang nach Stden und
weiter entlang der stiddstlichen Grenze des Flurstiickes 541/10, Flur 8. Weiter verlauft die
Grenze des Geltungsbereichs entlang der sidlichen Grenze der Flurstiicke 541/10 und
541/12 (beide Flur 8) ca. 35 m in die Robert-Bosch-Stral3e. Dann quert der Geltungsbe-
reich die Straf3e nach Siden und verlauft weiter entlang der sudlichen Flurstiicksgrenze
542/4, Flur 8.

Ca. 28 m vor der Grundsticksgrenze des Flurstiickes 544/7, Flur 8 zweigt der Geltungs-
bereich im rechten Winkel zur stdlichen Grenze des Flurstiickes 542/4, Flur 8 ca. 18 m
nach Suden ab um dann im rechten Winkel nach Westen bis zur Grenze des Flurstlickes
544/7, Flur 8 zu verlaufen. Im Anschluss daran folgt die Abgrenzung nach Norden entlang
der dstlichen Grenze des Flurstlickes 544/7 bis zum Flurstiick 542/4, Flur 8. Hier fuhrt der
Geltungsbereich nach Westen und quert auf Hohe der dstlichen Grenze des Flurstiickes
29/39, Flur 9 die Robert-Bosch-Strafl3e. Abschlie3end verlauft die Grenze des Geltungs-
bereichs weiter entlang der sitdlichen Grenze des Flurstickes 29/39, Flur 9 bis zur
westlichen Grenze dieses Flurstiicks. Folgende Grundsticke liegen innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans:

Flur 8, Flurstucke: 496/1, 511, 512, 515/1, 515/4, 536, 537, 538, 539, 540, 541/1, 541/9,
541/10, 541/11, 541/12, 542/4 (teilweise), 543/18, 543/19, 543/24, 543/33 (teilweise), 545

Flur 9, Flurstliicke: 29/39, 29/44, 29/55, 29/56, 29/57 (teilweise)
Flur 21, Flursticke: 1/2, 1/4 (StralRenparzelle B 46), 1/6 (teilweise), 1/22 (teilweise)

2.2 Plangrundlage

Als Plangrundlage dient eine digitale Kartengrundlage auf Basis der amtlichen Geodaten
des automatisierten Liegenschaftskatasters des Katasteramtes des Kreises Offenbach.
Die Bestatigung der Ubereinstinmung der Plangrundlage mit der Liegenschaftskarte des
Katasteramtes erfolgte durch das Katasteramt des Kreises Offenbach.
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3 Planungsverfahren

3.1 Regionalplan

Die Stadt Dreieich hat den Planungsverband Ballungsraum Frankfurt / Rhein-Main
beauftragt, ein Abweichungsverfahren vom Regionalplan Stdhessen 2000 einzuleiten.
Der Antrag fur die erforderliche Regionalplandnderung wurde gemaf § 12 Abs. 2 HLPG
im Mai 2003 bei dem Regierungsprasidium Darmstadt gestellt.

Mit Schreiben vom 13.05.2003 hat das Regierungsprasidium Darmstadt das Beteiligungs-
verfahren eingeleitet. Hierin werden die Gebietskorperschaften, die Fachbehérden und
der Bezirksnaturschutzbeirat gebeten, aus der Sicht der von ihnen zu vertretenden
Belange bis zum 20.06.2003 Stellung zu nehmen.

Auf der Grundlage der Bewertung der eingegangenen Anregungen und der folgenden
Gesamtabwagung entscheidet die Regionalversammliung in der Sitzung am 26.09.2003,
aufbauend auf der Empfehlung des Haupt- und Planungsausschusses vom 19.09.2003,
Uber die Zulassung der Abweichung von Regionalplan Stdhessen fir die Querspange
Nord.

Die Zulassung der Abweichung vom Regionalplan bildet die Voraussetzung fiir das im
Parallelverfahren laufende Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes und somit
auch des daraus abzuleitenden Bebauungsplans 1/02.

3.2 Flachennutzungsplan

Zur Rechtssicherheit des Planverfahrens ist neben dem Bebauungsplanverfahren geman
§ 1 Abs. 3 BauGB eine Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren geman
8§ 8 Abs. 3 BauGB erforderlich.

Mit Schreiben vom 28.01.2002 wurde vom Planungsverband Ballungsraum Frankfurt /
Rhein-Main die Anderung des Flachennutzungsplans beantragt. Die 7. Anderung des
Flachennutzungsplans fir den Bereich der Stadt Dreieich, Stadtteil Sprendlingen wird zur
Zeit durch den Planungsverband Ballungsraum Frankfurt / Rhein-Main betrieben.

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung (8 3 BauGB) zur 7. Anderung des Flachennutzungs-
plans fand am 21.08.2002 im Burgerhaus Sprendlingen statt. Dort wurde Uber die Ziele
und Zwecke dieser Planung offentlich unterrichtet und eine Erdrterung durchgefiihrt. Die
offentliche Bekanntmachung dazu erfolgte am 01.08.2002 in der Offenbach - Post
Nr. 176. Mit Schreiben vom 23.05.2002 wurden die Trager offentlicher Belange gemani
8§ 4 Abs. 1 BauGB vom Planungsverband Ballungsraum Frankfurt / Rhein-Main aufgefor-
dert, innerhalb der in 8 4 Abs. 2 BauGB festgelegten Fristen zu der geplanten Flachen-
nutzungsplandnderung Stellung zu nehmen.

Die Ergebnisse der Beteiligung der Birger, der Abstimmung mit benachbarten Stadten
und Gemeinden wie der Stadte Dreieich, Dietzenbach, Heusenstamm, Langen, Neu-
Isenburg, Offenbach am Main und Rodermark, sowie der Beteiligung der Trager offentli-
cher Belange wurden in den Vorentwurf eingearbeitet und der Entwurf der Flachennut-
zungsplanédnderung wird gemanR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt. Am 21.05.2003
wurde durch die Verbandskammer des Planungsverbands Ballungsraum Frankfurt /
Rhein-Main der Beschluss zur offentlichen Auslegung gefasst. Die offentliche Auslegung
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wurde am 02.06.2003 im Staatsanzeiger fir das Land Hessen Nr. 22/03 bekannt ge-
macht. Sie erfolgte vom 17.06.2003 bis zum 16.07.2003.

In der Sitzung am 26.09.2003 entscheidet die Verbandskammer tber die Feststellung der
Anderung des Flachennutzungsplanes. Der Feststellungsbeschluss zur Anderung des
Flachennutzungsplanes bildet die Vorraussetzung fur den Abschluss des Bebauungs-
planverfahrens.

3.3 Bebauungsplane

Bebauungsplan 1/02 ,Querspange Nord — Teil A"
(im Folgenden Bebauungsplan 1/02 genannt)

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Dreieich vom 23.04.2002
wurde die Aufstellung des Bebauungsplans 1/02 ,Querspange Nord-Teil A fir Teile aus
den Fluren 8, 9 und 21 der Gemarkung Sprendlingen gefasst, der die Grundlage fur den
Bau eines Teilstlickes einer VerbindungsstralRe zwischen der B 3 und der B 46 als
Nordumfahrung und Netzergdnzung des Stadtteils Sprendlingen darstellt (Querspange
Nord-Teil A). Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs.1 BauGB durch Veroffent-
lichung in der Offenbach-Post Nr. 117 am 23.05.2002 bekannt gemacht.

Fruhzeitige Beteiligung der Biirger (8 3 Abs. 1 BauGB)

In der Offenbach-Post Nr. 264 vom 13.11.2002 wurde die Friihzeitige Beteiligung der
Burger offentlich bekannt gemacht. Mit dem Faltblatt ,Berichte zur Stadtentwicklung und
Bauleitplanung” Nr. 37 zum Bebauungsplanentwurf 1/02 ,Querspange Nord — Teil A®
wurden die Burger Dreieichs tber die Inhalte des Bebauungsplans informiert. Im Rahmen
einer Informationsveranstaltung am 27.11.2002 wurden den Burgern der Planungsanlass
und die Planungsziele erlautert. Im Anschluss daran wurde den Birgern die Gelegenheit
gegeben, Anregungen zu aul3ern.

Anderung des Geltungsbereichs

Am 13.01.2003 wurde vom Magistrat die Anderung des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans 1/02 ,Querspange Nord — Teil A“ beschlossen. Die Stadtverordnetenver-
sammlung hat in ihrer Sitzung am 25.02.2003 den Beschluss zur Anderung des Gel-
tungsbereichs gefasst.

Erste 6ffentliche Auslegung (8 3 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der Tréger offentli-
cher Belange (8§ 4 Abs. 1 BauGB)

In seiner Sitzung vom 29.01.2003 wurde der Ausschuss fur Umwelt, Planung, Bau und
Verkehr Gber den Entwurf zum Bebauungsplan 1/02 ,Querspange Nord — Teil A* infor-
miert. Im Anschluss daran wurden die Beteiligungsverfahren gemafd BauGB durchgefihrt.
Die amtliche Bekanntmachung erfolgte in der Offenbach - Post vom 14.02.2003. Die erste
offentliche Auslegung nach 8 3 Abs. 2 BauGB fand vom 03.03.2003 bis einschlief3lich
03.04.2003 statt. Die Trager Offentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom
24.02.2003 aufgefordert, eine Stellungnahme bis zum 03.04.2003 abzugeben.

Bei der ersten offentlichen Auslegung wurden 71 Tréger Offentlicher Belange beteiligt. In
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13 von insgesamt 43 eingegangenen Stellungnahmen wurden Anregungen vorgebracht.
Von den Birgern wurden keine Anregungen vorgetragen.

Zweite Offentliche Auslegung und Beteiligung der Trager oOffentlicher Belange
(8 3 Abs. 3 BauGB)

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange und der damit verbundenen Anderungen des Bebauungsplanent-
wurfs wurde eine zweite Offentliche Auslegung erforderlich. In seiner Sitzung vom
05.05.2003 wurde seitens des Magistrats der erneuten offentlichen Auslegung fir dem
Zeitraum vom 16.06.2003 bis zum 17.07.2003 zugestimmt. Die amtliche Bekanntma-
chung erfolgte in der Offenbach - Post vom 02.06.2003. Die Tréager offentlicher Belange
wurden mit Anschreiben vom 10.06.2003 aufgefordert, eine Stellungnahme bis zum
17.07.2003 abzugeben.

Bei der zweiten offentlichen Auslegung wurden 70 Trager oOffentlicher Belange beteiligt. In
13 von insgesamt 37 eingegangenen Stellungnahmen wurden Anregungen vorgebracht.
Von den Birgern wurden keine Anregungen vorgetragen.

Uberschneidung des Bebauungsplans 1/02 mit anderen Bebauungsplanen

Fur eine stadtebaulich geordnete Gesamtentwicklung des Areals, insbesondere fir die
planungsrechtliche Sicherung der neuen Verkehrsanbindung, ist der teilweise Ersatz des
0.g. Bebauungsplans bzw. die Reduzierung des Geltungsbereichs des im Verfahren
befindlichen Bebauungsplans um eine Teilflache erforderlich. Folgende Flurstiicke sind
von der Uberschneidung betroffen:

Bebauungsplan S7 ,Hinterm Gefierth — Auf die Schafsgewann*
(im Folgenden Bebauungsplan S7 genannt):
Flurstiick 542/4 der Flur 8.

Bebauungsplan 1/86 ,Nordlich der Robert-Bosch-Stral3e und westlich der B 46*
(im Folgenden Bebauungsplan 1/86 genannt):

Flur 8, Flurstiicke 496/1, 511, 512, 515/1, 515/4, 536, 537, 538, 539, 540, 541/1, 541/9,
541/10 (teilweise), 541/11, 541/12, 542/4 (StralRenparzelle teilweise), 545.

Flur 9, Flurstiicke 29/39, 29/55, 29/56, 29/57 (teilweise).

Mit dem Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans 1/02 vom 23.04.2002 wurde das
Verfahren eingeleitet. Bis zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplans 1/02 bleibt der
Bebauungsplan S7 rechtsverbindlich und der Bebauungsplan 1/86 im Verfahren. Mit der
Rechtswirksamkeit des Bebauungsplans werden die Festsetzungen des Bebauungsplans
1/02 dann die Festsetzungen der Bebauungsplane S7 und 1/86 ersetzen, ohne dass eine
separate Anderung derselben erforderlich wird. Das Verfahren des Bebauungsplanes
1/86 wird nicht weiter betrieben, da sein Geltungsbereich je zu Teilen durch die Bebau-
ungsplane 1/02 und 1/03 uUberlagert wird.

Aufstellungsbeschluss Bebauungsplans 1/03 ,, Querspange Nord — Teil B*

(im Folgenden Bebauungsplan 1/03 genannt)

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan 1/03 ,Querspange Nord — Teil B
wurde am 17.06.2003 durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Dreieich
gefasst.
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4 Bestandsbeschreibung

4.1 Nutzung im Plangebiet und in benachbarten Gebieten

Innerhalb des Geltungsbereichs

Der nordliche Teil der Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans 1/02 ist unbebaut
und wird forstwirtschaftlich genutzt. Innerhalb des Waldes verlaufen Waldschneisen, die
u.a. bis an den ndrdlich des Geltungsbereichs gelegenen Waldfriedhof von Neu-Isenburg
reichen. Im Nordosten des Geltungsbereichs befindet sich die Anschlussstelle der B 46
an die BAB 661.

Die sudliche Grenze im Geltungsbereich stellt die Robert-Bosch-Strafl3e dar. Nordlich der
Robert-Bosch-StraRe befinden sich Blrogebdude und Gewerbebetriebe, teilweise mit
Lagerhallen im ruckwartigen Bereich. In zweiter Reihe liegt nordlich der Gewerbebetriebe
eine groRere Brachflache des ehemaligen Betonwerkes Wensauer. Nach der Stilllegung
wurden das Gelande und die Hallen an diverse Kleinbetriebe vermietet. Die Gebaudesub-
stanz ist noch weitgehend vorhanden, befindet sich aber in einem schlechten baulichen
Zustand.

Die ostliche Grenze bildet die Offenbacher Straf3e, die zum Teil innerhalb des Geltungs-
bereichs liegt.

Angrenzende Bereiche

Sudlich der Robert-Bosch-StraRe und westlich des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans setzt sich das Gewerbegebiet Robert-Bosch-StralRe fort. Die Flachen sudlich der
Robert-Bosch-StralRe sind durch die Ansiedlung von grof3flachigen Einzelhandelseinrich-
tungen gepragt.

Im weiteren Verlauf des Gewerbegebiets westlich der ehemaligen B 3/Frankfurter Stral3e
liegt das Wohngebiet "Wohnstadt Hirschsprung” in ca. 400 m Entfernung. Im Norden
befindet sich in ca. 600 m Entfernung der Stadtrand von Neu-lsenburg mit einer Wohn-
nutzung im westlichen Teil und dem Waldfriedhof im @stlichen Bereich. Entlang der Otto-
Hahn-Stral3e, stidostlich des Geltungsbereichs, zwischen der Offenbacher StralRe und der
BAB 661 befindet sich ein weiteres Gewerbegebiet.

Die Ortsmitte von Sprendlingen liegt ca. 1,5 km sidlich vom Plangebiet entfernt.

4.2 Eigentumsverhéltnisse

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans 1/02 befinden sich die Grundstiicke im Eigen-
tum verschiedener Einzeleigentimer. Die offentlichen Verkehrsflachen befinden sich im
Eigentum der offentlichen Hand (Bundesrepublik Deutschland, Land Hessen, Stadt
Dreieich). Eigentumer der Waldflachen sind das Land Hessen — Forstverwaltung, Privat-
eigentimer (Parzellen 511, 512 und 541/12) sowie die Bundesrepublik Deutschland
(Sukzessionswald im Bereich der StraRentrasse). Hinsichtlich der Waldflachen stellt die
Stadt Dreieich einen Antrag auf freiwilligen Landtausch bei der zustdndigen Flurbereini-
gungsbehorde in Darmstadt.
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4.3 Verkehr

Ortliche Anbindung

Die sudliche Grenze des Geltungsbereichs bildet die von Ost nach West verlaufende
Robert-Bosch-StraRe mit Knoten im Bereich von Zu- und Abfahrt des WAL*MART. Sie
erschliel3t die Gewerbebetriebe nordlich und stdlich der Robert-Bosch-Strale.

Gegenuber des Knotens zum WAL*MART und MannMobilia befindet sich eine Zufahrts-
stralRe im Form einer StichstralRe zum Gelande des ehemaligen Betonwerkes ndrdlich der
Robert-Bosch-Stral3e.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans 1/02 liegt die Zufahrt der B 46 zur Autobahnan-
schlussstelle Dreieich-Sprendlingen auf die BAB 661.

Entlang der Offenbacher Stral3e verlauft von der Stadtteilmitte von Dreieich-Sprendlingen
bis zur Kreuzung Robert-Bosch-Stral3e/Otto-Hahn-Stral3e beidseitig ein Ful3- und Rad-
weg.

Im nérdlichen Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich im Forstge-
biet Buchenbusch forstwirtschaftliche Wege, die fir kurze Anfahrtswege der Waldflachen
notwendig und von wirtschaftlicher Bedeutung fiir die Forstwirtschaft sind.

Uberortliche Anbindung

Die Robert-Bosch-Stral3e hat neben der ErschlielBungsfunktion des Gewerbegebiets die
Verbindungsfunktion zwischen der ehemaligen BundesstralRe B 3 / Frankfurter Stral3e im
Osten und der BundesstralRe B 46 / Offenbacher Stral3e im Westen des Gewerbegebiets.
Die B 3 verbindet unter anderem die Stadte Frankfurt am Main und Darmstadt miteinan-
der und verlauft ab dem ,Darmstadter Kreuz“ parallel zur BAB 5 in Richtung Stden.

Die ,Anschlussstelle Dreieich* an der B 46 / Offenbacher Stral3e stellt die Verbindung der
Nord-Siud-Verkehre (B 46 und L 3317) zur BAB 661 dar. Am ,Offenbacher Kreuz“ kreuzt
die BAB 661 die BAB 3, die Ost-West-Anbindung des Ballungsraumes Frankfurt am Main.
Am ,Bad Homburger Kreuz" besteht von der BAB 661 eine Verbindungsmaoglichkeit zu
der BAB 5, der Nord-Siud-Verbindung des Ballungsraumes.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Entlang der Frankfurter StrafBe, der Diesel- und der Voltastralle verlaufen mehrere
Buslinien, die in der Hauptverkehrszeit im 30-Minuten-, in der Nebenverkehrszeit im 60-
Minuten-Takt verkehren und das Gewerbegebiet an den 6ffentlichen Personennahverkehr
anschlieBen. Die néchsten Haltestellen befinden sich in ca. 500 m Entfernung in der
Frankfurter Stral3e (Regionale Buslinien: 970, 972, 973), in ca. 300 m Entfernung in der
Otto-Hahn-StraRe (Stadtbusverkehr OF 67), die die westliche Fortfihrung der Robert-
Bosch-StralRe darstellt, und in der DieselstraBe / VoltastraBe (Stadtbusverkehr OF 64
Richtung Flughafen Frankfurt/Main).

DarUber hinaus bestehen S-Bahn-Verbindungen nach Frankfurt und Darmstadt: S 3
Darmstadt - Dreieich-Buchschlag — Frankfurt - Bad Soden) und S 4 (Langen — Dreieich-
Buchschlag — Frankfurt - Kronberg). Die S-Bahnstation ,Bahnhof Dreieich-Buchschlag* ist
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ca. 5 km vom Plangebiet entfernt.

Die Dreieichbahn 61 (Dreieich, alle Stadtteile - Rodermark — Eppertshausen — Minster -
Dieburg) verkehrt zwischen Dreieich-Buchschlag und Dieburg. Die nachste Haltestelle
~Sprendlingen” befindet sich in ca. 3 km Entfernung.

4.4 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile
Hinsichtlich der Beschreibung zu:

¢ Naturraumliche Charakteristik,

e Geologie und Béden,

*  Wasserhaushaltliche Funktionen,
*  Flora und Fauna,

* Landschaftsbild,

* und Klima und Lufthygiene

wird auf die allgemeinen Beschreibungen in Kapitel ,Umweltbericht 8 2 a BauGB* verwie-
sen.

4.5 Kultur- und Sachguter

Nach Auskunft der Unteren Denkmalschutzbehorde des Kreis Offenbach sind im Plange-
biet bisher keine Bodendenkmaler bekannt. Bedeutende sonstige Sachgiter sind nicht
vorhanden.

4.6 Altlasten / Bodenverunreinigung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Altablagerungen und Altlasten
bekannt.

Der Bebauungsplan beinhaltet die Flache des Altstandortes ehemaliges Betonwerk
Wensauer (Parzellen 496/1 und 536 der Flur 8). Die Flache wurde untersucht und es
wurden Bodenkontaminationen aufgefunden. Fiur die Sanierung der Bodenkontamination
und die Uberwachung wurde mit dem Staatlichen Umweltamt Hanau ein entsprechendes
Konzept erarbeitet.

Ein Gutachten Uber die Boden- und Grundwasseruntersuchung (Ingenieurbetrieb Dr.-Ing.
W. Pitz, ,Bericht zur Grundwasseruntersuchung auf dem Gelande ehem. Betonwerk
Wensauer in Dreieich Sprendlingen Robert-Bosch-StralRe”, Mai 2002 und ,Gutachten zur
Boden- und Grundwasseruntersuchung®, September 2002) auf dem Gelénde des ehema-
ligen Betonwerk Wensauer hat ergeben, dass die im Grundwasser ermittelten CKW-
Gehalte (leichtflichtige aromatische Kohlenwasserstoffe) auf einen Schadstoffzustrom
zurtickzufiihren sind und nicht aus einem Eintrag auf dem Gelande selbst resultieren.
Sanierungsmafnahmen sind deshalb auf dem Gelande selbst nicht erforderlich. Die
Untersuchungen zum Grundwasserschaden befinden sich derzeit in der Ermittlungspha-
se. Bei geplanten BaumafRnahmen ist nach Aussage des RPU Hanau (Regierungsprasi-
dium Abteilungen Staatliches Umweltamt Hanau) eine gutachterliche Begleitung erforder-
lich. Beziglich der Kontamination des Grundwassers besteht die Maoglichkeit, dass
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andere noch innerhalb des Bebauungsplans liegende Gewerbegebiete fur die Grundwas-
serbelastung verantwortlich sind. Alle Antrage fur Vorhaben, die Eingriffe in den Boden
zur Folge haben, sind der zustandigen Altlasten- und Bodenschutzbehorde zur Stellung-
nahme vorzulegen.

Das zur Versickerung geeignete, schadlose Niederschlageswasser darf nur dann versi-
ckert werden, wenn im Boden kein Verdacht auf eine Verunreinigung besteht. Des
Weiteren dirfen nur Flachen an eine Sickeranlage angeschlossen werden, die nicht
belastet sind. Hinweise Uber die Einstufung der Flachen gibt das ATV-DVWK Merkblatt
M 153.

4.7 Kampfmittel

Die Auswertung der beim KampfmittelrAumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat
ergeben, dass sich das Plangebiet in einem Bomberabwurfgebiet und im Bereich von
ehemaligen Flakstellungen befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln muss
grundsatzlich ausgegangen werden. Eine Kampfmitteluntersuchung und gegebenenfalls
-beseitigung ist deshalb Voraussetzung jeder Baumal3nahme, die in den Boden eingreift.
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5 Ubergeordnete und sonstige Planungen

5.1 Landes-und Regionalplanung

Landesentwicklungsplan Hessen

Im Landesentwicklungsplan Hessen vom 13.12.2000 ist die Stadt Dreieich als Mittelzent-
rum benannt.

Laut Landesentwicklungsplan besteht ein groRer Bedarf an Ortsumgehungen. Mit diesen
MalRnahmen sollen die Verkehrssicherheit erhoht und das innerdrtliche Umfeld durch
Entlastung von Verkehrslarm und Abgasen verbessert werden (Landesentwicklungsplan
Hessen, Stral3enverkehr 7.3.1).

Regionalplan Stidhessen 2000

Der Regionalplan Sudhessen (vergffentlicht im StAnz. 6/2001 vom 5.02.2001) wurde Mitte
Mai 2000 gemal3 § 8 Abs. 1 HLPG der Obersten Landesplanungsbehdrde zur Genehmi-
gung durch die Landesregierung vorgelegt. Er stellt die Festlegungen der Raumordnung
fur die Entwicklung der Planungsregionen unter Beachtung der Vorgaben des Landes-
entwicklungsplans dar. Mit Kabinettsbeschluss vom 14.11.2000 wurde der Regionalplan
genehmigt. Dabei wurden zwei Aussagen von der Genehmigung ausgenommen und der
Plan mit einer Auflage versehen. Mit der Bekanntmachung im Staatsanzeiger 6/2001 vom
5.02.2001 ist der Regionalplan Stidhessen 2000 in Kraft getreten.

Die Bauleitplane sind gemaR 8 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupas-
sen. Der Bebauungsplan 1/02 ist unmittelbar von folgenden Aussagen im Regionalplan
Siudhessen 2000 betroffen:

Der Anderungsbereich fiir den Bebauungsplan ist als ,Bereich fir Industrie und Gewerbe*
sowie als ,Waldbereich, ausgewiesen. Der Bereich ndrdlich des Gewerbegebiets befindet
sich auRerdem in einem ,Bereich firr die Grundwassersicherung®. Der gesamte Ande-
rungsbereich liegt im ,Regionalen Griinzug®. Die im Regionalplan Studhessen 2000 unter
Ziel 3.1-3 geforderte Kompensation des regionalen Grinzuges sollte in Bereichen
erfolgen, die eine hohe 0Okologische Wertigkeit aufweisen und z.B. im Landschaftsplan
des friheren Umlandverbandes Frankfurt bereits als Biotopverbund dargestellt, aber im
Regionalplan Stdhessen 2000 bisher nicht als Regionaler Griinzug festgesetzt sind.

Im festgestellten Regionalplan Stidhessen 2000 ist die Nordspange Sprendlingen unter
der Bezeichnung ,L 3317 — Verlangerung nordlich Sprendlingen zwischen B 46 und B 3*
als nicht abgestimmte Planung enthalten und gilt daher als Planungshinweis mit infor-
mellem Charakter.

Fir die Planung ist die Zulassung einer Abweichung von den Zielen der Raumordnung-
und Landesplanung zu beantragen. Die Durchfiihrung eines Raumordnungsverfahrens
nach 8§ 13 HLPG ist aufgrund der geringen Bauldnge und der minimalen Trassierungs-
spielraume nicht erforderlich (Schreiben des RP Darmstadt vom 25.06.2002 an den
Planungsverband Ballungsraum Frankfurt / Rhein-Main). In ihrer Sitzung am 26.09.2003
wird die Regionalversammlung Uber die Zulassung der Abweichung entscheiden.
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Da die Realisierung der Querspange Nord eine hohe verkehrstechnische Bedeutung fir
die Stadt Neu—Isenburg hat, soll bei der weiteren Stral3enplanung eine Planungsabstim-
mung insbesondere zwischen den von der Verkehrswegeplanung betroffenen Kommunen
und dem StraRenbaulasttrager erfolgen. In diesem Zusammenhang haben drei Abstim-
mungsgesprache stattgefunden (15.07.2003 beim Planungsverband Ballungsraum
Frankfurt / Rhein Main, 23.07.2003 bei Regierungsprasidium Darmstadt und 06.08.2003
beim Regierungsprasidium Darmstadt). Als Ergebnis dieser Gesprache zum Thema
Verkehrsbelastung und der Aufarbeitung der aktuellen Verkehrsuntersuchungen ist
festzustellen, dass ein einbahniger Querschnitt der Querspange Nord als Gesamtmal3-
nahme moglich ist. Auf der Planungsebene der Objektplanung Verkehrsanlagen werden
derzeit die Aussagen zur Anzahl der Fahrstreifen gepruft. Es wird davon ausgegangen,
dass aul3erhalb der Aufweitungsbereiche der Knotenpunkte ein zweistreifiger Ausbau der
Querspange moglich ist.

5.2 Vorbereitende Bauleitplanung - Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan des friilheren Umlandverbandes gilt fiir das Verbandsgebiet bis
zur Wirksamkeit des Regionalen Flachennutzungsplans flir das gréf3ere Verbandsgebiet
des Planungsverband Ballungsraum Frankfurt / Rhein-Main fort.

Der Flachennutzungsplan (Stand: 31.10.2002) stellt im noérdlichen Teil des Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans 1/02 ,Flachen fur die Forstwirtschaft* dar. Nordlich der Robert-
Bosch-StralRe sind die Siedlungsflachen als ,gewerbliche Bauflachen* eingetragen. Die
B 46 sowie die Robert-Bosch-StralRe sind als ,Flachen fir den Stralenverkehr* (Uberortli-
ches StraRennetz) gekennzeichnet. An dem Ubergang der Siedlungsflachen zum Wald
verlaufen die Grenzen zweier Wasserschutzgebiete.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert. Entsprechend den jetzigen
Planungsabsichten wird die FNP-Darstellung in den Teilflachen wie folgt geandert:

e von bisher Flachen fur die Forstwirtschaft, Wald in Flachen fur den StraRenverkehr,

e von bisher Flachen fur die Forstwirtschaft, Wald in gewerbliche Bauflachen,

¢ von bisher Gewerbliche Bauflache in Flachen flr den StralRenverkehr,

* von bisher Gewerbliche Bauflache in Flachen fir die Forstwirtschaft, Wald,

e von bisher Grunflache in Flachen fur den Stral3enverkehr.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange zur 7. Anderung des Flachen-
nutzungsplans weist die Stadt Neu-Isenburg in ihrer Stellungnahme darauf hin, dass die
vollstandige Nordumfahrung von Sprendlingen die Belange der Stadt Neu-lsenburg
betrifft. Zum einen sei die Neuhofer Strale in Neu-lsenburg durch die Sperrung der
L 3317 zwischen der B 46 und dem ostlichen Ende des Ausbaustunnels zu entlasten.
Zum anderen sei der vollstandige Ausbau der Nordumfahrung von Sprendlingen mit dem
Ausbau der Stidumfahrung Neu-Isenburg und der Studumfahrung Buchschlag / Dreieich
zu verbinden.
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5.3 Verbindliche Bauleitplanung - Bebauungsplane

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 1/02 Uberlagert sich teilweise mit einem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan der Stadt Dreieich und einem weiteren Bebauungs-
plan, der sich im Verfahren befindet (vgl. Kapitel ,Bebauungsplane®).

e Bebauungsplan S7 ,Hinterm Gefierth — Auf die Schafseegewann* der Stadt Sprend-
lingen, Landkreis Offenbach (Inkraftgetreten: 22.05.1969)

Uberschneidungen zwischen den Geltungsbereichen den Bebauungsplane S7 und 1/02
ergeben sich im Bereich der Kreuzung Offenbacher Straf3e / Robert-Bosch-Stral3e. Der
Uberlagerungsbereich ist sowohl im Bebauungsplan S7 als auch im Bebauungsplan 1/02
als ,Stral3enverkehrsflache” festgesetzt.

*  Bebauungsplan 1/86 ,Nordlich der Robert-Bosch-Stral3e und westlich der B 46* Stadt
Dreieich — Stadtteil Sprendlingen (Verfahrensstand: TOB-Anhoérung 17.08.1989-
19.04.1990).

Der mit Verfahrensstand TOB-Anhorung bestehende Bebauungsplan 1/86 setzt Gewer-
begebiet (8§ 8 BauNVO), Flachen fir MalRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) und Flachen zum Anpflanzen von
Gehdlzgruppen und Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von Geholzgruppen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) fest.

Uberschneidungen mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans 1/02 ergeben sich im
Bereich der festgesetzten Gewerbegebiete, der Flachen fir MalRnhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft, der Flachen zum Anpflanzen von Gehdlz-
gruppen und der Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von Gehdlzgruppen. Die in den
Bebauungsplanen festgesetzten Gewerbegebiete unterscheiden sich in den Bestimmun-
gen zum Mald der baulichen Nutzung und der Hohe baulicher Anlagen. Die Abgrenzung
der Flachen fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft,
der Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzgruppen und der Flachen mit Bindungen fur die
Erhaltung von Gehdlzgruppen sind nicht identisch.

5.4 Berlcksichtigung von Fachplanungen und -gutachten

Generalverkehrsplan

Die Aufstellung und Fortschreibung des Generalverkehrsplans (GVP) gehdrt entspre-
chend dem Gesetz uber den Umlandverband Frankfurt (UVF) vom 11.09.1974 zu den
Kernaufgaben des UVF im Planungsbereich. Die erste Fassung des GVP wurde am
04.12.1984 vom Verbandstag beschlossen. Er stellte den Fachplan Verkehr zu dem
damals erstmals aufgestellten Flachennutzungsplan des UVF (heute Planungsverband
Ballungsraum Frankfurt / Rhein-Main) dar und hatte wie dieser als Planungszieljahr das
Jahr 2000. Der GVP 2000 bundelt nunmehr in seinen Aussagen die Ergebnisse der
Gesamtverkehrsplanung seit 1984 mit den Erkenntnissen der integrierten Bearbeitung
von zukunftiger Verkehrsnachfrage und Verkehrsangeboten.

Der GVP ist konzipiert als Bestandteil einer Gesamtverkehrsplanung in der Region
Frankfurt Rhein-Main, entsprechend der Aufgabe des Verbandes ,Mitwirkung bei der
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Gesamtverkehrsplanung”. Innerhalb der Planungsabteilung des Verbandes erfolgt die
.Fachplanung Verkehr" als integrierter Bestandteil und damit im wechselseitigen Aus-
tausch mit der Flachennutzungsplanung.

Im Generalverkehrsplan 2000, Mai 2000 wird u.a. die Sidumgehung von Buchschlag und
Sprendlingen untersucht. Fur die verkehrliche Gesamtbewertung dieser Mal3nahme sind
weitere erganzende Mal3nahmen im Stadtbereich von Dreieich wichtig, unter anderem die
Nordspange Sprendlingen (hier im Bebauungsplan als Querspange Nord bezeichnet)
(Generalverkehrsplan 2000, Mai 2000, Seite 297). Diese Netzergdnzung Nordspange
Sprendlingen ist ebenfalls in der Karte ,Nr. 33: L 3262 / Sudumgehung Dreieich-
Buchschlag und -Sprendlingen" des Generalverkehrsplans dargestellt.

Hessisches Forstgesetz (HEForstG) in der Fassung vom 10. September 2002

Aus forstlicher Sicht ist fur die geplante Waldinanspruchnahme vor dem Abschluss des
Bauleitplanverfahrens ein forstrechtliches Verfahren gemafld 8 12 des Hessischen Forst-
gesetzes (entsprechend Schreiben vom 25.06.02 vom RP Darmstadt) durchzufthren. Far
die Waldneuanlage nach 8§ 13 des Hessischen Forstgesetzes wurde ein Antrag gestellt,
der bereits genehmigt wurde.

Hessischer Waldbericht 2000, Flachenschutzkarte Hessen

Die Waldflache ist als Wald mit Erholungsfunktion der Stufe | in der Flachenschutzkarte
Hessen ausgewiesen.

Forstlicher Rahmenplan

Der Waldbereich westlich der ehemaligen B 3 ist mit der Erklarung vom 19.10.1999,
(veroffentlicht im Staatsanzeiger des Land Hessen Nr. 52 27.12.99 Seite 3861), als
Schutzwald ausgewiesen worden und dient der Erholung und der Sicherung des Natur-
schutzes.

Landschaftsrahmenplan Stidhessen 2000

Leitbild ist u.a. im Naturraum ,Untermainebene” die zusammenhéngenden Waldbestande
vor weiteren Belastungen durch Grundwasserabsenkung, Inanspruchnahme und Zer-
schneidungen zu schiitzen, damit sie ihre wichtigen Funktionen fur Luft, Klima, Wasser
und Erholung leisten kdnnen.

Landschaftsplan UVF

Auf der Grundlage des Landschaftsrahmenplans (8 4 Abs. 2 HENatG) stellen die Trager
der Bauleitplanung Landschaftsplane auf, die die ortlichen Erfordernisse und MalRnahmen
zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege darstellen.

Fur das Gebiet des enemaligen Umlandverbandes gilt gemaR § 3 HENatG und Beschluss
der Gemeindekammer des Umlandverbandes Frankfurt vom 13.12.2000 (Stand: Dezem-
ber 2000) der Landschaftsplan UVF.

Das Plangebiet liegt im Naturraum Monchwald und Dreieich. Wald ist die préagende
Nutzung in diesem Landschaftsraum. Die grof3en Waldgebiete stdlich von Frankfurt und
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Offenbach sollen als wichtige Naherholungsgebiete und wegen ihrer Klimafunktion zur
Verbesserung der Umweltqualitdt im Verdichtungsraum beitragen, insbesondere der
frihere Bannforst Dreieich wegen seiner Bedeutung fur den Biotop- und Artenschutz.

Der Strukturreichtum der Waldflachen ist zu erhdéhen. Zur Verbesserung der Erholungs-
eignung sind Gestaltungsmalnahmen entlang von Wegen im Wald umzusetzen.

Gemall der Darstellungen im Landschaftsplan des Umweltverbandes Frankfurt
(UVF 2000) sind den Flachen innerhalb des Untersuchungsgebiets keine Funktionen im
Biotopverbund zugeordnet.

5.5 Planungsbindungen

Trinkwasserschutzgebiete

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Gewerbeflachen noérdlich der Robert-Bosch-
Stral3e liegen im Einzugsbereich der Trinkwassergewinnungsanlage Brunnen 6, 7, 8, 9,
10, 11 und 12 der Stadtwerke Dreieich in der weiteren Trinkwasserschutzgebietszone IlI
(,Verordnung zum Schutze der Trinkwassergewinnungsanlage der Stadtwerke Sprendlin-
gen GmbH, Sitz in Dreieich, Landkreis Offenbach®, Der Regierungsprasident in Darm-
stadt, 17.10.1977, vgl. Staatsanzeiger fir das Land Hessen NR. 46, Bl. 1465). Die
nordlich an das Gewerbegebiet angrenzende Waldflache liegt in der Schutzzone IlIA
eines ausgewiesenem Schutzgebiets (,Verordnung zur Festsetzung eines Wasserschutz-
gebiets fur die Wassergewinnungsanlagen der Stadtwerke Neu-lsenburg, Landkreis
Offenbach®, 1989, vgl. Staatsanzeiger fir das Land Hessen Nr. 22, Bl. 1214).

Seitens der Stadtwerke Dreieich wird geplant, die Schutzgebietsabgrenzung der Trink-
wassergewinnungsanlage der Stadtwerke Sprendlingen GmbH bis an die nordlich der
Leopoldschneise verlaufende Abgrenzung des Wasserschutzgebietes der Stadtwerke
Neu-Isenburg auszudehnen.

Fur den Bau der Querspange wurde am 11.08.2003 seitens der Stadt Dreieich der Antrag
auf eine Ausnahmegenehmigung von der Verordnung zum Schutz der Trinkwassergewin-
nungsanlagen der Stadtwerke Dreieich GmbH in Verbindung mit der Muster-
Wasserschutzgebietsverordnung gestellt. Eine Ausnahmegenehmigung ist erforderlich,
da der StraRenbau die Trinkwasserschutzgebietszone Il tangiert. Am 02.12.2002 wurde
in diesem Zusammenhang bereits ein Gesprach mit der Wasserbehérde gefihrt. Dabei
konnte nachgewiesen werden, dass die RiStWag 2002 eingehalten wird und insofern alle
notwendigen Maflinahmen zum Schutz des Grundwassers getroffen wurden.

Weitere Schutzgebiete

Naturschutz- bzw. Landschaftsschutzgebiete oder schiitzenswerte Landschaftsbestand-
teile sind im Plangebiet nicht ausgewiesen. Das Plangebiet ist auch nicht durch Auswei-
sung von Schutzgebieten des Denkmalrechts betroffen.

Schutzbereiche entlang von Leitungen

Sudlich des Plangebiets entlang der Robert-Bosch-StralRe verlauft eine Wassertransport-
leitung (Hauptversorgungsleitung DN 225 PE) und eine Gasleitung (Hauptversorgungs-
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leitung MD 200 ST) der Stadtwerke Dreieich. Diese Leitungen werden als nachrichtliche
Ubernahme gemaR § 9 Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan tbernommen. Es gilt ein
Schutzbereich von 0,5 m sudlich der Wassertransportleitung und 0,5 m nordlich der
Gasleitung.
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6 Stadtebauliche Konzeption

Aufgrund der hohen Anzahl von Leerstdnden in grof3en Teilen des Gebiets soll das
bestehende ,Gewerbegebiet nordlich der Robert-Bosch-Stral3e” in Dreieich neu geordnet
werden. Des Weiteren ist der Bau einer Verbindungsstral3e Querspange Nord zwischen
der Offenbacher Stral3e und der Frankfurter StraRe geplant, die im ersten Teilabschnitt
zur Sicherung der verkehrswichtigen Erschliel3ung an die Robert-Bosch-Stral3e angebun-
den wird.

Entlang der Robert-Bosch-Stral3e soll ein hochwertiges Gewerbegebiet entstehen. Hierbei
sollen sich Biro- und Gewerbebauten zur Stral3e hin orientieren. Lagerhauser, Lagerplat-
ze und offentliche Betriebe sind nur in den rickwartigen Bereichen vorgesehen, um damit
die weniger attraktiven Nutzungen nur im riickwartigen Bereich der Grundstiicke zuzulas-
sen und die hochwertigen Gewerbegebaude an den 6ffentlichen StralR3en zu realisieren.

Die Hohe der Bebauung im Gewerbegebiet liegt im rickwartigen Bereich bei einer
Traufhdhe bis max. 12 m Uber Gelandeoberkante. Im Bereich der Verbindungsstral3e ist
eine Traufhdhe bis 20 m Uber StralRenoberkante (bzw. max. 5-geschossige Gebaude)
vorgesehen, um einen stadtebaulich wirksamen StraRenraum im Ubergang der Quer-
spange Nord in das Gewerbegebiet zu schaffen. Entlang der Robert-Bosch-Strafl3e sind
max. 14 m Traufhdhe Uber StrafRenoberkante (bzw. max. 4-geschossige Baukorper)
vorgesehen. Fir die Bebauung an der Offenbacher Stral3e ist aufgrund dort bestehenden
Buro- und Gewerbebebauung eine Traufhdhe bis zu 24 m Uber StraRenoberkante
zuldssig (bzw. max. 6-geschossige Bebauung).

Um eine moderne, den heutigen Anforderungen entsprechende Gewerbebebauung zu
ermoglichen, werden Festlegungen zur Bauweise getroffen. Diese erlauben, dass
Gebaude mit einem seitlichen Grenzabstand errichtet werden kénnen und dabei eine
Lange von 50 m Uberschreiten dtrfen.

Der Bau der VerbindungsstralRe Querspange Nord zerschneidet das Waldgebiet nérdlich
des Gewerbegebiets nordlich der Robert-Bosch-Stral3e und damit auch die bestehenden
Waldschneisen. Der Zerschneidung der Nord-Sid-Verbindung fir die fu3laufige Anbin-
dung an u.a. den Waldfriedhof von Neu-lsenburg wird mit der Planung eines stral3enbe-
gleitenden FulR- und Radweges an der Offenbacher Stral3e nach Norden entgegenge-
wirkt. Damit wird ein von Stden bis zur Kreuzung Offenbacher Stral3e / Robert-Bosch-
StralRe kommender Ful3- und Radweg nach Norden fortgefiihrt. Mit dieser Planung wird
den in der frihzeitigen Burgerbeteiligung vorgetragenen Anregungen Rechnung getragen.
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7 Belange des Verkehrs

7.1 Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Ausgangslage

Trotz der in 2001 durchgefuhrten Optimierungen der Knotenpunkte Offenbacher Stra-
Re/Robert-Bosch-Stral3e und Offenbacher StrafRe (B 46) / Zubringer BAB 661 wird hier
nach wie vor die Grenze der Leistungsfahigkeit wahrend der Spitzenstunden erreicht und
z.T. Uberschritten. Die extrem langen Umlaufzeiten, die am Knotenpunkt Offenbacher
StralRe / Robert-Bosch-Stral3e notwendig sind, um den Verkehrsablauf zu bewaltigen,
bedingen flr einzelne FuRgangerstrome lange Wartezeiten, die immer die Gefahr bergen,
dass FulRganger versuchen, die StralRe auch bei Rot zu queren. Die Unfallstatistik der
Polizeidirektion Dreieich und Neu-Isenburg fur das Jahr 2001 zeigt: Die Knotenpunkte
Robert-Bosch-StraRe/Offenbacher Stral3e und Offenbacher Strafl3e/Zubringer BAB 661 in
Dreieich sind als Unfallschwerpunkte einzustufen. Unfallschwerpunkte sind Stellen, an
denen drei oder mehr Unfélle der gleichen Art innerhalb eines Jahres aufgetreten sind.
Selbst geringfligige Zunahmen der Verkehrsnachfrage fliihren an diesen Knotenpunkten
wieder zu Verkehrsverhaltnissen, die denen vor dem Umbau gleichen.

Bei Uberlagerung von abflieRenden Verkehren des WAL*MART mit dem abendlichen
Berufsverkehr entstehen am Knotenpunkt Offenbacher Stral3e (B 46) / Zubringer BAB 661
spurbereinigte Konfliktstromsummen von tber 2.000 Fz/h. Die Leistungsfahigkeit signal-
geregelter Knotenpunkte liegt spurbereinigt bei ca. 1.500 Fz/h. Dadurch kommt es immer
wieder zu Rickstaus bis in den Knotenpunktbereich des Knotens Offenbacher Stral3e /
Robert-Bosch-StralRe, was auch dort zu erheblichen Stauerscheinungen fuhrt. Somit kann
weder die Robert-Bosch-StralRe ihre ErschlieRungsaufgabe, noch die Offenbacher Stral3e
(B 46) ihre Uberdrtliche Verbindungsfunktion erftllen.

Planung

Mit dem Bebauungsplan 1/02 soll ein Teilstick einer neuen leistungsféhigen Trasse
sichergestellt werden, die die Robert-Bosch-Straf3e in Sprendlingen und die Neuhofer
Stral3e in Neu-Isenburg entlasten soll.

Diese Querspange Nord ist Teil der geplanten Kernumfahrung Sprendlingen und ver-
knupft die B 46 / Offenbacher Stral3e bzw. den bestehenden Autobahnanschluss Dreieich
an die BAB 661 direkt mit der ehemaligen B 3/Frankfurter StrafRe im Westen und bindet
im Bereich des Wensauer Geldndes nach Siden an die Robert-Bosch-Stral3e an.

Mittelfristig erfordert die Zunahme der Verkehrsnachfrage aus diesem Grund zumindest
die erste Ausbaustufe der Querspange Nord. Der notwendige Netzschluss beinhaltet
dabei den Ausbau der StralBe am Wensauer Gelande (,Durchstich Robert-Bosch-
StralRe/L 3317") sowie den Umbau des Knotenpunktes Robert-Bosch-Stral3e. Dadurch
wird eine deutliche Umverteilung der WAL*MART bezogenen Quell- und Zielverkehre
erreicht, die eine erhebliche Entlastungswirkung auf die beiden genannten kritischen
Knotenpunkte entlang der Offenbacher StralRe (B 46) zeigen wird. Mittelbar wird damit
auch das Gefahrdungspotenzial an diesen Knoten reduziert.
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Grundlagen

In den Erdrterungen/Arbeitskreissitzungen zur Querspange Nord bzw. zum Antrag auf
Abweichung vom Regionalplan Stiidhessen 2000 wurden die verkehrlichen Auswirkungen
auf der Basis der Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung im Raum Neu-lsenburg
(DORSCH CONSULT 2001/2002) dargestellt. In dieser Untersuchung war die Querspan-
ge Nord Bestandteil der geplanten Netzerganzungen im Untersuchungsraum, allerdings
ohne die von der Stadt Dreieich geplante Verbindungsspange zwischen der Querspange
Nord und der Robert-Bosch-StralRe (zur ErschlieBung des Wensauer Gelandes).

Im Februar/Marz 2003 wurde die Verkehrsuntersuchung im Raum Dreieich/ Rédermark
aktualisiert und auf deren Basis parallel eine Zusatzuntersuchung fiir die Stadt Dreieich
mit verschiedenen Netzvarianten durchgefihrt.

Berucksichtigt wurden die zur Zeit verfugbaren Angaben zur Strukturentwicklung im
Untersuchungsraum:

= Tendenzen der Entwicklung der Bevolkerung und der Arbeitsplatze im erweiterten
Untersuchungsgebiet (eine detaillierte Prognose wird zur Zeit vom Planungsverband
erarbeitet, konkrete Ergebnisse liegen noch nicht vor)

= Entwicklung der Bevdlkerung und der Arbeitsplatze im naheren Untersuchungsgebiet
auf der Grundlage der aktuellen Bauleitplanung der Kommunen

= Langfristige Entwicklung der Einwohner und Arbeitsplatze in den Stadten Dreieich und
Neu-Isenburg

= Berucksichtigung des geplanten Ausbaus des Flughafens Frankfurt mit einem neuen
Terminal 3 und der daraus zu erwartenden Entwicklung im flughafenbezogenen, mo-
torisierten Individualverkehr gemaf den Unterlagen zum Raumordnungsverfahren.

Da den untersuchten Planungsfallen eine langfristige Strukturentwicklung mit maximalen
Ansatzen zugrunde lag, wurde in weiteren Erdrterungen festgestellt, dass bei einem
realistischen Ansatz bis zum Prognosejahr 2015 mit einer geringeren Gewerbeverdich-
tung und teilweise weniger Wohnbauflachen in den Stadten Dreieich und Neu-lsenburg
ein reduzierter Ausbau der Querspange-Nord moglich ist. Eine Reduzierung auf 2
Fahrstreifen mit Abbiegestreifen in den Knotenpunkten entspricht dem mittelfristigen
Bedarf, ist wirtschaftlich und fuhrt zu einer Minimierung des Eingriffs in den bestehenden
Waldbereich.

Auf dieser Basis wurden im August 2003 von Dorsch Consult hochmals 3 Varianten
berechnet:

a) Planungsfall 7.1 =
1. Ausbaustufe der Querspange-Nord (Ostabschnitt) einschliel3lich der Verbin-
dungsstral3e zur Robert-Bosch-Stral3e

b) Planungsfall 7.2 =
Endausbau der Querspange-Nord (Durchbindung zur Frankfurter StralRe) als
2-streifige Stral3e

C) Planungsfall 7.3 =
Wie Planungsfall 7.2 und zusatzlich die Stidumgehung Buchschlag/Sprendlingen
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mit Anschluss an die Autobahn A 661.

Die Ergebnisse dieser aktuellen Verkehrsumlegungen werden nachfolgend zusammen-
fassend beschrieben.

An dieser Stelle sei noch angemerkt, dass sowohl die Verkehrsuntersuchung im Raum
Dreieich/Rodermark als auch die Verkehrsuntersuchung im Raum Neu-Isenburg auf der
Grundlage der Verkehrsdatenbasis Rhein-Main (VDRM) erstellt wurde mit Bericksichti-
gung des OPNV und des MIV im integrierten Verkehrsmodell der VDRM.

Verkehrliche Auswirkungen der Querspange Nord

Die Querspange Nord ist sowohl Teil der geplanten Kernumfahrung Sprendlingen als
auch notwendige Netzerganzung zur Entlastung der hochbelasteten Robert-Bosch-Stral3e
in Sprendlingen-Nord und der Neuhdfer StralRe in Neu-lsenburg sowie der zu Spitzenzei-
ten trotz erfolgter Ausbau- und Optimierungsmal3nahmen kurzzeitig Gberlasteten Knoten-
punkte Offenbacher StraRe/Robert-Bosch-StralR3e/Otto-Hahn-StraRe und Offenbacher
Stral3e/Zufahrt zum Anschluss BAB 661.

Bereits die 1. Ausbaustufe der Querspange Nord (Ostabschnitt) einschlie3lich der
VerbindungsstralRe zur Robert-Bosch-Stral3e, lUber die kinftig die Anbindung des soge-
nannten Wensauer Gelandes erfolgt, fuhrt zu deutlichen Entlastungen des o0.g. Knotenbe-
reiches. Damit ist dort auch bei kurzzeitigen Spitzenbelastungen die Leistungsfahigkeit
gewahrleistet, da ein nennenswerter Verkehrsanteil in den und aus dem Bereich
WAL*MART / Mann Mobilia und westliche Robert-Bosch-StraRe von und zur Autobahn
bzw. L 3317 Gotzenhain direkt Uber den 1. Bauabschnitt der Querspange und die
ErschlieBungs- bzw. Verbindungsstrale zur Robert-Bosch-Stral3e abgeleitet werden
kann. Die Entlastung der beiden zu Spitzenzeiten ausgelasteten Knotenpunkte liegt bei
rd. 20 % gegenuber dem Prognose-Vergleichsfall ohne Querspange, 1. Bauabschnitt, und
ohne Verbindungsstral3e, bei dem der Knotenbereich stark Gberlastet ware.

Nach Fertigstellung des 2. Bauabschnittes der Querspange Nord mit Durchbindung zur
Frankfurter Stral3e (ehemalige B 3) kommt die volle Entlastungswirkung zum Tragen.

Fur die Querspange selbst und die beiden parallel verlaufenden StralRen Robert-Bosch-
StralRe und Neuhofer StralRe ist es dabei unerheblich, ob die Sudumgehung Buch-
schlag/Sprendlingen mit Anschluss an die Autobahn BAB 661 bertcksichtigt wird, wie im
Planungsfall 7.3, oder unbericksichtigt bleibt, wie im Planungsfall 7.2.

Die Belastung der Querspange liegt bei

knapp 19.000 KFZ/24 Std.
im Westabschnitt und bei

knapp 21.000 KFZ/24 Std.

im Ostabschnitt zwischen der Verbindungsspange und dem Anschluss an die Offenba-
cher Stral3e.

Die RathenaustralRe in Neu-lsenburg und die Frankfurter StrafRe sudlich der Rathenau-
stral3e werden im Planungsfall 7.3 mit Sudumfahrung Buchschlag/Sprendlingen gegen-
Uber dem Fall 7.2 ohne Stidumfahrung etwas geringer belastet.

Dies liegt daran, dass bei Realisierung der Sudumfahrung Verkehre aus Neu-lsenburg
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abgezogen werden (L 3117 — Siemensstral’e — RathenaustralRe), die auf Sprendlingen
bezogen sind und ohne Siudumfahrung aufgrund des Engpasses Bahniibergang Buch-
schlag die L 3266 meiden, wie dies derzeit der Fall ist. Die SiGdumfahrung nimmt keine
Verkehre auf, die aufgrund der Querspange Nord durch Neu-Isenburg fahren, sondern
aufgrund des Engpasses Bahnibergang Buchschlag, sie sind im Wesentlichen auf
Sprendlingen Nord-West und Sprendlingen-Mitte bezogen und fahren ohne Sudumfah-
rung von Norden Uber die Frankfurter Straf3e ein.

Die Frankfurter Strafl3e wird zwischen RathenaustrafRe und Querspange Nord mit
32.000 — 34.000 KFZz/24 std.

belastet und muss zumindest in den Anschlussknoten leistungsfahig ausgebaut werden.
Fur die Querspange Nord sollte ein einbahniger Ausbau mit 2 Fahrstreifen und Aufwei-
tungen in den Knotenpunkten erfolgen.

Zusatzlich zur Entlastungswirkung des 1. Bauabschnittes im Bereich Robert-Bosch-
StralR3e-Ost/Offenbacher StraBe treten bei Realisierung des 2. Bauabschnittes der
Querspange Nord deutliche Entlastungen auf der westlichen Robert-Bosch-Straf3e und
der Neuhofer Stral3e ein:

- Robert-Bosch-Stral3e
westlich BenzstralRe -5.300 KFZz/24 Sstd. = 49 %
Ostlich Benzstralle -4.600 KFZ/24 Std. = 41 %

Die Querschnittbelastung sinkt im Abschnitt zwischen Frankfurter Straf3e und Zu-
fahrt WAL*MART / Verbindungsspange von rd. 11.000 — 13.500 KFZ/24 Std auf

rd. 5.500 — 8.500 KFZ/24 Std.

Damit kann die Robert-Bosch-Stra3e wieder die ihr zugewiesene ErschlieBungs-
funktion erfillen, an den diversen Grundstiickszufahrten kann der Verkehr wieder
leistungsfahig abgewickelt werden. Dies ist bei den derzeit hohen Belastungen nicht
maoglich, es kommt sténdig zu Staus und Behinderungen.

- Neuhofer Stralle

ostlich Pappelweg -4.000 KFZ/24 std. -55 %

zwischen Pappelweg
und Frankfurter Stral3e -4.200 KFZ/24 Std. = 51 %

Die Belastung sinkt auf Werte zwischen 3.300 und 4.000 KFZ/24 Std., dies ist der
Anlieger- und Erschlie3ungsfunktion der Neuhofer Stral3e angemessen, besonders
im stadtebaulich empfindlichen Mittelabschnitt mit Schule und Kindergarten tragt die
Entlastung von mehr als 50 % zu einer Beruhigung und Erhéhung der Verkehrssi-
cherheit bei.

- Weitere Entlastungen, wenn auch in geringerem Umfang, stellen sich in Neu-
Isenburg in der Offenbacher Stral3e (-7 %) und der Friedhofstrafl3e (-10 %) ein.

- In Sprendlingen-Nord fuhrt allein die Querspange Nord ohne Sidumgehung
Buchschlag/Sprendlingen und ohne neuen Anschluss an die BAB 661 (Planungs-
fall 7.2) zu Verkehrsverlagerungen, die in der Frankfurter Straf3e sudlich der Robert-
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Bosch-StralRe zu einer Entlastung von rd. 4.100 KFZ/24 Std. oder 17 % fihren.

Verstarkt wird die Entlastungswirkung in den Nord-Sud-Achsen bei Planungsfall 7.3 mit
Sudumgehung Buchschlag/Sprendlingen und Anschluss an die BAB 661. Sudlich der
Robert-Bosch-StraRe wird sowohl die Frankfurter Strafle entlastet (-6.300 KFzZ/24 Std.
= -25 %) als auch die Offenbacher Stral3e (-2.500 KFZ/24 Std. = -13 %).

Regelquerschnitt

Als Ergebnis der Gesprache zum Thema Verkehrsbelastung und der Aufarbeitung der
aktuellen Verkehrsuntersuchungen werden auf der Planungsebene der Objektplanung
Verkehrsanlagen derzeit die Aussagen zur Anzahl der Fahrstreifen geprift. Es wird davon
ausgegangen, dass aul3erhalb der Aufweitungsbereiche der Knotenpunkte ein zweistreifi-
ger Ausbau der Querspange mdglich ist. Eine mogliche Verringerung der Stral3enquer-
schnitte betrifft jedoch im wesentlichen Teil B der Querspange.

Im Anhang ist die Abbildung des Regelquerschnitts fir die Querspange Nord dargestellt.
Es handelt sich um einen einbahnigen Querschnitt mit zwei Fahrstreifen mit einer Breite
von jeweils 3,25 m. Aufgrund der aul3erdrtlichen Lage sind zusatzlich beidseitig 25 cm
breite Randstreifen zur Begrenzung der Fahrstreifen durch die Anordnung einer Markie-
rung vorgesehen sowie beidseitig 1,50 m breite Bankette. Die Trennung der Fahrrichtun-
gen erfolgt durch einen 50 cm breiten Mittelstreifen mit einer Doppellinienmarkierung
gemald RMS. Im Bereich der Einmindung befinden sich Abbiegestreifen in einer Breite
von 3,00 m sowie zusatzlichen Geradeausfahrstreifen in einer Breite von 3,25 m in der
Fahrbeziehung West-Ost.

7.2 Ruhender Verkehr

Im offentlichen StrafBenraum sind keine Parkplatze vorgesehen. Der erforderliche Stell-
platzbedarf wird auf den privaten Grundstiicken abgedeckt.

7.3 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Hinsichtlich der ErschlieRung des Plangebiets durch den Offentlichen Personennahver-
kehr sind keine Veranderungen gegeniber der heutigen Situation vorgesehen.

7.4 Ful3- und Radwege

Mit der Anlage eines Ful3- und Radweges westlich der B 46 / Offenbacher Strafl3e wird
von Sprendlingen aus die Ful3- und Radweganbindung an den Waldfriedhof Neu-Isenburg
erheblich verbessert.

Mit seiner Anbindung an die in westlicher Richtung bis zur Frankfurter Stral3e verlaufende
Waldschneise im Waldgebiet ,Buchenbusch” steigert er ferner die Bedeutung des
Waldgebiets fur die landschaftsgebundene Erholungsnutzung.

Der geplante Ful3- und Radweg an der westlichen Seite der Offenbacher StralRe setzt den
bestehenden von Stiden kommenden Ful3- und Radweg bis zur Kreuzung Robert-Bosch-
StraRe / Offenbacher Straf3e nach Norden fort. In der Robert-Bosch-Stral3e verlauft
beidseitig ein Ful3weg.
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7.5 Forstwirtschaftlicher Verkehr

Durch die Planung der Querspange Nord wird eine Waldschneise fir den forstwirtschaftli-
chen Verkehr unterbrochen.

Sudlich der geplanten Querspange Nord wird flr den forstwirtschaftlichen Verkehr eine
Wendeanlage vorgesehen, um weiterhin die sudlich verbleibenden Waldflachen zu
erreichen und zu bewirtschaften und ein problemloses Wenden der forstwirtschaftlichen
Fahrzeuge zu erméglichen. Die Wendeanlage ist als T-Stlick ausgebildet und ist, wie
auch die Bestandswege, in der Planzeichnung als Darstellung ohne Normcharakter
Ubernommen.

8 Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse

Um die mdglichen Auswirkungen der geplanten Querspange hinsichtlich der Beeintrachti-
gung empfindlicher Nutzungen durch Gerauschemissionen zu Uberprifen wurde ein
Schalltechnisches Gutachten erstellt (ISU Ingenieurgesellschaft flr Immissionsschutz,
Schalltechnik und Umweltberatung mbH: Stadt Dreieich Querspange Nord — Schalltechni-
sche Untersuchung zum Gebiet ,Buchenbusch" in Neu-lsenburg und dem Gebiet ,In den
Ringen" in Dreieich-Sprendlingen, Mai 2003). Im Rahmen dieser Untersuchungen wurden
die Gerauschemissionen der geplanten StralRe sowie der relevanten StralRen bestimmt
und die Gerduschimmissionen auf die schutzwirdigen Nutzungen berechnet und beurteilt.

Die der schalltechnischen Untersuchung zugrunde liegenden Verkehrsprognosezahlen
der Verkehrsuntersuchung Dreieich/Rédermark, Querschnittsbelastungen Prognose
2015, erarbeitet von Dorsch Consult, Ingenieurgesellschaft, Bliro Wiesbaden, Stand: April
2003 in den 2 Planungsfallen Prognosefall Null-Plus und Planungsfall 6.8 beriicksichtigen
eine langfristige Strukturentwicklung mit maximalen Ansatzen. Im August 2003 wurden
nochmals Planungsfalle von Dorsch Consult mit reduziertem Ausbauquerschnitt der
Querspange und mittelfristiger Stadtentwicklung berechnet.

Planungsfall 7.1  entspricht seitens der Netzkonfiguration dem Prognosefall Null-Plus mit
der ersten Stufe der Querspange.

Planungsfall 7.2 entspricht dem Planungsfall 6.8 mit kompletter Querspange aber ohne
Sitdumgehung Buchschlag/Sprendlingen.

Die im August 2003 vorgelegten Verkehrsprognosezahlen wirken sich jedoch nicht
wesentlich auf die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung aus, da die Verkehrs-
zahlen in den meisten Fallen abnehmen und die in einigen Fallen auftretenden Zunahmen
aus schalltechnischer Sicht vernachléassigbar gering sind (vgl. hierzu Isu GmbH: "Schall-
technisches Gutachten zu den Auswirkungen der geplanten Querspange Nord in Sprend-
lingen auf die StralBenverkehrsgerdusche im Bereich Buchenbusch in Neu-Isenburg und
"In den Ringen" in Sprendlingen. Erganzte Verkehrsprognose". Ramstein-Miesenbach,
August 2003).

8.1 Berechnungs- und Beurteilungsgrundlagen

Zur Beurteilung der Stral3enverkehrsgerdusche im Zusammenhang mit dem Neubau einer
StraBe ist die ,Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
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Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV)" vom
12.06.1990 heranzuziehen. Diese Verordnung regelt die Larmvorsorge im Zusammen-
hang mit dem Neubau oder der wesentlichen Anderung von o6ffentlichen StraRen sowie
von Schienenwegen.

Im vorliegenden Fall sind zwei Fragestellungen zu betrachten: der Neubau der Quer-
spange nach den Kriterien der 16. BImSchV fir den Neubau einer Stralle und die
Auswirkungen der neuen StralRe auf den StraRenverkehrslarm insgesamt. Im ersten Fall
ist zu prifen, ob durch die von der geplanten Querspange Nord ausgehenden Ge-
rauschimmissionen an der benachbarten schutzwirdigen Bebauung Beurteilungspegel
verursachen, welche die in u.a. Tabelle genannten Immissionsgrenzwerte (IGW) Uber-
schreiten.

Die Verkehrslarmschutzverordnung unterscheidet dabei verschiedene Gebietsarten. Die
IGW betragen im Einzelnen:

Gebietsart Immissionsgrenzwerte in dB(A)

Tag (6-22 Uhr) Nacht (22-6 Uhr)

An Krankenhausern, Schulen, Kurheimen

und Altenheimen o7 47

In Reinen und Allgemeinen Wohngebieten

und Kleinsiedlungsgebieten 59 49
In. Ke.rngebleten, Dorfgebieten und 64 54
Mischgebieten

In Gewerbegebieten 69 59

Tabelle:  Immissionsgrenzwerte (IGW) fur die La&rmvorsorge gemaR 16. BimSchV

Sonstige in Bebauungspléanen festgesetzte Flachen fur Anlagen und Gebiete sind auf der
Basis der in der Tabelle genannten Immissionsgrenzwerte entsprechend ihrer Schutzbe-
durftigkeit zu beurteilen. Wird die zu schitzende Nutzung nur am Tage oder nur in der
Nacht ausgelibt, so ist nach 8 2 Abs. 3 der Verkehrslarmschutzverordnung nur der
Immissionsgrenzwert fir diesen Zeitraum anzuwenden. Die Nutzungsart der Gebiete
Buchenbusch in Neu-Isenburg und In den Ringen in Dreieich-Sprendlingen wird anhand
des Flachenutzungsplanes des Planungsverbandes Frankfurt angesetzt.

Eine Besonderheit stellt der Waldfriedhof dar. Fir diesen werden in der 16. BImSchV
keine IGW definiert. Die Einstufung des Schutzstandards erfolgt in Anlehnung an die
DIN 18005 Teil 1 mit Beiblatt 1 vom Mai 1987. Dort wird fur Friedhofe ein Schutzstandard
wie fur Allgemeine Wohngebiete tagsuber genannt, wobei dieser auch fur die Nacht
anzusetzen ist. Entsprechend wird zur Beurteilung der Larmbelastung des Waldfriedhofes
gemal der 16. BImSchV tags und nachts ein Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) zu
Grunde gelegt.

Fur die zweite Fragestellung (Betrachtung der Auswirkungen der geplanten Querspange
auf die StralRenverkehrsgerdusche insgesamt, also unter Einschluss der Gerausche durch
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die vorhandenen Stral3en) gibt es keine verbindliche Beurteilungsgrundlage. Ersatzweise
werden zur Einschatzung der Auswirkungen der neuen Stral3e auf den StralRenverkehrs-
larm insgesamt die schalltechnischen Kriterien der 16. BImSchV (s. unten, 8 1 Abs. 2,
Satz 1 Nr. 2 und Satz 2) zur Definition einer wesentlichen Anderung herangezogen. In der
Verkehrslarmschutzverordnung heil3t es dazu in 81 Abs. 2 in Bezug auf Straf3en:

Eine Anderung ist wesentlich, wenn

1. eine StralBe um einen oder mehrere durchgehende Fahrstreifen fir den Kraftfahr-
zeugverkehr erweitert wird oder

2. durch einen erheblichen baulichen Eingriff der Beurteilungspegel des von dem zu
andernden Verkehrsweg ausgehenden Verkehrslarms um mindestens 3 dB(A) oder
auf mindestens 70 dB(A) am Tage oder mindestens 60 dB(A) in der Nacht erhoht
wird.

Eine Anderung ist auch wesentlich, wenn der Beurteilungspegel des von dem zu andern-
den Verkehrsweg ausgehenden Verkehrslarms von mindestens 70 dB(A) am Tage oder
60 dB(A) in der Nacht durch einen erheblichen baulichen Eingriff erhoht wird; dies gilt
nicht in Gewerbegebieten.

Anwendungshinweise zur 16. BImSchV geben die ,Richtlinien fiir den Verkehrslarmschutz
an Bundesfernstraf3en in der Baulast des Bundes — VLarmSchR 97 ", eingefihrt durch
Allgemeines Rundschreiben Stral3enbau Nr. 26/1997, Sachgebiet 12.1: Larmschutz des
Bundesministeriums fur Verkehr, StB 15/14.80.13-65/11 Va 97 vom 02. 06. 1997.

Berechnungsgrundlage zur Ermittlung der Stral3enverkehrsgerausche sind die ,Richtlinien
fur den Larmschutz an Straf3en — Ausgabe 1990 (RLS-90)", eingefuhrt durch Allgemeines
Rundschreiben Stral3enbau Nr. 8/1990, Sachgebiet 12.1: Larmschutz des Bundesminis-
ters fur Verkehr, StB 11/14.86.22-01/25 Va 90 vom 10. 04. 1990.

8.2 Ermittlung der Gerduschemissionen

Die Ermittlung der Gerduschemissionen und —immissionen fir die Querspange Nord,
einschliel3lich der Anschliisse an die Robert-Bosch-Stral3e, die StralR3en in Neu-Isenburg
und im gebiet In den Ringen in Dreieich-Sprendlingen erfolgt anhand der RLS-90.
Grundlage hierflr ist die Frequentierung der Stral3en, wobei die allgemeine Verkehrsent-
wicklung zu bertcksichtigen ist. Diesbezliglich liegen Verkehrszahlen aus einer Prognose
2015 vor, die im Jahr 2003 durchgefuhrt und von der Ingenieurgesellschaft Dorsch
Consult, Buro Wiesbaden zur Verfigung gestellt wurde. Darin enthalten sind die Stral3en
mit einer relevanten Verkehrsbelastung.

Der Bau der Querspange Nord wird durch drei Prognosefélle charakterisiert. Der Progno-
se-Nullfall kennzeichnet die Verkehrsbelastung 2015, sofern die Querspange nicht
realisiert wird. Der Planfall Null-Plus steht fur den Fall, dass nur die erste Stufe der
Querspange bis zur Verbindungsspange genutzt wird. Der Planfall 6.8 steht schlieZlich fur
die vollstandige Errichtung und Nutzung der Querspange Nord von der Offenbacher
Stral3e zur Frankfurter Stral3e.

Die zulassige Hochstgeschwindigkeit fir die Querspange im ausgebauten Zustand
betragt auRerorts fur Pkw und Lkw 70 km/h. Gleiches gilt fur die B 46. Die Frankfurter
Stral3e wird bis zur Errichtung der Querspange zwischen Neu-Isenburg und Dreieich mit
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90 km/h von Pkw und mit 80 km/h von Lkw befahren. Ansonsten ist auf den Abschnitten
der ErschlieBungsstraf3en innerorts von einer zuldssigen Hochstgeschwindigkeit von
50 km/h fur Pkw und Lkw auszugehen, innerhalb der Wohngebiete von 30 km/h.

8.3 Ermittlung der Gerduschimmissionen

Als Grundlage zur Ermittlung der Gerduschimmissionen wurde ein digitales Gelandemo-
dell erstellt, das alle fur die Schallausbreitung wesentlichen Parameter enthélt, insbeson-
dere die Hohenverhaltnisse des Gelandes.

Die Larmeinwirkungen werden fur das Plangebiet flachendeckend fir eine Immissionsort-
hohe von 4 m Uber Gelande (mUG) berechnet. Dies entspricht in etwa der Immissionsort-
hohe fur das Erdgeschoss gemafld RLS-90 (die mal3gebliche Immissionsorthohe ist bei der
Geschossdecke des EG anzusehen). In direkter Zuordnung zur StralRe ist dies die
kritischste Geschosslage. Die Berechnungen erfolgen auf einem Gitter mit variablen
Abstanden, wobei u.a. die Geb&udeecken als Stiitzstellen betrachtet werden, so dass bei
Aufpunkten an Gebauden richtliniengemal? keine Reflexionen an der zugeordneten
Gebaudefassade berechnet werden.

An StralRenkreuzungen mit Ampelanlagen wurde ein Zuschlag nach Tabelle 2, RLS-90
zur Bericksichtigung der erhdhten Storwirkung von lichtzeichengeregelten Kreuzungen
und Einmiindungen vergeben.

8.4 Beurteilung der Gerauschimmissionen

Gerauschbelastung des Stadtgebietes Buchenbusch durch StraBenverkehr im
Prognose-Nullfall

Sofern die Querspange nicht errichtet wird (Status-quo), treten im Gebiet Buchenbusch im
Beurteilungszeitraum Nacht (22-6 Uhr) im Prognosehorizont 2015 die folgenden Ge-
rauschbelastungen auf:

An der Frankfurter StrafRe treten im Einwirkungsbereich lichtzeichengeregelter Kreuzun-
gen/Einmindungen Beurteilungspegel in der Gré3enordnung von 62 dB(A) bis 64 dB(A)
nachts und 69 dB(A) bis 70 dB(A) tags auf. Entlang der Neuhofer Stral3e werden stral3en-
nah Werte von 59 dB(A) bis 60 dB(A) nachts bzw. 64 dB(A) bis 69 dB(A) tags erreicht.

Im nordlichen Pappelweg, der Herzogstral3e, dem westlichen Teil der Strale Buchen-
busch sowie im Birkenweg treten Gerduschbelastungen bis ca. 59 dB(A) nachts und
64 dB(A) tags auf. Der Waldfriedhof wird mit Gerauschen zwischen 46 dB(A) und
54 dB(A) in der Nacht und 54 dB(A) bis 62 dB(A) am Tag belastet.

Gerauschbelastung des Stadtgebietes Buchenbusch durch StraBenverkehr im
Planfall Null-Plus

Auch hier treten die hochsten Belastungen an einzelnen Hausern an der Frankfurter
Stralle in Zuordnung zu den lichtzeichengeregelten Kreuzungen / Einmiindungen auf.
Hier werden in Einzelfallen Beurteilungspegel tber 60 dB(A) nachts und 70 dB(A) tags
erreicht.

Ein Vergleich (Differenz zum Prognose-Nullfall (Status-quo)) der Emissionsdaten zeigt,
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dass die gro3ten Veranderungen zwischen beiden Prognosefallen im Stadtgebiet von
Dreieich, auf der Robert-Bosch-Stral3e und der Offenbacher Stral3e zu verzeichnen sind.
Im Gebiet Buchenbusch verandern sich die Emissionen und mit ihnen die Immissionen
um bis zu 0,5 dB(A). Dies entspricht einer Veranderung der Verkehrsmenge von bis zu 12
Prozent.

Entlang der Neuhofer Stral3e und der Frankfurter StraRe nimmt die Gerauschbelastung
ab, im sidlichen Bereich von Buchenbusch schlagt eine leichte Zunahme durch den
Larmeintrag der Querspange zu Buche.

Gerauschbelastung des Stadtgebietes Buchenbusch durch StraBenverkehr im
Planfall 6.8

Im Planfall 6.8 treten wiederum an einzelnen Geb&audefassaden an der Frankfurter Stral3e
in Zuordnung zu lichtzeichengeregelten Kreuzungen / Einmindungen die hdchsten
Gerauschbelastungen auf. Die Immissionen betragen hier bis zu 64 dB(A) nachts und z.T.
uber 70 dB(A) tags.

Veranderungen der Gerauschbelastungen durch den Bau der Querspange zwischen der
B 46 und der Frankfurter Stral3e im Vergleich zum Prognose-Nullfall ergeben sich wie
folgt:

An der Frankfurter Straf3e, zwischen RathenaustrafRe (Neu-lsenburg) und der geplanten
Querspange (Sprendlingen) nimmt die Verkehrsbelastung zu. Dies fuhrt hier zu einer
Pegelerhdhung von 3 dB(A), verglichen mit dem Prognose-Nullfall. Betroffen ist lediglich
das Wohnhaus Pappelweg 88. Durch den Bau der Querspange Nord wird im Gebiet
Buchenbusch die Bebauung an der Neuhofer StralRe in den Abschnitten zwischen der
Frankfurter Stral3e und Birkenweg um ca. 50 % entlastet, dies entspricht einer Verringe-
rung des Beurteilungspegels um ca. 3 dB(A), im weiteren Verlauf Richtung Osten wird
eine Entlastung von ca. 40 % erreicht, dies entspricht einer Pegelminderung von ca.
2 dB(A).

Prifung der Betroffenheit von Neu-lsenburg im Sinne der 16. BImSchV, Neubau
einer Stralde

Zur Prifung, ob die Stadt Neu-Isenburg mit ihnrem Wohngebiet Buchenbusch direkt durch
die geplanten Baumal3nahmen betroffen ist, wurden die Immissionen ausgehend von der
Querspange Nord an der nachstgelegenen schutzwirdigen Bebauung in Neu-lsenburg
berechnet (Planfall 6.8). Die hochsten Belastungen an der Wohnbebauung in Neu-
Isenburg betragen 44 dB(A) am Tag und 37 dB(A) in der Nacht und unterschreiten somit
die Immissionsgrenzwerte in reinen und allgemeinen Wohngebieten fiir den Neubau einer
StraBe um 15 dB(A) am Tag beziehungsweise um 12 dB(A) in der Nacht. Auf dem
Waldfriedhof werden Beurteilungspegel am Tag (6 bis 22 Uhr) von 49 dB(A) und nachts
von 43 dB(A) erreicht.

Durch den Neubau der Querspange Nord entstehen somit in Neu-lsenburg und auf dem
Waldfriedhof Gerauschimmissionen, welche die Immissionswerte der 16. BImSchV in
reinen und allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten tags und nachts nicht
Uberschreiten.

AS&P — Albert Speer und Partner GmbH Seite 31



Begrindung Bebauungsplan 1/02 — ,,Querspange Nord - Teil A”

Stand: 30.09.2003

Immissionsgrenz- Beurteilungspegel Differenz L, — IGW
werte L, in dB(A)
Ort Nutzung IGW in dB(A) in dB(A)
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
Buchenbusch | Wohnen 59 49 44 37 15 12
Waldfriedhof | Friedhof 59 59 49 43 10 16

Tabelle: Vergleich der Beurteilungspegel fur die StralRenverkehrsgerdusche von der geplanten Querspange
auf die schutzwirdigen Nutzen in Neu-Isenburg / Buchenbusch und den Waldfriedhof mit den maf3geblichen
Immissionsgrenzwerten

Gerauschbelastung des Gebietes In den Ringen in Dreieich-Sprendlingen durch
StralRenverkehr im Prognose-Nullfall

An der Frankfurter Strale treten im Einwirkungsbereich der lichtzeichengeregelten
Einmindungen Beurteilungspegel in der GréRenordnung von 60 dB(A) bis 62 dB(A)
nachts und 64 dB(A) bis 69 dB(A) tags auf. Entlang der RingstralRen werden stral3ennah
Werte von 52 dB(A) bis 54 dB(A) nachts bzw. 59 dB(A) bis 62 dB(A) tags erreicht. Die
KettlerstralRe weist hohere Beurteilungspegel gegeniber den Ringstral3en auf, diese
liegen zwischen 54 und 59 dB(A) nachts und 62 bis 64 dB(A) tags.

Gerduschbelastung des Stadtgebietes In den Ringen in Dreieich-Sprendlingen
durch StraBenverkehr im Planfall Null-Plus

Innerhalb des Gebietes sehen die Verkehrsprognosen keine Veranderung der Verkehrs-
belastung. Daher sind die Gerauschbelastungen an der Bebauung innerhalb der Ringe
vergleichbar dem Prognose-Nullfall. An der Frankfurter Stral3e hingegen fuhrt ein erhdh-
tes Verkehrsaufkommen zu einer Pegelsteigerung kleiner 1 dB. Auch hier treten die
hochsten Belastungen an den Hausern zur Frankfurter Straf3e in Zuordnung zur lichtzei-
chengeregelten Einmindungen auf. Hier werden Beurteilungspegel tber 60 dB(A) nachts
erreicht. Tags liegen diese zwischen 64 und 69 dB(A).

Gerauschbelastung des Gebietes In den Ringen in Dreieich-Sprendlingen durch
StralRenverkehr im Planfall 6.8

Wie zu erwarten, treten wiederum an einzelnen Gebaudefassaden an der Frankfurter
Stral3e in Zuordnung zur lichtzeichengeregelten Einmiindungen die hochsten Gerdusch-
belastungen auf. Die Immissionen betragen hier bis zu 62 dB(A) nachts und 69 dB(A)
tags.

An der Frankfurter StrafRe, nimmt die Verkehrsbelastung ab. Dies fuhrt hier zu einer
Pegelsenkung zwischen 0 und 3 dB(A), verglichen mit dem Prognose-Nullifall.

In den Ringen nimmt die Verkehrsbelastung im Vergleich zum Prognose-Nullfall bzw. dem
Planfall Null-Plus um 0,6 dB(A) zu. Die Gerauschbelastung an der Bebauung des Sude-
tenringes, des Kurt-Schumacher-Ringes und der Damaschkestraf3e betragt zwischen 52
und 54 dB(A) nachts und 59 bis 62 dB(A) tags. In der Kettlerstral3e ist die Geraduschbe-
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lastung hoher, hier werden nachts stellenweise bis zu 59 dB(A) erreicht, tags zwischen 64
und 68 dB(A).

Prufung der Betroffenheit des Gebietes , In den Ringen" im Sinne der 16. BImSchV,
Neubau einer StralRe

Zur Priufung, ob das Gebiet ,In den Ringen" direkt durch die geplanten Baumalinahmen
betroffen ist, wurden die Immissionen ausgehend von der Querspange Nord an der
nachstgelegenen schutzwirdigen Bebauung im Kurt-Schumacher-Ring berechnet
(Planfall 6.8). Die hochsten Belastungen an der Wohnbebauung in den Ringen betragen
54 dB(A) am Tag und 47 dB(A) in der Nacht und unterschreiten somit die Immissions-
grenzwerte in reinen und allgemeinen Wohngebieten fir den Neubau einer StraRe um
5 dB(A) am Tag beziehungsweise um 2 dB(A) in der Nacht.

Durch den Neubau der Querspange Nord entstehen somit im Kurt-Schumacher-Ring und
Sudetenring in Dreieich-Sprendlingen Gerauschimmissionen, welche die Immissionswerte
der 16. BImSchV in reinen und allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten
tags und nachts nicht Gberschreiten.
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9 Belange der Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung (Stadtwerke Dreieich GmbH)

Im StralBenraum der Robert-Bosch-StralRe verlauft eine Wassertransportleitung (Haupt-
versorgungsleitung DN 225 PE) der Stadtwerke Dreieich. Nach Auskunft der Stadtwerke
Dreieich ist nach derzeitigem Sachstand die Versorgung des Gebiets mit den bestehen-
den Leitungen gewabhrleistet.

Schmutz- und Abwasserentsorgung (Stadt Dreieich)

Das Plangebiet wird im Mischsystem entwéssert. Im Stral3enraum der Robert-Bosch-
Stral3e liegt eine Abwasserleitung DN 1000 im westlichen Bereich bis DN 400 im ¢stlichen
Bereich. In der Zufahrt zum Wensauer Gelande liegt eine Abwasserleitung DN 400 bis DN
500. Nach derzeitigem Sachstand ist die Entsorgung des Gebiets mit den bestehenden
Leitungen gewahrleistet.

Regenwasserentsorgung

Zur Vermeidung der Oberflachenwasserabfihrung von den geplanten Gewerbeflachen
Uber das offentliche Kanalnetz sollte das Oberflachenwasser der Grundstiicksparzellen
bei geeigneter Versickerungsfahigkeit der Bdden in einem Graben/Rigolensystem
gesammelt, ggf. grundwasserschitzend vorbehandelt und in den Untergrund versickert
werden.

Bezuglich der Boden- und Grundwasserverhéltnisse im Bebauungsplangebiet wurden
mehrere Gutachten erstellt.

So wurde fir den Bereich der geplanten Trasse der Querspange Nord eine gutachterliche
Stellungnahme zur Baugrunderkundung durchgefiihrt [ZuB, ,Gutachterliche Stellungnah-
me zur Baugrunderkundung Querspange Nord Dreieich Sprendlingen®, November 2002].
Diese hat ergeben, dass auf dem Gelande versickerungsfahige Boden anzutreffen sind.
Grundsatzlich ist von einem mittleren Grundwasserflurabstand von ca. 11 m bis 15 m
auszugehen. Eine Regenwasserversickerung in den Untergrund ist grundsatzlich méglich.

Fir die Gewerbeflachen des Plangebietes wurden im Hinblick auf die Versickerungsfahig-
keit der Béden zwei Untersuchungen der ISK Ingenieurgesellschaft fir Bau- und Geo-
technik mbH durchgefiihrt. Diese kommen zu dem Ergebnis, dass das zu versickernde
Wasser einer vorhergehenden Reinigung (Abscheiden von Schwebstoffen zum Beispiel
durch Regenwasser-Nutzungsanlagen oder durch Passage einer belebten Bodenzone
(Filterung, Sedimentation) unterzogen werden sollte. Nach Festlegung des Standortes
einzelner Versickerungsanlagen wird fur die Planung und Dimensionierung eine Uber-
prufung der lokalen Versickerungseigenschaften empfohlen.

Untersuchungen zu den Boden- und Grundwasserverhaltnissen fir den Bereich des
ehemaligen Betonwerks Wensauer (Ingenieurbetrieb Dr.-Ing. W. Putz, ,Bericht zur
Grundwasseruntersuchung auf dem Geldnde ehem. Betonwerk Wensauer in Dreieich
Sprendlingen Robert-Bosch-Strafl3e”, Mai 2002 und ,Gutachten zur Boden- und Grund-
wasseruntersuchung", Sept. 2002) haben eine Bodenverunreinigungen durch Kohlenwas-
serstoffe (Mineral6lkohlenwasserstoffe) nachgewiesen.
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Aufgrund dieser Verunreinigung und der Lage des Gewerbegebietes in der Trinkwasser-
schutzzone 1l darf gemafl der Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt,
Abteilung Staatliches Umweltamt Hanau das Niederschlagswasser nur versickert werden,
wenn im Boden kein Verdacht auf eine Verunreinigung besteht. Entsprechend sollten die
nachgewiesenen Bodenverunreinigungen durch Kohlenwasserstoffe (Mineral6lkohlen-
wasserstoffe) im Rahmen einer moéglichen Nachnutzung und dem damit verbundenen
Abriss der Gebaude mit entfernt werden. Zudem ist gemaR dem Staatlichen Umweltamt
Hanau eine Versickerung uber die belebte Bodenzone zwingend erforderlich. Des
Weiteren durfen nur Flachen an eine Sickeranlage angeschlossen werden, die nicht
belastet sind. Hinweise Uber die Einstufung der Flachen gibt das ATV-DVWK Merkblatt
M 153.

Elektrizitat (Stadtwerke Dreieich GmbH)

Am noérdlichen Fahrbahnrand der Robert-Bosch-Stral3e liegen Kabel und Leitungen zur
Stromversorgung (20 kV) der Anlieger im Gehweg. Nach Auskunft der Stadtwerke
Dreieich ist nach derzeitigem Sachstand die Versorgung des Gebiets mit den bestehen-
den Leitungen gewahrleistet.

Gasversorgung (Stadtwerke Dreieich GmbH)

Im nordlichen Gehweg entlang der Robert-Bosch-StralRe verlauft eine Gasleitung (Haupt-
leitung MD 200 ST) der Stadtwerke Dreieich. Nach Auskunft der Stadtwerke Dreieich ist
nach derzeitigem Sachstand die Versorgung des Gebiets mit den bestehenden Leitungen
gewahrleistet.

Telekommunikation (Deutsche Telekom AG, T-Easy, iesy Hessen GmbH & Co. KG)
In den Verkehrsflachen innerhalb des Plangebiets befinden sich Fernmeldeanlagen der
Deutschen Telekom AG. Im Gehweg der Robert-Bosch-Stral3e liegen entsprechende
Leitungen zur Versorgung der dortigen Anlieger.

Die iesy Hessen GmbH & Co. KG teilte in einem Schreiben vom 09.01.2003 mit, dass die
Belange der iesy Hessen GmbH & Co. KG durch die Planung nicht bertihrt werden.
BaumafRnahmen von Seiten der iesy Hessen GMbH sind in diesem Bereich nicht vorge-
sehen.
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10 Belange der Wirtschaft

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans 1/02 ,Querspange Nord — Teil A* wird die
Existenz der anséssigen Unternehmen nordlich der Robert-Bosch-Strafe gesichert.
Daruiber hinaus wird die Ansiedlung weiterer Unternehmen mit entsprechenden Arbeits-
platzen auf den vorhandenen Brachflachen ermdglicht.

Mit der Verbesserung der ErschlieBung und den rahmensetzenden Festsetzungen zu Art,
Mal? und Gestaltung der baulichen Nutzungen werden die Voraussetzungen fur die
Entwicklung von hochwertigen Gewerbeflachen geschaffen.

11 Belange des Forstes

Ersatzaufforstung

Im Rahmen der Umsetzung der Planung fur die Querspange Nord - Teil A ist eine Rodung
von ca. 1,37 ha gm Waldflache erforderlich. Es handelt sich hierbei umfolgende Flachen
davon fur:

= das StralRenbauwerk 1,00 ha
= den Arbeitsstreifen neben dem StraRenbauwerk 0,14 ha
= den Radweg 0,03 ha
= die Wendeanlage 0,05 ha
= die Gewerbeflache 0,15 ha

Die Rodung und Umwandlung von ca. 13.700 gm Wald wird durch eine Ersatzaufforstung
im Bereich des Forstamtes Grof3-Gerau im flachenmafigen Verhaltnis 1:1 ausgeglichen.

Zur Konkretisierung dieser ErsatzaufforstungsmaflRnahmen wurde eine Vereinbarung
zwischen der Stadt Dreieich und der Stadt Grof3-Gerau vom Magistrat am 09.12.2002
beschlossen. Am 29.01.2003 wurde die Vereinbarung durch die Stadt Dreieich unter-
zeichnet. Am 18.02.2003 erfolgte die Gegenzeichnung durch die Stadt GroRR-Gerau und
am 24.02.2003 durch das Forstamt Gro3-Gerau.

Gegenstand dieser Vereinbarung ist die Aufforstung einer Flache von ca. 1 ha als
forstrechtlicher Ausgleich im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan 1/02. Der forst-
rechtliche Ausgleich soll auf dem Grundstick der Gemarkung Dornheim Flur 5 Nr. 11
erfolgen. Die forstrechtliche Genehmigung fiir das Grundstick wurde am 17.12.2001
durch den Landrat des Kreises Grol3-Gerau erteilt.

Um die sich aus der Objektplanung der Verkehrsanlagen fir die Gesamtmalinahme der
Querspange Nord ergebenden Differenzen des forstrechtlichen Ersatzaufforstungsbe-
darfs zu kompensieren, wurde eine Erweiterung des Ersatzaufforstungsvertrages vorge-
nommen und eine zweite Vereinbarung zwischen der Stadt Dreieich und der Stadt Grol3-
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Gerau getroffen. Die Vereinbarung wurde am 23.05.2003 durch den Magistrat der Stadt
Grol3-Gerau beschlossen. Gegenstand dieser Vereinbarung ist die Aufforstung einer
Flache von ca. 0,8 ha als forstrechtlicher Ausgleich im Zusammenhang mit der Gesamt-
mafnahme der Querspange Nord. Der forstrechtliche Ausgleich soll auf dem Grundstiick
der Gemarkung Dornheim Flur 6 Nr. 60/5 erfolgen. Die forstrechtliche Genehmigung fur
das Grundstuck wurde am 16.08.2001 durch den Landrat des Kreises Grof3-Gerau erteilt.

Die festgestellten Fehlflachen werden hierbei in den Antrag auf forstrechtlichen Ausgleich
an das Forstamt Gro3-Gerau fir den Bebauungsplan ,Querspange Nord — Teil B*
einbezogen. Gegenstand der Beantragung ist eine Vereinbarung Uber den forstrechtli-
chen Ausgleich der Gesamtmal3nahme Querspange Nord.

Fir die Waldinanspruchnahme wurde gemaf 88 12 und 13 des Hessischen Forstgeset-
zes am 12.03.2003 ein entsprechender forstrechtlicher Antrag auf Rodung und Neuanla-
ge bei der Forstabteilung beim Landrat des Kreises Offenbach gestellt. Mit Bescheid vom
29.07.2003 wurde der Stadt Dreieich die Rodung und Umwandlung von 1,65 ha Wald
gemal 8§ 12 Abs. 1 des Hessischen Forstgesetzes fur die Errichtung der Verbindungs-
stralRe Querspange Nord innerhalb des Bebauungsplanes 1/02 ,Querspange Nord — Teil
A" durch den Landrat des Landkreises Offenbach genehmigt.

Waldneuanlage

Der Bebauungsplan 1/02 ,Querspange Nord — Teil A* setzt auf dem Grundstiick 515/ 1,
Flur 8 die Anpflanzung eines Eichen-Buchenwaldes fest. Diese Waldneuanlage ist Teil
der ErsatzaufforstungsmafRnahmen. Mit Bescheid vom 07.05.2003 wurde die Waldneu-
anlage von 800 gm Wald durch die Untere Naturschutzbehtrde genehmigt. Diese
Aufforstungsgenehmigung enthalt auch die Eingriffsgenehmigung gemall § 7 Abs.1
Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG).

Waldtausch

Zur Sicherstellung der im Bebauungsplan festgesetzten Schutz- und Erhaltungsmal3nah-
men ist ein Tausch von Waldflachen zwischen dem Land Hessen und der Stadt Dreieich
geplant. Der Staatswald nordlich des Wensauer Gelandes soll gegen Gemeindewald in
Dreieichenhain getauscht werden. Die privatrechtliche Einigung ist bereits im Verfahren,
der zu tauschende Wald wird durch den FIV (Forsteinrichtung, Information, Versuchswe-
sen) Giel3en begutachtet und bewertet. Die Stadt Dreieich stellt in diesem Zusammen-
hang einen Antrag auf freiwilligen Landtausch bei der zustandigen Flurbereinigungsbe-
horde in Darmstadt.
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12 Umweltbericht 8§ 2 a BauGB

Die umweltrelevanten Belange des Vorhabens sind in der Umweltvertraglichkeitsstudie
und im Grinordnungsplan detailliert dargestellt. Der Umweltbericht ist aus ihnen abgelei-
tet.

12.1 Anlass und Ziel der Planung

Hinsichtlich Anlass und Ziele der Planung wird auf das Kapitel ,Erfordernis der Planauf-
stellung” am Anfang der Begriindung verwiesen.

12.2 Planungsrechtliche Grundlagen und Voraussetzungen

Das Baurecht fir den ersten Teilabschnitt der vorgesehenen Verbindungsspange
(L 3317) zwischen der B 3 und der B 46 sowie der zugehérigen ErschlieBungsstralie
zwischen neuer Spange und Robert-Bosch-StraRe in Verbindung mit der geplanten
Gewerbeentwicklung soll Gber die Aufstellung des Bebauungsplans 1/02 erwirkt werden.
Nach den Vorgaben von § 1 BauGB sollen Bauleitpléane eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern sowie die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Bei der
Aufstellung von Bauleitplanen sind u.a. die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes,
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, des Wassers, der Luft, des
Bodens und des Klimas zu bericksichtigen. Die Einstellung der Umweltschutzbelange in
die bauleitplanerische Abwagung wird von § 1la BauGB geregelt. Die Pflicht zur Durchfih-
rung von Umweltvertraglichkeitsprifungen (UVP) bei stadtebaulichen und sonstigen
Vorhaben (planfeststellungsersetzende Bebauungspléne) begrindet sich in den Festle-
gungen des Gesetztes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (8 17 UVPG) sowie in
landesrechtlichen Regelungen. Die Umweltvertraglichkeitsprifung des Vorhabens wird im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans 1/02 durchgefihrt.

Die umweltplanerischen Belange werden in Form des vorliegenden Umweltberichtes zum
Bebauungsplan dokumentiert. Daruber hinaus stellt der Griinordnungsplan (FROELICH &
SPORBECK, 2003) einen Fachplan des Naturschutzes und der Landschaftsplanung auf der
Ebene des Bebauungsplans dar und trifft Festsetzungen zur Kompensation vorhabens-
bedingter Eingriffe in Natur und Landschatft, die in den Bebauungsplan integriert werden.

Voraussetzungen, die vor dem Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan geregelt sein
mussen, ergeben sich aus dem Hessischen Forstgesetz (HEForstG) und dem Hessischen
Naturschutzgesetz (HENatG). Sie betreffen zum einen die Waldrodung und Waldneuan-
lage gemal den 88 12 und 13 (HEForstG) im Zusammenhang mit der Eingriffsgenehmi-
gung gemal 8 7 HENatG und zum anderen die artenschutzrechtliche Befreiung nach
§ 62 BNatSchG von den Verboten nach 8§ 42 BNatSchG im Zusammenhang mit der
Eingriffsgenehmigung gemar § 7 HENatG.

Die erforderlichen Antréage sind von der Stadt Dreieich beim zustandigen Kreisausschuss
des Kreises Offenbach gestellt worden. Die artenschutzrechtliche Befreiung wurde mit
Datum vom 11.07.2003 von der Unteren Naturschutzbehorde erteilt. Beziglich der
forstrechtlichen Verfahren wird auf die Ausfiihrungen in Kapitel 11 ,Belange des Forstes”
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verwiesen.

Weitere Voraussetzungen fur einen rechtskraftigen Satzungsbeschluss zum Bebauungs-
plan sind die Anpassung des Flachennutzungsplanes sowie die Zulassung auf Abwei-
chung vom Regionalplan Sudhessen 2000 hinsichtlich der Planungsabsichten der Stadt
Dreieich zum Bau einer VerbindungsstralRe als Querspange Nord zwischen der ehemali-
gen B 3 / Frankfurter Strale und der B 46 / Offenbacher Strale am Nordrand des
Stadtteiles Sprendlingen.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird in einem Parallelverfahren geman
§ 8 Abs. 3 BauGB vom Planungsverband Ballungsraum Frankfurt / Rhein-Main durchge-
fuhrt. Selbiger hat im Auftrag der Stadt Dreieich auch den Antrag auf Abweichung vom
Regionalplan Stidhessen 2000 beim Regierungsprasidium Darmstadt gestellt.

Hinsichtlich der Zulassung auf Abweichung vom Regionalplan sowie der Feststellung der
Flachennutzungsplananderung wird auf Kapitel 3 ,Planungsverfahren® verwiesen.

12.3 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsgebiets

Das Bebauungsplangebiet ist etwa 20 ha grof3. Die topographischen Hohen stellen sich
folgendermalRen dar: Der tiefliegenste Bereich befindet sich im Sudwesten des Plange-
biets mit einer Héhe von ca. 134,5 m Gber NN. Nach Osten steigt das Plangebiet bis auf
139,0 m Uber NN an.

Der umweltbezogene Untersuchungsraum umfasst ca. 50 ha. Er geht Uber den eigentli-
chen Geltungsbereich des Bebauungsplans hinaus und schlief3t dabei einen gréf3eren
Teil der ndrdlich vorgelagerten Waldbereiche ,Buchenbusch” mit ein. Im Osten reicht er
rd. 100 m tiber die B 46 hinaus. Der Untersuchungsraum stellt einen Ubergangsbereich
zwischen dem Gewerbegebiet am ndrdlichen Siedlungsrand von Sprendlingen und dem
waldgepragten Freiraum zwischen Sprendlingen im Siden und Neu-lsenburg im Norden
dar.

12.4 Geplante bauliche Nutzung

Im bewaldeten nordlichen sowie im Uberbauten sidwestlichen Teil des Bebauungsplan-
gebiets sind offentliche Verkehrsflachen ausgewiesen, die fir die Querspange Nord —
Teil A und die Verbindungsstraf3e mit Anschluss an die Robert-Bosch-Stral3e bendtigt
werden.

Zusatzlich ist die Anlage eines Rad- und Gehweges westlich der B 46 geplant. Der Weg
verlauft von der Robert-Bosch-StralRe entlang des Waldrandes bis zu einer Waldschneise,
im ,Buchenbusch*, die die Offenbacher Stral3e (B 46) und die Frankfurter Stral3e fu3laufig
verbindet. Damit soll die Erreichbarkeit des Waldfriedhofs Neu-lsenburg vom Stadtteil
Sprendlingen aus verbessert werden.

Die Uberbauten Bereiche im stdlichen Teil des Plangebiets werden als Gewerbegebiet
mit einer Geschossigkeit bis zu 6 Vollgeschossen festgesetzt. Kleinteilige bauliche
Strukturen, Nebenanlagen und Lagerplatze sind nur in den straBenabgewandten Berei-
chen und innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Fur den Gewerbebe-
reich wird die Grundflachenzahl (GRZ) 0,8 festgesetzt, d.h. dass 80 % der Grundstiicks-
flache Uberbaut werden dirfen und 20 % grundsatzlich nicht versiegelt werden durfen.
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12.5 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile

Die nachfolgenden Beschreibungen dokumentieren die wesentlichen umweltrelevanten
Darstellungen der UVS zur Querspange Nord zwischen der ehemaligen B 3 und der
B 46, der FFH-Erheblichkeitsuntersuchung und des Grinordnungsplans.

Menschen

Die Bebauung im Plangebiet dient der gewerblichen Nutzung. Wohngebiete sind nicht
vorhanden. Im Umfeld befinden sich die Wohnsiedlungen ,Am Hirschsprung“ in Dreieich-
Sprendlingen (Berliner Ring/ Kurt Schumacher Ring) und ,Buchenbusch® in Neu-
Isenburg. Die Siedlungsflachen im Untersuchungsraum sind in der Flachennutzungspla-
nung entsprechend ihrer aktuellen Nutzung dargestellt.

Das Waldgebiet ,Buchenbusch* dient der Erholungsnutzung benachbarter Siedlungsbe-
reiche von Neu-Isenburg und Sprendlingen und ist Uber die Offenbacher Stral3e (B 46),
die im Osten des Plangebiets verlauft, und die Frankfurter StralRe (ehemalige B 3),
westlich abgertickt vom Plangebiet, zu erreichen.

Eine weitere direkte Wegeanbindung an das Siedlungsgebiet Sprendlingen besteht nicht,
weil das Gewerbegebiet an der Robert-Bosch-StralRe das Waldgebiet ,Buchenbusch*
nach Suden hin abriegelt.

Im Waldbereich nordlich des Plangebiets liegt der Friedhof Neu-lsenburg, den auch die
Einwohner von Sprendlingen aufsuchen und der von dort bisher nur schwer zu Ful3 oder
mit dem Rad zu erreichen ist. Bedeutende Waldflachen im Umfeld des Friedhofes werden
im Landschaftsplan des Umweltverbandes Frankfurt (UVF 2000) als Erweiterungsberei-
che fur den Friedhof dargestellt. Die Ubrigen Waldflachen sollen erhalten werden.

Pflanzen- und Tierwelt

Die potenzielle natirliche Vegetation wiirde vorwiegend aus Laubwald bestehen; teilweise
wirden auch Laub- (hier: Eichen-Buchen bzw. Flattergras-Buchenwald) und Kiefernwald-
bereiche (an sumpfigen Stellen) wechseln.

Die Bedeutung der heute Uberwiegend forstwirtschaftlich gepragten Biotope (hauptsach-
lich Kiefernmisch- und Buchenmischforste) ist hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen als
.hoch* bis  mittel* einzustufen (z.B. in Abhéangigkeit von Bestandsalter und -
zusammensetzung), wobei der Anteil der hoch bedeutsamen Bereiche Uberwiegt.

Zwischen den Waldflachen und bestehenden Gewerbeansiedlungen haben sich kurzlebi-
ge Ruderalfluren entwickelt. An der Anschlussstelle B 46 / Zubringer BAB 661 sind
stralRenbegleitende Gehdlzpflanzungen und Grasfluren sowie kurzlebige- und ausdauern-
de Ruderalfluren vorhanden.

Far die Tierwelt ist das Plangebiet aufgrund bestehender verkehrsbedingter Vorbelastun-
gen der Lebensraume (Freiraumzerschneidung, LArmemissionen) und sonstiger anthro-
pogener Beeinflussung (z.B. durch die Forstwirtschaft) insgesamt nur von mittlerer
Bedeutung. Die Vogelwelt weist mit 34 Arten eine gut-durchschnittliche Diversitat auf und
setzt sich Uberwiegend aus typischen und wenig anspruchsvollen Waldbewohnern
zusammen. Mit Grauschnapper, Grinspecht und Baumfalke, den Heuschrecken Zweifar-
bige BeilRRschrecke und Blaufligelige Odlandschrecke sowie der Zauneidechse wurden
allerdings auch einige bemerkenswerte Arten festgestellt. Es muss jedoch angemerkt
werden, dass die vorliegenden faunistischen Daten im Wesentlichen auf Bestandserhe-
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bungen der UVS aus dem Jahre 1996 basieren, die 2002 nachkartiert wurden und 2003
Uberprift werden.

Artenschutzrechtliche Festsetzungen
Artenschutzrechtliche Festsetzungen bestehen fir:

= die Zauneidechse (Lacerta agilis), die als streng zu schiitzende Art von gemeinschaft-
lichem Interesse im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrt ist,

» die Blaufligelige Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens), die als besonders zu
schiutzende Art in der Bundesartenschutzverordnung aufgefuhrt ist.

Naturschutzfachliche Festsetzungen

Gemal 8§ la BauGB sind die Erhaltungsziele bzw. der Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Naturschutzgesetzes in der bauleitplanerischen Abwéagung zu bertcksichtigen. Im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans sind daher folgende Gebiete zu betrachten:

= Ostlich der BAB 661 gelegenes FFH-Gebiet ,Herrenréther- und Bornwaldwiesen von
Sprendlingen und angrenzende Flachen* (Gebiets-Nr. 5918-302),

= Ostlich der BAB 661 gelegenes FFH-Gebiet ,Luderbachaue von Dreieich (Gebiets-
Nr. 5918-301).

Naturschutzfachliche Festsetzungen bestehen im Untersuchungsraum nicht.

Boden

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Untereinheit ,Monchwald und Dreieich
(232120)". Morphologisch handelt es sich hier um eine flache, bewaldete Terrassenebene,
die mit einer deutlichen Gelandestufe zur Mainniederung hin abféllt. Sudlich der Linie
Raunheim-Neu-Isenburg lagert Flugsand uber Flusskiesen, in denen Material des
Rotliegenden vom Sprendlinger Horst stark vertreten ist.

Innerhalb des Untersuchungsraumes reichen die Deckschichten aus quartaren Sanden
bis in eine Tiefe von ca. 20 m unter GOF. Unterlagert werden sie von tertidren Tonen.

Das fur den Untersuchungsraum typische Bodenprofil zeigt eine ca. 0,3 m machtige,
humose Mutterbodenschicht, die von Mittel- bis Grobsanden unterlagert wird. Diese
Sande haben unterschiedliche Schluffanteile und sind oberflachennah locker, mit zuneh-
mender Tiefe mitteldicht bis dicht gelagert.

Als Bodentypen haben sich sandige Braunerden entwickelt. Die nérdlich der geplanten
Querspange Nord vorkommenden Binnendinenstrukturen und Flugsanddecken sind als
Archiv der Natur-, Landschafts- und Kulturgeschichte von Bedeutung. Das Schadstoff-
rickhaltevermégen der vorhandenen Bdden ist mittel bis gering. Die natirliche Boden-
fruchtbarkeit ist von mittlerer Bedeutung.

Wasser
Oberflachengewasser, Uberschwemmungsgebiete und Uberschwemmungsgefahrdete
Bereiche sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die Quartaren Sandformationen bilden einen Porengrundwasserleiter, dessen auf
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Grundlage der Grundwasserergiebigkeit zu bestimmende Bedeutung insgesamt gering
ist. Dennoch gehort das Untersuchungsgebiet nach dem Regionalplan Stdhessen 2000
zu einem Bereich fir die Grundwassersicherung. Hier sind zwei Trinkwasserschutzge-
biete der Zone Il bzw. Il A ausgewiesen, wovon sich eines auf den Bereich des Waldge-
bietes ,Buchenbusch” nordlich der Leopoldschneise (lll A) und eines auf den nérdlichen
Siedlungsbereich von Sprendlingen (lll) erstreckt. Ersteres gehort zu Neu-Isenburg,
letzteres zum Einzugsgebiet der Trinkwassergewinnungsanlage der Stadtwerke Dreieich.

Es ist geplant, den noch nicht rechtlich als Trinkwasserschutzgebiet ausgewiesenen
Waldbereich zwischen den beiden bestehenden Schutzgebieten als Einzugsbereich der
Trinkwassergewinnungsanlage der Stadtwerke Dreieich dem Trinkwasserschutzgebiet der
Zone 1l zuzuschlagen und als solches festzusetzen.

Die sandigen Deckschichten bewirken substratbedingt einen mittleren bis geringen
Schutz des oberen Grundwasserleiters gegenuiber von der Oberflache ausgehenden
Verschmutzungen. Bei gleichzeitig groRen Grundwasserflurabstanden von durchschnitt-
lich 11 — 15 m unter GOF kann die Schutzwirkung der Grundwasserdeckschichten als
mittel bis hoch, d. h. die Empfindlichkeit des Grundwasserkdrpers gegeniber oberflachi-
gem Schadstoffeintrag als mittel bis gering angesehen werden. Die Grundwasserfliel3-
richtung (bedeutsam fir die Ausbreitung etwaiger Schadstoffe im Grundwasser) weist
nach Westen.

Innerhalb des Gebietes wurde eine Grundwasserverunreinigung durch chlorierte Kohlen-
wasserstoffe festgestellt. Dieser wird von den Stadtwerken Dreieich saniert.

Luft / Klima

Das Klima der Naturraumlichen Einheit, der das Plangebiet zuzurechnen ist, ist mit 9° C
mittlerer Jahrestemperatur recht mild. Die mittlere Jahres-Niederschlagsmenge betragt
ca. 700 mm. Im langjahrigen Mittel dominiert der Windrichtungssektor Sud/Sudwest. Mit
30-50 Tagen im Jahr ist die Haufigkeit der Nebelbildung als gering anzusehen. Die Zahl
der Tage, an denen eine geschlossene Schneedecke vorhanden ist, liegt unter 30.

Der gesamte Waldbereich im Norden des zu entwickelnden Gewerbegebiets ist aufgrund
seiner lufthygienischen Ausgleichsfunktion (Filterung und Abbau von Luftschadstoffen /
Frischluftentstehung) von hoher Bedeutung. Bereiche mit wesentlicher Bedeutung fir die
bioklimatische Ausgleichsfunktion (Kaltluftentstehungs- und Abflussgebiete mit Sied-
lungsbezug) sind im Plangebiet nicht anzutreffen.

Landschafts- und Siedlungsbild

Dem Landschaftshild ist im waldgepragten Freiraum des Plangebiets, der Teil eines
regionalen Griinzuges ist, Uberwiegend eine hohe Wertigkeit zuzuordnen. Daraus lasst
sich auch eine hohe natirliche Erholungseignung dieses Waldgebiets (,Buchenbusch*)
fur die Einwohner von Sprendlingen und Neu-Isenburg ableiten.

Lediglich der Bereich der Anschlussstelle B 46 / Zubringer BAB 661 weist aufgrund
technogener Uberformung eine geringe Landschaftsbildqualitat auf.

Das Siedlungsbild im Plangebiet, das von der Robert-Bosch-Stral3e aus wahrgenommen
wird, entspricht im Wesentlichen der Zweckbestimmung der Bebauung eines Gewerbege-
biets.
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Auf dem Gelande des ehemaligen Betonwerkes soll ein hochwertiger Gewerbebereich
entstehen, der auch das Siedlungsbild aufwertet.

Kultur und sonstige Sachguter
Kulturgter sind im Plangebiet nicht bekannt. Bedeutende sonstige Sachguter sind nicht
vorhanden.

Zusammenfassende Bewertung der Umweltfaktoren

Der Waldbereich ,Buchenbusch* mit dem Waldfriedhof hat eine hohe Bedeutung als
Naherholungsgebiet fur angrenzende Siedlungen von Neu-Isenburg und Sprendlingen. Er
ist Teil eines regionalen Grinzuges. Durch die BundesstralRen B 3 und B 46 mit seiner
Anschlussstelle als Zubringer zur BAB 661 ist der Bereich jedoch vorbelastet.

Die Siedlungsbereiche im Plangebiet sind relativ unempfindlich gegentiber verkehrsbe-
dingten Belastungen, da es sich um Gewerbeansiedlungen ohne Wohn- und Wohnum-
feldfunktion handelt.

Die nicht Uberbauten Flachen des Plangebiets haben in Abh&angigkeit von der Vegetati-
onsstruktur und von den betroffenen Arten fir die Pflanzenwelt Giberwiegend eine hohe,
fur Tiere insgesamt eine mittlere Bedeutung.

Aufgrund der natirlichen Ertragsfunktion kommt den Bdden im Untersuchungsraum eine
mittlere Bedeutung zu.

Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Das Grundwasser ist wegen seiner geringen Ergiebigkeit von untergeordneter Bedeutung.
In Anbetracht des mittleren bis geringen Schadstoffriickhaltevermégens des Bodens und
des groRRen Grundwasserflurabstandes ist bei Verknipfung beider Parameter von einer
mittleren bis geringen Empfindlichkeit des Grundwassers auszugehen, die es erlaubt,
nicht stark verschmutztes Oberflachenwasser in den Untergrund versickern zu lassen.

Dem Waldgebiet ,Buchenbusch* kommt eine hohe Bedeutung fur die lufthygienische
Ausgleichsfunktion zu (Filterung und den Abbau von Luftschadstoffen).

Das Landschaftsbild ist im waldgepragtem Freiraum von hoher Bedeutung, damit verbun-
den ist eine hohe naturliche Erholungseignung.

Bis auf das zu sanierende ehemalige Betonwerk entspricht das Siedlungsbild im Wesent-
lichen einem Gewerbegebiet.

Kultur- und bedeutende sonstige Sachguter sind im Plangebiet nicht bekannt.

Zu erwartende nachteilige Umweltauswirkungen des Vorhabens

Menschen

Durch den Bau der Querspange Nord werden die Verkehrsimmissionen im Plangebiet
zunehmen und sich auf die Erholungsfunktion des Waldgebiets ,Buchenbusch” auswir-
ken. Allerdings ist zu berucksichtigen, dass in dem Waldgebiet erhebliche Vorbelastungen
durch die das Gebiet tangierenden Stral3en besteht, B 3 im Westen, B 46 im Osten mit
der Anschlussstelle Zubringer BAB 661.

Die zusatzliche Beeintrachtigung der Erholungsfunktion des Waldgebietes ist nicht
erheblich, da sich der Schallpegel durch den Bau der Querspange, berechnet fir den
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Waldfriedhof Neu-lsenburg, um < 1 dB(A) gegeniber dem Prognose-Nullfall erhdht (isu
Ingenieurgesellschaft mbH, 2003).

Bei der Vorbelastung im Prognose-Nullfall von 54 bis 64 dB(A) fur den Waldfriedhof
bedeutet die Schallpegelerhdhung von <1 dB(A) keine wahrnehmbare Larmsteigerung.

Dem zusatzlichen Verkehrsaufkommen durch die Querspange Nord und die Verbin-
dungsstral’e im Gewerbegebiet stehen entsprechend der Verkehrsuntersuchung fur den
Raum Neu-Isenburg/Dreieich (DORSCH CONSULT, 1999, 2002, 2003) Entlastungen auf
anderen Stral3en gegenuber.

Dabei kommt es zu maximalen Schallpegelverschiebungen von + 3 dB(A) in den Wohn-
gebieten ,Buchenbusch® und ,In den Ringen“ (isu Ingenieurgesellschaft mbH, 2003).

Erhebliche nutzungsbedingte Emissionen sind in dem hochwertig zu entwickelnden
Gewerbegebiet nicht zu erwarten.

Pflanzen und Tiere

Durch die geplante Querspange Nord und vorgesehene Gewerbegebietsentwicklung mit
der ErschlieBungsstralle zur Anbindung des Gewerbegebiets an die geplante Querspan-
ge im Norden und an die Robert-Bosch-Strafle im Stiden werden verschiedene Vegetati-
onsbestande in folgendem Umfang beansprucht:

Beanspruchung von Vegetationsflachen

Laubmischwald 0,37 ha
Nadelmischwald 1,00 ha
Geblsche, Hecken, Saume 1,27 ha
Kurzlebige Ruderalfluren und vegetationsarme und kahle 2,39 ha
Flachen

Vegetationsbeanspruchung gesamt 5,03 ha

Das Risiko der Beeintrachtigung der Biotopfunktion/Lebensraumfunktion durch von der
Querspange Nord ausgehende Immissionsbelastungen kann in bis zu 50 m Trassenab-
stand als ,sehr hoch*, in 50 — 150 m als ,hoch® und in 150 — 250 m Entfernung als ,mittel*
eingeschatzt werden. Bei den durch das Vorhaben zu erwartenden Beeintréchtigungen
mussen jedoch die von der B 46 ausgehenden Vorbelastungen berticksichtigt werden.
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Beeintrachtigung der Biotopfunktion

sehr hoch im Einwirkungsband 0-50 m 1,83 ha
hoch im Einwirkungsband 50- 150 m 3,75 ha
mittel im Einwirkungsbereich 150-250 m 1,95 ha
Beeintrachtigung der Biotopfunktion gesamt 7,53 ha

Die verloren gehenden Strukturen sind fir die Tierwelt insgesamt von mittlerer Bedeu-
tung. Neben der waldbewohnenden Vogelwelt sind auf Offenlandbiotopen Reptilien
(Zauneidechse) und Heuschrecken betroffen. Die beanspruchten Strukturen kénnen in
ihrer Art ganzlich und im Umfang zum Teil im Plangebiet wiederhergestellt werden.

Zwischen der geplanten Querspange Nord und dem Gewerbegebiet kommt es zu einer
Funktionsminderung faunistischer Biotopkomplexe (Wald) durch Isolation (teilweise
Stérung von Austauschbeziehungen). Zur Minderung der entstehenden Isolationswirkun-
gen werden unter der Querspange Nord zwei Kleintierdurchlasse vorgesehen.

NATURA 2000

Fur die ostlich der BAB 661 gelegenen FFH-Gebiete ,Herrenrdther- und Bornwaldwiesen
von Sprendlingen und angrenzende Flachen® (Gebiets-Nr. 5918-302) in ca. 1.000 m
Entfernung zum Planungsgebiet und ,Luderbachaue von Dreieich® (Gebiets-Nr. 5918-
301) in ca. 1.500 m Entfernung zum Planungsgebiet sind keine Beeintrachtigungen zu
prognostizieren, da durch die Planung raumlich keine Teilflachen dieser Gebiete betroffen
sind. Auch fir die als Schutzziel in diesen Gebieten genannten Tierarten Hirschkéafer
(Lucanus cervus) und Dunkler Ameisenblauling (Maculinea nausithous) sind eventuelle
Beeintrachtigungen durch das Vorhaben vollstandig vermeidbar (Hirschkafer) bzw. nicht
zu erwarten (Dunkler Ameisenblauling). Eine mogliche Lockwirkung durch Beleuchtungs-
anlagen fur den Hirschkafer sind sowohl wahrend der Bauphase als auch im Nutzungs-
betrieb durch den Einsatz von Natriumdampf-Hochdrucklampen (HSE-Lampen) vermeid-
bar. Der Dunkle Ameisenblauling hat nur einen geringen Aktionsradius und Uberfliegt
Strukturen mit Barrierewirkung (Waldparzellen, Hecken, StrafRen) nicht. AufRerdem
befinden sich keine von der Art nutzbare Lebensraumtypen (Feuchtwiesen mit Wiesen-
knopf — Sanguisorba officinalis) im Plangebiet, er tritt dort also nicht auf.

Die vollstandige Dokumentation der Darstellungen und Auswertungen sind der FFH-
Erheblichkeitsuntersuchung zu enthehmen (Froelich & Sporbeck, 2003).

Fir die im Bebauungsplan vorkommende und beeintrachtigte FFH-Anhang IV-Art, die
Zauneidechse, ist im Rahmen der Planung ein Zauneidechsenkonzept entwickelt worden,
das mit seinen Einzelmaflinahmen im Grinordnungsplan dargestellt ist und den Lebens-
raum der Zauneidechse im Bebauungsplangebiet in seinen strukturell wesentlichsten
Bestandteilen erhalt und optimiert und als Ausgleich fur die unvermeidbaren Beeintrachti-
gungen ein zusammenhangendes Netz von Offenlandbiotopen im Bebauungsplangebiet
entwickelt, das einen insgesamt ginstigen Erhaltungszustand des fur die Zauneidechse
notwenigen Lebensraumes bewabhrt.
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Boden

Die Versiegelung von Bodenflache (Bedeutungsstufe ,mittel* aufgrund der natirlichen
Ertragsfunktion) fuhrt zu deren Funktionsverlust als Standort fir die Vegetation, als
Lebensraum fur Bodenlebewesen, als Infiltrationsflache fur Oberflachenwasser und als
Schadstoffpuffer zum Grundwasser. Entlang der Querspange Nord (bis zu 100 m beidsei-
tig) ist, bedingt durch die mittlere bis geringe Sorptionsfahigkeit der sandigen Boden,
zusatzlich ein mittleres bis hohes Risiko der Beeintrachtigung von Bodenfunktionen durch
verkehrsbedingte Schadstoffeintrage zu erwarten. StraRenbegleitende Immissionsschutz-
pflanzungen kdnnen das Risiko (flachenmé&Rig) eingrenzen und mindern.

Neuversiegelung im Plangebiet

Neuversiegelung durch Verkehrswege 0,95 ha
Neuversiegelung durch GE-Flachen 0,32 ha
Neuversiegelungsflachen gesamt 1,27 ha

Bei den Flachenangaben zur Neuversiegelung ist berlcksichtigt, dass auf dem Gebiet zur
stadtebaulichen Neuordnung und Entwicklung von Gewerbeflachen bereits der Uberwie-
gende Flachenanteil Uberbaut ist, gleiches gilt flir einen erheblichen Teil der Verbin-
dungsstralle und fir geringe Teilflachen der Querspange Nord im Anschlussbereich
zwischen B 46 / Zubringer BAB 661. AulRerdem ist bei dem geplanten Mal3 der baulichen
Nutzung mit einer Grundflachenzahl von 0,8 beriicksichtigt, dass 20 % der Gewerbege-
bietsflachen nicht versiegelt werden.

Bdden mit besonderer Bedeutung als natur- und kulturhistorisches Zeugnis (,Archiv der
Landschaftsgeschichte®) werden nicht betroffen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Altablagerungen und Altlasten
bekannt.

Wasser
Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Durch die Baumaflnahmen im Gewerbegebiet sowie durch die neue Querspange Nord
erfolgt eine Versiegelung von Infiltrationsflache in einem Bereich mit geringer Grundwas-
serergiebigkeit. Dabei werden allerdings durchweg Flachen beansprucht, die zum
Trinkwasserschutzgebiet der Zone lll gehéren bzw. als solche vorgesehen sind.

Die Regenwasserentsorgung der Bauflachen erfolgt durch Versickerung in den Unter-
grund, wobei das Oberflachenabflusswasser vor der Versickerung immer eine belebte
Bodenzone passieren muss.

Der Oberflachenwasserabfluss von der Querspange Nord wird Uber die B&schungs-
schultern zur direkten Versickerung abgeleitet.

Erhebliche und nachhaltige Auswirkungen durch oberflachigen Schadstoffeintrag in den
Grundwasserkorper sind v.a. aufgrund des groRRen Grundwasserflurabstandes (lange
Filterstrecke) nicht zu erwarten. Einer Verminderung der Infiltrationsrate in den Grund-
wasserkorper kann durch Versickerung von unbelastetem Oberflachenabfluss entgegen-
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gewirkt werden.

Luft / Klima
Durch die Flachenversiegelung und Waldbeanspruchung hat das Vorhaben kleinklimati-
sche Auswirkungen.

Die Trasse der Querspange Nord beansprucht fast ausschlielich Waldflache mit hoher
Bedeutung fur die lufthygienische Ausgleichsfunktion (Siedlungsbezug) und beeintrachtigt
die direkt angrenzenden Bereiche durch Schadstoffeintrag. Die Trasse verursacht einen
Waldaufriss, wodurch die freigestellten stidexponierten Baume sonnenbrandgeschadigt
werden und sich das Waldbestandsklima bis zu 150 m in den Bestand hinein negativ
verandern kann.

Als Ausgleich kénnen Ersatzaufforstungen, Waldrandaufbau und StraRenbepflanzungen
dienen. Als Schutz und zur Minderung kdnnen Waldrandaufbau und Waldunterpflanzung
mit Laubholzarten vorgenommen werden.

Landschafts- und Siedlungsbild

Der Anschnitt und Verlust von Waldrandstrukturen durch den Trassenverlauf verursacht
einen Eingriff in das Landschaftsbild. Weiterhin ist aufgrund der Dammlage des Stral3en-
bauwerkes von bis zu ca. 4,5m von einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
auszugehen. Die Beeintrachtigungen sind wegen der Vorbelastungen durch die beste-
hende Anschlussstelle B 46 / Zubringer BAB 661 und der abschirmenden Wirkung des
Waldes als gering zu bewerten.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch das Gewerbegebiet ist
ebenfalls aufgrund der abschirmenden Wirkung des ndrdlich angrenzenden Waldes nicht
gegeben.

Das Siedlungsbild wird durch die Gewerbegebietsentwicklung aufgewertet, indem die
Flachen des ehemaligen Betonwerkes stadtebaulich saniert werden.

Kultur- und sonstige Sachguter
Kulturgter und bedeutende sonstige Sachguter sind im Plangebiet nicht bekannt.

Planerisch relevante sonstige Sachguter werden nicht betroffen. Gravierende negative
wirtschaftliche Auswirkungen werden durch die Planung nicht verursacht.

Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen
Mit Ausnahme von Kultur- und sonstigen Sachgutern sind fur alle anderen Umweltschutz-
guter Auswirkungen zu erwarten.

Fir den Menschen wird sich keine Verschlechterung ergeben, da dem zusatzlichen
Verkehrsaufkommen im Plangebiet Entlastungen an anderer Stelle gegentuiberstehen und
bedeutsame nutzungsbedingte Emissionen in dem Gewerbegebiet nicht auftreten.

Der Bau eines Rad- und Gehweges zur besseren Erreichbarkeit des Waldfriedhofes von
Sprendlingen aus steigert die Bedeutung des Waldgebiets fir die Erholungsnutzung. Die
Beeintrachtigung der Erholungseignung im Waldgebiet durch des Bau der Querspange
Nord ist wegen der bestehenden erheblichen verkehrsbedingten Vorbelastung als
nachrangig zu bewerten.
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Die Beeintrachtigungen von Pflanzen und Tieren durch den geplanten Stralen- und
Hochbau konnen durch Vermeidungs-, Schutz- und MinderungsmalRnahmen sowie
Ausgleichs-, Ersatz- und GestaltungsmalRnahmen ausgeglichen werden.

Die Bodenbeanspruchung ware nur durch Entsiegelungsmafl3nahmen in gleichem Umfang
ausgleichbar. Der Versiegelungsanteil im Gewerbegebiet wird durch einen 20-prozentigen
Griinflachenmindestanteil auf 0,8 begrenzt. Geringere Uberbauung hétte eine geringere
Ausnutzung zur Folge, was an anderer Stelle zu weiterer Flachenbeanspruchung fihren
wurde. Durch Minderungs- und Gestaltungsmafnahmen kann die Funktionsfahigkeit des
Bodens als Infiltrationskdrper mit kleinklimatischer Ausgleichswirkung stellenweise tber
den Griunflachenmindestanteil hinaus erhalten bleiben.

Oberflachengewasser sind nicht betroffen. Erhebliche und nachhaltige Auswirkungen auf
das Grundwasser sind v.a. wegen seines grof3en Flurabstandes nicht zu erwarten.

Das Planvorhaben hat kleinklimatische und lufthygienische Auswirkungen aufgrund seiner
Waldbeanspruchung und Flachenversiegelung. Durch Wiederanpflanzungen und Versie-
gelungseinschrénkungen sind diese ausgleichbar (langfristig) bzw. zu vermindern.

Die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch den Bau der Querspange Nord und
durch die Gewerbegebietsentwicklung sind aufgrund der abschirmenden Wirkung des
Waldes gering. Im Ubrigen wird im Bereich der Querspange Nord das Landschaftsbild
neugestaltet. Das Siedlungsbild wird aufgewertet, indem das brachliegende Wensauer
Gelande stadtebaulich saniert wird.

12.6 Umweltschitzende MalRnahmen

Gemal § 2 a BauGB werden die Mafnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz (entspre-
chend HENatG) unter dem Begriff des baurechtlichen Ausgleichs zusammengefasst.

Die naturschutzrechtlichen MalBnahmen setzen sich aus Vermeidungs-, Schutz- und
Minderungsmafinahmen sowie Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen und Gestaltungsmalf3-
nahmen zusammen.

Mit Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen wird die Flachenversiegelung relativ
eingeschrankt und die Funktion der biotischen und der abiotischen Landschaftsfaktoren
relativ gefordert:

= der Griunflachenmindestanteil an den Grundsticksflachen betragt 20 v.H.,

= Dbei Stellplatzen, die gemaf Stellplatzsatzung erforderlich sind, ist ein Mindestanteil
von 20 v.H. als wasserdurchlassiger Belag herzustellen,

= Dbei Flachdachern ab 1000 gm ist ein Mindestanteil von 20 v.H. zu begrinen,

= rlckwartige AuRenfassaden ab 150 gm fensterlose Flache sind mit Rank- und
Kletterpflanzen zu begrunen,

= zur Beleuchtung der Gewerbeflachen und der offentlichen Verkehrsflachen werden
zur Minimierung der Lockwirkung auf Insekten HSE-Lampen verwendet,

= Oberflachenwasser wird der Bodenversickerung zugefihrt,

= der Waldrand vor den Bauflachen wird zur Vermeidung der Windwurfgefahr in einer
Tiefe von 30 m im Zeitraum von 15 - 20 Jahren umgebaut,
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= Anlage von Kleintierdurchlassen unter der Querspange Nord.

SchutzmalRnahmen dienen der Erhaltung von Vegetationsbestdnden und Tierlebensrau-
men :

. Erhaltung und Schutz von Waldflachen,

. Erhaltung und Schutz von Offenlandbiotopen,

= Erhaltung und Schutz von stralRenbegleitenden Vegetationsstrukturen,
. Waldrandaufbau vor aufgerissenem stidexponiertem Waldbestand.

Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen dienen der Wiederherstellung beanspruchter Land-
schaftsfunktionen, -strukturen und -nutzungen:

= Ersatzaufforstung,

= Anlage von Offenlandbiotopen als Schlagfluren und Rohboden mit gelenkter Sukzes-
sion,

= Bau eines Rad- und Gehweges zur besseren Erreichbarkeit des Waldgebietes
~Buchenbusch” mit dem Friedhof Neu-lsenburg von dem Stadtteil Sprendlingen aus.

Gestaltungsmal3nahmen dienen der landschaftlichen und stadtebaulichen Einbindung der
Stral3en- und Hochbauvorhaben:

= Anlage von Verkehrsgrin,
= Baum und Strauchpflanzungen im Gewerbegebiet,
= Dach- und Fassadenbegrinung.

Eine vollstandige Dokumentation der naturschutzrechtlichen Mal3nahmen erfolgt unter
Angabe der funktionalen Beziige zum Naturhaushalt im Kapitel ,Belange des Arten- und
Naturschutzes sowie der Landschaftspflege” und insbesondere im Grinordnungsplan.

Zur Uberpriifung und Sicherstellung des Ausgleichs wird eine Gegeniiberstellung von
Eingriff und Ausgleich vorgenommen.

Diese Gegenuberstellung erfolgt zum einen durch die flachenmafliige Gegenulberstellung
der Bestandsbeanspruchung und der Bestandsneugrindung von Vegetationsflachen,
zum anderen erfolgt ein Vergleich der Biotopwertpunkte nach der hessischen Ausgleichs-
abgabenverordnung (AAV) fir den Zustand vor der Planung und den Zustand nach der
Planung.
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Bestandsbeanspruchung Bestandsneugrindung
Laubmischwald 0,37 ha| Laubwald 0,08 ha
Nadelmischwald 1,00 ha| Waldrandaufbau 0,11 ha
Ersatzaufforstung in  Gro3- 1,18 ha
Gerau

Summe Wald 1,37 ha| Summe Wald 1,37 ha

Geblsche, Hecken, Saume 1,27 ha| Schlagfluren, Sukzession im 1,52 ha
und am Wald

Kurzlebige Ruderalfluren 2,39 ha| StralRenbegleitgriin 1,18 ha

und vegetationsarme und
kahle Flachen

Schotterflache, wasserdurch- 0,06 ha

lassige Wege

Summe 3,66 ha| Summe 2,76 ha
Grunflachenmindestanteil im 1,28 ha
GE

Flache gesamt 5,03 ha| Flache gesamt 5,41 ha

Die Flachendifferenz zwischen Bestandsbeanspruchung und Bestandsneugrindung
ergibt sich aus der Mehrversiegelung im Gewerbegebiet unter Berticksichtigung des
jetzigen Flachenzustands und des zukinftigen 20%igen Grunflachenmindestanteils.

Die Eingriffe durch die Neuversiegelung fur Gewerbe- und StralRenflachen (1,27 ha) sind
im Plangebiet nicht ausgleichbar.

Die MaRnahmen des Waldrandumbaus mit ca. 1 ha bedeuten eine 6kologische Waldver-
besserung.

Die Biotopwertpunkte (BWP) - Bilanz entsprechend der AAV weist nach Durchflihrung
aller MaRnahmen fiir den Zustand nach der Planung einen Uberhang von 108.456 BWP
gegenuber dem Zustand vor der Planung aus.

Damit sind die Eingriffe des Bebauungsplanes ausgeglichen. Nach der hessischen
Ausgleichsabgabenverordnung besteht sogar eine gewisse Uberkompensation, so dass
die Stadt Dreieich den Uberhang nach Umsetzung der MalRnahmen ihrem Okopunkte-
konto gutschreiben lassen kdnnte.

12.7 Beschreibung der verbleibenden nachteiligen Auswirkungen des Vorhabens
auf die Umwelt

Nach Schlie3en der momentan bestehenden geringen Ausgleichliicke und nach Realisie-
rung aller landschaftspflegerischen MalRnahmen verbleiben keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen auf den Naturhaushalt und auf das Landschaftsbild.

Beziglich der Schutzgiter Menschen und Kultur- und sonstige Sachgtter sind keine
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erheblich nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

12.8 Ubersicht (ber die wichtigsten gepriiften anderweitigen LOsungs-
moglichkeiten

Im Rahmen der ,Umweltvertraglichkeitsstudie zur geplanten Querspange zwischen B 3
und B 46, nordlich Sprendlingen, 1996/2002“ und der verkehrstechnischen Vorplanung
(DORSCH COSULT 1999) wurde vom Zwangspunkt der Anschlussstelle B 46 / Zubringer
BAB 661 aus eine moglichst umweltschonende Linienfihrung entwickelt, die mdoglichst
dicht an dem Gewerbegebiet entlang gefihrt wird. Diese Linie wurde fur das Bebauungs-
planverfahren den verkehrlichen und gewerblichen Anspriichen nach konkretisiert.

Die gewerbliche Nachnutzung des Wensauer Gelandes wird durch den gtiltigen Flachen-
nutzungsplan abgedeckt. Nordlich der Robert-Bosch-Stral3e werden die Siedlungsflachen
als gewerbliche Bauflachen dargestellt.

Anderweitige Ldsungsmoglichkeiten sind daher im Bebauungsplanverfahren nicht zu
betrachten.

12.9 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Aufgrund des Planungsstandes bzw. der geplanten Festsetzungen innerhalb des Bebau-
ungsplans sind Aussagen zu den verwendeten technischen (Produktions-) Verfahren
nicht erforderlich. Ggf. sind Darstellungen in einem nachfolgenden Zulassungsverfahren
erforderlich.

12.10Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung des Umweltberichtes sind nicht aufgetreten.
Samtliche fur die bauleitplanerische Abwagung relevante Informationen werden im
Umweltbericht dokumentiert.
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13 Belange des Arten- und Naturschutzes sowie der Landschaftspfle-
ge

13.1 Ziele und Festsetzungen des Arten- und Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Artenschutzrechtliche Festsetzungen nach 8§ 10 des Bundesnaturschutzgesetzes beste-
hen als besonders geschiitzte Arten fur:

= die Zauneidechse (Lacerta agilis), weil sie als streng zu schitzende Tierart von
gemeinschaftlichem Interesse im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrt ist,

» die Blaufliigelige Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens), weil sie als besonders zu
schitzende Tierart im Anhang | der Bundesartenschutzverordnung gelistet ist.

Beide Tierarten kommen im Bebauungsplangebiet vor und werden durch die Inanspruch-
nahme kurzlebiger Ruderalfluren flir Gewerbeansiedlung erheblich beeintrachtigt. Zum
Ausgleich dieser Beeintrachtigungen wird eine Entwicklung und Vernetzung von Offen-
landbiotopen vorgesehen.

Die artenschutzrechtliche Befreiung nach 8§ 62 Bundeshaturschutzgesetz wurde vom
Magistrat der Stadt Dreieich bei der Unteren Naturschutzbehérde, Kreis Offenbach,
beantragt. Mit Datum vom 11.07.2003 wurde von der Unteren Naturschutzbehorde eine
Befreiung nach § 62 BNatSchG in Verbindung mit 8§ 30a, Abs. 4 HENatG erteilt.

Weitere naturschutzfachliche Festsetzungen bestehen direkt im Untersuchungsraum
nicht.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans sind folgende NATURA 2000 - Gebiete
in der ndheren Umgebung zu betrachten:

Ostlich der BAB 661 gelegenes FFH-Gebiet ,Herrenréther- und Bornwaldwiesen von
Sprendlingen und angrenzende Flachen* (Gebiets-Nr. 5918-302),

ostlich der BAB 661 gelegenes FFH-Gebiet ,Luderbachaue von Dreieich* (Gebiets-Nr.
5918-301).

Gemal der Darstellungen im Landschaftsplan des friheren Umlandverbandes Frankfurt
(UVF 2000) sind den Flachen innerhalb des Untersuchungsgebiets keine Funktionen im
Biotopverbund zugeordnet. Rechtlich gebundene Kompensationsflachen sowie empfohle-
ne Flachen fir Kompensationsmaflnahmen finden sich nicht innerhalb des Betrachtungs-
raumes. Im Landschaftsplan wird fur den Bereich des Untersuchungsraumes als Ent-
wicklungsziel eine Erweiterung des Waldfriedhofes in angrenzende Waldbereiche hinein
dargestellt. Die Ubrigen Waldflachen sollen erhalten werden.

Als Ubergeordnete Ziele sind die Vorgaben des § 1 HENatG zu beachten.

13.2 Bestandsdarstellung

Hinsichtlich der Bestandsdarstellungen zu den Themen Vegetation, Tierwelt und abioti-
sche Wert- und Funktionselemente (Boden, Wasser und Luft) und Landschaftsbild wird
auf das Kapitel ,Bestandsdarstellung” im Umweltbericht verwiesen.
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13.3 Eingriffsbewertung

Im Folgenden werden die innerhalb des Grinordnungsplans ermittelten Eingriffe schwer-
punktmafig beziglich der Biotopfunktion dargestellt.

Eingriffe in die Biotopfunktion

Durch die vorgesehene Gewerbegebietsentwicklung bzw. durch die ErschlieRungsstral3e
zur Anbindung des Gewerbegebiets an die geplante Querspange Nord im Norden und an
die Robert-Bosch-Stral3e im Suden werden im Innenbereich bestehende Ruderalflachen
versiegelt. Auch kommt es hier zu kleinflachigem Verlust von Laubmischwald.

Die Trasse der Querspange Nord verlauft zu &hnlichen Anteilen durch Waldbesténde mit
Okologisch hoher und mittlerer Bedeutung. Hierbei handelt es sich um Buchen- und
Kiefernmischforste unterschiedlicher Maturitat (Entwicklungsgrad). An der Anschlussstelle
B 46 / Zubringer BAB 661 kommt es auf bestehenden StraRennebenflachen (Béschungs-
flachen) zur Beanspruchung von Gebiischen und Ruderalfluren, durch Anlage eines Rad-
und Gehweges westlich der B 46 zur Beanspruchung von Waldrand.

Die verloren gehenden Lebensraumstrukturen (4,11 ha Vegetationsflachen) sind fur die
Tierwelt insgesamt von mittlerer Bedeutung. Neben der waldbewohnenden Vogelwelt sind
auf Offenlandbiotopen Reptilien (Zauneidechse) und Heuschrecken (Zweifarbige Beil3-
schrecke — Metrioptera bicolor - und Blaufligelige Odlandschrecke — Oedipoda caerules-
cens) durch Biotopbeanspruchung betroffen.

Das Risiko der Beeintrachtigung der Lebensraumfunktion durch von der Querspange
Nord ausgehenden Immissionsbelastungen kann in bis zu 50 m Trassenabstand als ,sehr
hoch*, in 50 — 150 m als ,hoch* und in 150 — 250 m Entfernung als ,mittel* eingeschatzt
werden. Bei den durch das Vorhaben zu erwartenden Beeintrachtigungen missen jedoch
die von der B 46 ausgehenden Vorbelastungen berticksichtigt werden.

Zwischen der geplanten Querspange Nord und dem Gewerbegebiet kommt es zu einer
Funktionsminderung faunistischer Biotopkomplexe (Wald) durch Isolation (teilweise
Storung von Austauschbeziehungen). Die entstehende Isolationswirkung kann durch die
Anlage von Kleintierdurchlassen gemindert werden.

Fir den im Bereich sidlich des Waldfriedhofs im Jahre 1996 britenden Baumfalken (RL
He 2 — stark gefahrdet) sind keine Beeintrachtigungen durch die geplante Malinahme zu
erwarten. Die Art baut selbst keine eigenen Nester, sondern nutzt die alten Nester von
Krahenvogeln oder Turmfalken. Es ist daher davon auszugehen, dass ein Baumfalken-
paar, falls es noch im naheren Umfeld des Untersuchungsgebiets briten sollte, heute
einen anderen Neststandort besetzt hat. Im Jagdhabitat ist der vornehmlich Kleinvogel
und GrofRinsekten jagende Baumfalke relativ unempfindlich gegentiber baulichen Veran-
derungen, so dass der Landschaftsraum insgesamt nach wie vor ausreichende Lebens-
bedingungen fur die Art bieten wird.

Ebenso ist die Lage fiur den 1996 knapp aulerhalb des Untersuchungsgebiets zur
Spange zwischen B 3 und B 46 briitenden Griinspecht (RL He 2 — stark gefahrdet, wobei
die Art in den vergangen 5 Jahren bundesweit positive Bestandstendenzen zeigt) einzu-
schatzen. Die Art legt Bruthdhlen in Baumen an. Der Grinspecht ist zur Anlage dieser
Bruthohlen auf mittleres bis starkes Baumholz angewiesen, wobei keine weiteren Stand-
ortfaktoren eine groRere Rolle spielen. Als Nahrung nutzt der Griinspecht hauptsachlich
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verschiedene Ameisenarten des Offenlandes, die er Uber den Boden laufend sucht (sog.
~Erdspecht®). Wesentlich sind fur ihn daher Bereiche mit schitterer Vegetation, in denen
die Ameisen fir ihn gut erreichbar sind. Durch die Gewerbegebietserweiterung gehen
dem Griinspecht nur unwesentliche Teile seines Nahrungshabitates verloren. Durch die
Anlage sandiger, nicht bepflanzter Stralenbdschungen, die ihrerseits gute Ameisenhabi-
tate darstellen, lassen sich die entstehenden Beeintrachtigungen kompensieren.

Die gefahrdete Vogelart Grauschnépper (RL He 3 — gefahrdet) ist ein Halbhohlenbriter,
der keine grof3en Anspriiche an seinen Neststandort stellt, solange ihm ein reichhaltiges
Insektenangebot und ausreichend Sitzplatze zur Ansitzjagd zur Verfligung stehen. Diese
Vorraussetzungen werden innerhalb des Gesamtuntersuchungsraumes auch auf3erhalb
des durch den StralRenbau und die Gewerbegebietserweiterung beanspruchten Raumes
voraussichtlich weiterhin in ausreichendem Mal3e zur Verfigung stehen, sodass durch die
geplante MalRnahme nicht der Verlust eines Brutstandortes im lokalen Raum zu beflrch-
ten ist.

Die anderen nachgewiesenen gefahrdeten Arten Zweifarbige Beil3schrecke (Metrioptera
bicolor) (RL He 3), Blaufliigelige Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens) (RL He 3, RL
D 3) und Zauneidechse (Lacerta agilis) ( RL He 3, RL D 3) sind als thermophile Arten
innerhalb des Untersuchungsgebiets auf Sonderstandorte angewiesen. Sie konnten 1996
in den Boschungsbereichen des heutigen Anschlussbauwerks B 46 / Zubringer BAB 661
festgestellt werden. Eine Beeintrachtigung dieser Arten durch die geplante Mal3hahme ist
hier nicht zu erwarten, da diese Flachen im Wesentlichen erhalten bleiben kénnen. Es
kdnnen sogar, bei entsprechender Ausgestaltung der neu zu bauenden StraRenbdschun-
gen, neue ausgedehntere Lebensraume flr sie entstehen.

Dem gegenuber besteht aber eine erhebliche Beeintrachtigung der beiden besonders
geschiitzten Arten Zauneidechse und Blaufligelige Odlandschrecke, die auf den Rude-
ralfluren des Wensauer Gelandes vorkommen (Zauneidechse) bzw. vermutet werden
(Blaufligelige Odlandschrecke).

Im Rahmen der Maflinahmenplanung wird vorgesehen, fir die geschutzte Tierart von
gemeinschaftlichem Interesse, die Zauneidechse, einen ginstigen Erhaltungszustand der
Lebensraume im Bebauungsplangebiet zu bewahren oder wiederherzustellen. Dazu wird
eine Vernetzung von Offenlandbiotopen auf Gewerberandflachen, an Waldréandern und
auf Schlagfluren sowie Strallenboschungen und StraRennebenflachen vorgesehen.
Sowohl die Zauneidechse als auch die Blaufliigelige Odlandschrecke, die beide im
Bebauungsplangebiet vorkommen, sind in der Lage solche Sekundarbiotope zu besie-
deln, wenn diese ausreichend strukturiert und besonnt sind.

Weitere NATURA 2000 — Belange sind durch das geplante Vorhaben voraussichtlich nicht
betroffen. Auch fur den als Schutzziel in den benachbarten FFH-Gebieten genannten
Hirschkafer (Lucanus cervus) sind eventuelle Beeintrachtigungen durch das Vorhaben
vollstandig vermeidbar (Hirschkafer). Eine mogliche Lockwirkung durch Beleuchtungsan-
lagen fur den Hirschkafer sind sowohl wahrend der Bauphase als auch nach Inbetrieb-
nahme des geplanten Gewerbegebiets durch den Einsatz von Natriumdampf-
Hochdrucklampen (HSE-Lampen) vermeidbar. Fir die in der Umgebung ansassigen
Fledermausarten (darunter die Art Groles Mausohr — Myotis myotis — Anhang Il FFH-
Richtlinie) wird durch die geplante MalRnahme ein geringfligiger Verlust von Jagdlebens-
rdumen entstehen. Das Grof3e Mausohr ist jedoch nicht als Erhaltungsziel eines der
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beiden in der Nahe gelegenen FFH-Gebiete aufgefiihrt. Allerdings ist fur Eingriffe in
Lebensraume von Arten des Anhangs Il und IV der FFH-Richtlinie eine Ausnahmege-
nehmigung bei der zustandigen Naturschutzbehérde einzuholen, &hnlich derer, wie sie fur
Eingriffe in Lebensrdume von nach der Bundes-Artenschutzverordnung besonders
geschutzten Arten notwendig ist.

Eingriffe in die abiotischen Funktionen des Naturhaushaltes und in das Land-
schaftsbild

Die Flachen-Neuversiegelung (1,27 ha) verursacht einen Funktionsverlust von Bdden
mittlerer Bedeutung. Die Bodenbeanspruchung ware nur durch Entsiegelungsmaf3nah-
men in gleichem Umfang ausgleichbar. Der Versiegelungsanteil im Gewerbegebiet wird
durch einen Grunflachenmindestanteil von 20 % auf 0,8 begrenzt. Eine geringere Uber-
bauung hatte eine geringere Ausnutzung zur Folge, was an anderer Stelle zu weiterer
Flachenbeanspruchung fihren wirde. Durch Minderungs- und Gestaltungsmaflinahmen
kann die Funktionsfahigkeit des Bodens als Infiltrationskorper mit kleinklimatischer
Ausgleichswirkung stellenweise Uber den Griunflachenmindestanteil hinaus erhalten
bleiben. Entlang der Querspange Nord (bis zu 100 m beidseitig) ist, bedingt durch die
mittlere bis geringe Sorptionsfahigkeit der sandigen Braunerden, zusatzlich ein mittleres
bis hohes Risiko der Beeintrachtigung von Bodenfunktionen durch verkehrsbedingte
Schadstoffeintrage zu erwarten.

Oberflachengewasser sind nicht betroffen. Erhebliche und nachhaltige erhebliche und
nachhaltige Auswirkungen durch oberflachigen Schadstoffeintrag in den Grundwasser-
korper sind aufgrund des grofRen Grundwasserflurabstandes (lange Filterstrecke) nicht zu
erwarten. Einer Verminderung der Infiltrationsrate in den Grundwasserkorper kann durch
Versickerung von unbelastetem Oberflachenabfluss entgegengewirkt werden.

Das Planvorhaben hat kleinklimatische und lufthygienische Auswirkungen aufgrund seiner
Waldbeanspruchung und Flachenversiegelung. Durch Wiederanpflanzungen und Versie-
gelungseinschréankungen sind diese ausgleichbar (langfristig) bzw. zu vermindern.
Daruiber hinaus sind durch den Anschnitt von Waldbestédnden durch die Trasse der
Querspange Nord Auswirkungen auf das Bestandsklima bis in einen Abstand von 150 m
maoglich. Dem kann durch die Entwicklung eines neuen Waldmantels entlang der Trasse
entgegengewirkt werden.

Die visuellen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch den Bau der Querspange
Nord (Freiraumzerschneidung, Dammlage) und durch die Gewerbegebietsentwicklung
sind aufgrund der abschirmenden Wirkung des Waldes gering. Die Erholungsfunktion des
Freiraumes wird eher durch den von der Trasse ausgehenden, zusatzlichen Larmeintrag
und durch die Isolation eines vom ubrigen Bestand abgetrennten Waldstiicks zwischen
Querspange Nord und Gewerbegebiet (anlagenbedingte Trennwirkung) beeintrachtigt.

13.4 Malnahmenplanung

Ziele des landschaftspflegerischen Ausgleichskonzepts

Eingriffe durfen die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild nicht
mehr als unvermeidbar beeintrachtigen (Vermeidungsgebot).
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Nach dem Verursacherprinzip ist der Trager einer Baumaf3nahme, die einen Eingriff nach
8§ 5 HENatSchG darstellt, verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer
bestimmten Frist durch Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege erforderlich ist (Kompensationsgebot).

Die landschaftspflegerischen MalRnahmen mussen in ihrer Art und in lhrem Umfang
geeignet sein, Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu
vermeiden oder zu vermindern, unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen oder
Ersatz an anderer Stelle zu schaffen.

Dazu sind MalRnahmen folgender Prioritat anzuwenden:
1. Vermeidungsmafinahmen

2. SchutzmalRnahmen

3. Minderungsmaf3nahmen

4. Ausgleichs- und Ersatzmal3inahmen

5. GestaltungsmalRnahmen

Vermeidungsmafnahmen und Schutzmal3nahmen dienen der Vermeidung, Minderungs-
mafinahmen der Reduktion von Beeintrachtigungen. SchutzmafRnahmen vor und wahrend
der Bauphasen umfassen die moglichst weitgehende Erhaltung von vorhandenem
Bewuchs, wobei eine stellenweise wirksame Beschréankung des jeweils erforderlichen
Baufeldes und Arbeitsstreifens auf das auf3erst notwendige Mal zu fordern ist. Zusatzlich
sind Schutzmalfinahmen nach DIN 18 920 — Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen — zu beachten.

Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen haben die Aufgabe, die Funktionsfahigkeit von
Naturhaushalt und Landschaftsbild langfristig zu erhalten oder nachhaltig wieder herzu-
stellen. Diese MalRBnahmen sind daher an gestdrte Werte und Funktionen des Naturhaus-
haltes und Landschaftsbildes zu binden.

Gestaltungsmaflnahmen tragen dazu bei, die Bauflachen einschlief3lich ihrer Nebenanla-
gen landschaftlich und stadtebaulich angemessen einzubinden. Als Stral3enbegleitgriin
haben sie darUber hinaus die Aufgabe, mit geeigneten Vegetationsstrukturen die Ver-
kehrslenkung zu unterstiitzen. Alle vegetationstechnischen Gestaltungsmal3nahmen
erflllen neben ihrer Gestaltungsfunktion auch o6kologische Funktionen, z.B. hinsichtlich
Klima- und Biotopverbesserung.

Mal3, Umfang und Bewertung der KompensationsmalRnahmen

Zur Umsetzung der landschaftspflegerischen Ziele sind die nachfolgend aufgefiihrten
Vermeidungs-, Schutz-, Minderungs-, Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen und Gestal-
tungsmalRnahmen vorgesehen als Kompensation fir:

= die Neuversiegelung,

= die sonstige Beeintrachtigung der Boden und Wasserschutzfunktion,

= die Verluste und Funktionsminderung der Biotopfunktion,

= die Beeintrachtigung der lufthygienischen Ausgleichsfunktion und Klimafunktion,

= die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.
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Die Kompensation der nach Festlegung von Vermeidungs-, Schutz- und Minderungs-
malnahmen verbleibenden gestdrten Funktionen erfolgt zum einen durch Ausgleichs-,
Ersatz- und Gestaltungsmafl3nahmen innerhalb des Bebauungsplans, zum anderen durch
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen aul3erhalb des Bebauungsplans und ggf. auch
aul3erhalb des Stadtgebiets von Dreieich (z.B. Ersatzaufforstung).

Fur die Malinahmen aul3erhalb des Bebauungsplans werden seitens der Stadt Dreieich
gesonderte dauerhafte Vertragregelungen mit den betroffenen Grundeigentimern
durchgefuhrt.

Mall und Umfang der vorgesehenen Kompensationsmallnahmen werden mit dem
Instrument der hessischen Ausgleichsabgabenverordnung (AAV) bewertet.

Dabei wird eine Biotoptypen- bzw. Nutzungstypenbewertung vor der Eingriffsplanung und
nach der Eingriffsplanung entsprechend der Anlagen 1 (Bewertungsverfahren) und 2
(Werteliste nach Nutzungstypen) der AAV durchgefiihrt. Soweit sich aus der Eingriffspla-
nung Uber das Bebauungsplangebiet hinausreichende Beeintrachtigungen ergeben,
werden diese mit beriicksichtigt und bilanziert.

Eine differenzierte Bewertung nach der AAV befindet sich im Anhang zum GOP.

Landschaftspflegerische MalRnahmen

Vermeidungsmafnahmen

= Mindestbegrinung der Grundstiicksparzellen des Gewerbegebiets mit 20 % Flachen-
anteil und textlichen Festsetzungen und damit Ausschluss von gemaR BauNVO mog-
lichen Ausnahmeregelungen einer weiterreichenden Uberbauung.

= Zur Vermeidung der Windwurfgefahr wird der bestehende Steilwaldrand von Kiefern-
mischforst und Buchenmischforst im Anschluss an die Gewerbeflachen auf 30m Tiefe
in einen gestuften Waldrand umgebaut (ca. 1 ha). Die MaRnahme bedeutet zusatzlich
eine 6kologische Aufwertung des Waldes, weil hier neben der Abwendung der Wind-
wurfgefahr zusatzlich WaldpflegemaBnahmen als Laubholzunterpflanzung, Initi-
alpflanzungen zur Entwicklung eines gestuften Waldrandes (Schwerpunkt Laubwald)
mit Krautsaumausbildung (Schlagflur), durchgefiihrt werden.

Entsprechende zeichnerische und textliche Festsetzungen zu den Vermeidungsmafnah-
men sind in den Bebauungsplan integriert worden.

SchutzmalRnahmen

= Erhaltung einer ausgepragten Baumreihe auf der Grundstiicksparzelle 541/11 mit
Anschluss an den vorhandenen Waldbestand.

= Erhaltung von Buchen(misch)wald auf den Grundstiicksparzellen 511, 512, 541/12 mit
Anschluss an den vorhandenen Waldbestand.

= Erhaltung von funf eingemessenen alten Eichen auf den Grundstiicksparzellen 541/11
und 541/12.

= Erhaltung von Gehdlzpflanzungen auf StraRennebenflachen der bestehenden
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Anschlussstelle B 46 / Zubringer BAB 661 und nordlich anschlieRende ausdauernde
Ruderalfluren als Lebensraum der geféahrdeten Tierarten Zauneidechse, Zweifarbige
BeiRschrecke und Blaufliigelige Odlandschrecke. Die zu erhaltenen Bestande an Ru-
deralfluren und Gehdlzen sind im Bebauungsplan festgesetzt.

Waldrandaufbau

Zum Schutz des durch die Trasse der Querspange Nord aufgerissenen stidexponier-
ten Waldbestandes wird auf dem 3 m breiten Arbeitsstreifen im Anschluss an die Sei-
ten- bzw. Bdschungsflachen der Querspange Nord und anschlieend 5 m in den
Waldbestand hinein ein neuer Waldrand durch flachenhafte Gehélzvorpflanzung und
Gehdélzunterpflanzung aufgebaut.

Schutzzaun

Zum Schutz vor Beeintrachtigungen durch Baumalnahmen (Bodenverfestigungen
und Materialablagerungen) und zum dauernden Schutz von Sukzessions- und
Schlagfluren als Lebensraum der Zauneidechse wird vor Beginn jedweder Bautétigkeit
auf der Grundstucksparzelle 496/1 ein mindestens 2 m hoher Schutzzaun ohne So-
ckel 3 m von der nordlichen Grundstiicksgrenze nach Siuden als Einfriedung gesetzt
und dauerhaft unterhalten.

Der 3 m breite Gelandestreifen nordlich des Schutzzaunes, d.h. sudlich der Grund-
stucksgrenze des GE-Gebietes, wird als Rohboden mit gelenkter Sukzession angelegt
und bildet eine Funktionseinheit mit der angrenzenden Schlagflur am Wald als Le-
bensraum fir die Zauneidechse. Dieser 3 m breite von der Gewerbeflache zur Verfu-
gung gestellte Gelandestreifen wird nicht géartnerisch gestaltet, er wird aber dem
Grunflachenmindestanteil der Gewerbeflache zugerechnet.

Entsprechende zeichnerische und textliche Festsetzungen zu den Schutzmal3nahmen
sind in den Bebauungsplan integriert worden.

Minderungsmafinahmen

Versiegelungsgrad

Zur Verminderung des Versiegelungsgrades befestigter Flachen ist vorgesehen, dass
mindestens 20 % der Stellplatze auf den Grundstlicksparzellen des Gewerbegebiets
als Teilversiegelungsflachen mit offenfugiger Pflasterung, aus Rasengittersteinen oder
Schotterrasen wasserdurchlassig hergestellt werden.

Regenwasserabfluss

Zur Verminderung der Beeintrachtigungen des Grundwasserhaushaltes sowie zur
Entlastung des stadtischen Kanalnetzes und der Klaranlage wird das unbelastete und
zur Versickerung geeignete Regenwasser, das auf befestigten Flachen anfallt, Uber
Graben- oder Rigolensysteme versickert. Dabei ist zu gewahrleisten, dass das Ober-
flachenabflusswasser vor Versickerung in den Untergrund immer eine belebte Boden-
zone passiert. Vor der Durchfihrung jeden Bauvorhabens ist zu untersuchen und
nachzuweisen, dass die zur Versickerung vorgesehenen Flachen unbelastet von bo-
den- und wassergefahrdenden Schadstoffe sind.

Beleuchtung
Zur Minimierung der Lockwirkung auf Hirschkafer und andere Insekten werden zur
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Beleuchtung der Gewerbeflachen und der o6ffentlichen Verkehrsflachen HSE-Lampen
(z. B. Natriumdampf-Hochdrucklampen) verwendet.

=  Trennwirkung
Zur Verminderung der Trennwirkung und Gewahrleistung der Austauschbeziehungen
zwischen Kleintierlebensrdumen stdlich und nérdlich der Querspange Nord sind unter
der Trasse zwei Kleintierdurchlasse von mindestens 1,5 m Durchmesser anzulegen.
Die Kleintierdurchlasse sind 40 cm mit bindigem Boden als Laufflache fur Kleintiere
aufzufillen. Zusatzlich sollen die Durchldsse zur Vermeidung von unbefugter Bege-
hung durch Menschen an den Offnungen mit Gittern versehen werden.

Entsprechende zeichnerische und textliche Festsetzungen zu den Minderungsmaf3nah-
men sind in den Bebauungsplan integriert worden.

Ausgleichsmalnahmen

= Auf der Parzelle 515/1 wird auf einer Aufschittungsflache nordlich der Querspange
Nord nach Beseitigung der Aufschittung Eichen-Buchenwald (ca. 0,08 ha) ange-
pflanzt.

= Anlage von Rohbodenpartien mit gelenkter Sukzession auf Stral3ennebenflachen der
Querspange Nord als Offenlandbiotope fur warmeliebende Kleintierarten. Anbringen
von Drahtschottergabionen am Ful? der Stralienbdschung.

= Schlagfluren / Waldrandinnenumbau
Umwandlung von Gehdlzbestdnden (Baume und Strducher auf StralRennebenflachen
der Anschlussstelle B 56 / Zubringer BAB 661 und im und am Wald) zu dauerhaften
Schlagfluren als Offenlandbiotope fir warmeliebende Kleintierarten.
Diese Biotope sind mit vereinzelten Baumstiimpfen und —stdmmen und Steinhaufen
mit benachbarten Sandhaufen und Rohbodenflachen reichhaltig zu strukturieren.
In zwei- bis funfjahrigem Abstand ist der aufkommende Gehdlzaufwuchs abschnitts-
weise zu beseitigen, dabei ist in einzelnen Bereichen auf jeweils ca. 100 gm die Ve-
getation vollstandig zu entfernen.

Entsprechende zeichnerische und textliche Festsetzungen zu den Ausgleichsmafl3nahmen
sind in den Bebauungsplan integriert worden.

ErsatzmalRnahmen

= Ersatzaufforstung als Auwald, Erstaufforstung auf Acker, im Umfang von 1,18 ha in
Grol3-Gerau fur die Waldbeanspruchung durch die Querspange Nord und die Wald-
beanspruchung im Gewerbegebiet auf den Grundstiicksparzellen 511 und 512 stidlich
der Querspange Nord.
Die Pflanzenliste (siehe Anhang) ist mit dem Forstamt Grof3-Gerau abgestimmt, und
die MaRnahme ist zwischen der Stadt Dreieich und dem Forstamt Gro3-Gerau ver-
traglich abgesichert.

Gestaltungsmafinahmen

= Zur landschaftlichen und Einbindung der Querspange Nord und zum Immissions-
schutz werden die Grinstreifen (Bankette, Seiten- und Boschungsflachen) entlang der
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Trasse mit Geholzen bepflanzt und mit Landschaftsrasen angeséat, soweit sie nicht als
Rohboden zur Entwicklung von Offenlandbiotopen mit gelenkter Sukzession angelegt
werden.

= Zur staddtebaulichen Gestaltung der Verbindungsstra3e zwischen Querspange Nord
und Robert-Bosch- Strale werden auf der Ostseite der Verbindungsstral3e 6 Saulen-
hainbuchen gepflanzt.

= Die Begriunung von Flachdachern und Déchern bis zu einer Neigung von 10° werden
ab einer Dachaufsichtsflache von 1000 gm zu einem Anteil von mindestens 20 % be-
grunt (Pflanzenliste 5, siehe Textliche Festsetzungen).

= RUckwartige AuRenfassaden mit mehr als 150 gm zusammenhangender fensterloser
Flache werden mit Rank- und Kletterpflanzen begrint. (Pflanzenliste 6, siehe Textli-
che Festsetzungen).

Entsprechende zeichnerische und textliche Festsetzungen zu den Gestaltungsmaf3nah-
men sind in den Bebauungsplan integriert worden.

13.5 Gegentberstellung von Eingriff und Ausgleich

Die Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich erfolgt zum einen durch die flachen-
maRige Gegenuberstellung der Bestandsbeanspruchung und der Bestandsneugriindung
von Vegetationsflachen, zum anderen erfolgt ein Vergleich der Biotopwertpunkte nach der
hessischen Ausgleichsabgabenverordnung (AAV) fir den Zustand vor der Planung und
den Zustand nach der Planung.

Unabhangig davon ist der funktionale Ausgleich der Beeintrachtigungen besonders der
betroffenen Tierarten zu bewerten.

Mit der im vorherigen Abschnitt beschriebenen MalRnahmenplanung werden die im
Kapitel zuvor beschriebenen Eingriffe in die Biotopfunktion ausgeglichen. Insbesondere
gilt dies fir die Entwicklung und Vernetzung von Offenlandbiotopen fur die stark ge-
schitzten Tierarten Zauneidechse und Blaufligelige Odlandschrecke und andere warme-
liebende Insekten und Kleintierarten.

Seite 60 AS&P — Albert Speer und Partner GmbH



Bebauungsplan 1/02 — ,Querspange Nord - Teil A” Begrindung

Stand: 30.09.2003

Bestandsbeanspruchung Bestandsneugrindung
Laubmischwald 0,37 ha| Laubwald 0,08 ha
Nadelmischwald 1,00 ha| Waldrandaufbau 0,11 ha
Ersatzaufforstung in  Gro3- 1,18 ha
Gerau

Summe Wald 1,37 ha| Summe Wald 1,37 ha

Geblsche, Hecken, Saume 1,27 ha| Schlagfluren, Sukzession im 1,52 ha
und am Wald

Kurzlebige Ruderalfluren 2,39 ha| StralRenbegleitgriin 1,18 ha

und vegetationsarme und
kahle Flachen

Schotterflache, wasserdurch- 0,06 ha

lassige Wege

Summe 3,66 ha| Summe 2,76 ha
Grunflachenmindestanteil im 1,28 ha
GE

Flache gesamt 5,03 ha| Flache gesamt 5,41 ha

Die Flachendifferenz zwischen Bestandsbeanspruchung und Bestandsneugrindung
ergibt sich aus der Mehrversiegelung im Gewerbegebiet unter Berticksichtigung des
jetzigen Flachenzustands und des zukinftigen 20%igen Grunflachenmindestanteils.

Die Eingriffe durch die Neuversiegelung fur Gewerbe- und StraRenflachen (1,27 ha) sind
im Plangebiet nicht ausgleichbar.

Die MaRnahmen des Waldrandumbaus mit ca. 1 ha bedeuten eine 6kologische Waldver-
besserung.

Die Biotopwertpunkte (BWP)- Bilanz entsprechend der AAV weist fiir die Griinplanung im
Bebauungsplangebiet einschliellich der Ersatzaufforstung in Gro3-Gerau ein Defizit von
15.919 BWP gegenuber dem Zustand vor der Planung aus.

13.6 ErsatzmalBhahmen aufllerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Deshalb hat die Stadt Dreieich folgende Ersatzmalnahmen fur den Ausgleich einge-
bracht:

1. Okopunktekonto
Auf dem Okopunktekonto der Stadt Dreieich befinden sich 79.745 Biotopwertpunkte.
Diese werden fur Umwandlung einer Pferdeweide in eine Frischwiese gutgeschrieben.
Die MalRnahme wird bis zum 30.04.2003 fertiggestellt. Die Sicherung erfolgt Gber den
Eintrag einer Baulast.

2. Anlage einer Hecke auf dem Sportplatzgelande Messeler Stral3e
Durch die Heckenpflanzung mit Krautsaum wird eine Aufwertung um 7.650 Biotop-
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wertpunkte erreicht. Die Anpflanzung erfolgt auf einer stadtischen Flache und ist somit
Uber eine Selbstverpflichtung der Stadt Dreieich gesichert. Die MalRhahme ist im An-
hang des GOP unter Anlage 5 ,ErsatzmalRnahmen® beschrieben und unter Anlage 6
BWP-Bilanz bewertet.

3. Anlage von Ufergehdlz (Erlenreihe) in Verbindung mit einer Grabenaufweitung

Durch die Anpflanzung und die Grabenaufweitung wird eine Aufwertung um 3.620
Biotopwertpunkte erreicht. Die Anpflanzung erfolgt auf einer stadtischen Flache und
ist somit Uber eine Selbstverpflichtung der Stadt Dreieich gesichert. Fir die Graben-
aufweitung wurde am 07.08.2003 ein Antrag auf Befreiung nach 8 71 Hessisches
Wassergesetz bei der Wasserbehérde des Kreisausschusses des Kreises Offenbach
gestellt. Die MalRnahme ist im Anhang des GOP unter Anlage 5 ,ErsatzmalRnahmen*
beschrieben und unter Anlage 6 BWP-Bilanz bewertet.

4. Anlage eines Feldgeholzes und Anpflanzung von Baumen auf dem Spielplatzgelande
in der Rheinstral3e
Durch die Anpflanzung wird eine Aufwertung um 2.280 Biotopwertpunkte erreicht. Die
Anpflanzung erfolgt auf einer stadtischen Flache und ist somit tber eine Selbstver-
pflichtung der Stadt Dreieich gesichert. Die Mal3nahme ist im Anhang des GOP unter
Anlage 5 ,ErsatzmalRnahmen® beschrieben und unter Anlage 6 BWP-Bilanz bewertet.

5. Verbreiterung einer Hecke und Anlage eines Krautsaumes in Offenthal (Kisselroth)
Durch die Anpflanzung wird eine Aufwertung um 31.080 Biotopwertpunkte erreicht.
Die Anpflanzung erfolgt auf einer stadtischen Flache und ist somit Gber eine Selbst-
verpflichtung der Stadt Dreieich gesichert. Die MafRnahme ist im Anhang des GOP
unter Anlage 5 ,ErsatzmalRnahmen® beschrieben und unter Anlage 6 BWP-Bilanz be-
wertet. Hinsichtlich der Krauter wird auf Pflanzliste 7 Einsaat Krautsaum verwiesen.

13.7 Biotopwertpunktebilanz
Daraus ergibt sich folgende Biotopwertpunktebilanz:

Ersatzmalinahme 1 79.745
Ersatzmalinahme 2 7.650
ErsatzmalRnahme 3 3.620
Ersatzmalinahme 4 2.280
ErsatzmalRnahme 5 31.080
Biotopwertpunkte durch Ersatzmaf3nahmen 124.375
Biotopwertpunkte vor Ersatzmaflinahmen -15.919
Biotopwertpunkte nach Ersatzmal3nahmen 108.456

Damit sind die Eingriffe des Bebauungsplanes ausgeglichen. Nach der hessischen
Ausgleichsabgabenverordnung besteht sogar eine gewisse Uberkompensation, sodass
die Stadt Dreieich den Uberhang nach Umsetzung der MaRnahmen ihrem Okopunkte-
konto gutschreiben lassen konnte.
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14 Zusammenfassendes Ergebnis der Abwagung nach der zweiten
offentlichen Auslegung

Mit den Festsetzungen einer Verkehrsflache fir die Querspange Nord sowie Gewerbege-
bieten nordlich der Robert-Bosch-StralRe werden die verkehrsplanerischen Zielsetzungen
zur Verkehrsentlastung der bestehenden Stralen (z.B. Robert-Bosch-StraRe) sowie die
kommunalpolitischen Zielsetzungen fur die Aufwertung der Gewerbegebiete umgesetzt.
Die mit der geplanten Querspange Nord verbundenen Eingriffe in den Wald und in Natur-
und Landschaft werden in dem Grunordnungsplan sowie in der UVS dargestellt, bewertet
und Uber entsprechende Vermeidungs-, Verminderungs-, Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen kompensiert.

Aus der fruhzeitigen Burgerbeteiligung 8 3 Abs. 1 BauGB wurde die Anregung zur
Aufrechterhaltung und Verbesserung der Anbindung des Waldfriedhofs an den Stadtteil
Sprendlingen aufgenommen. Der Bebauungsplan setzt am westlichen Fahrbahnrand der
B 46 einen kombinierten Ful3- und Radweg fest.

Als Ergebnis der eingegangenen Anregungen aus der ersten oOffentlichen Auslegung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Trager oOffentlicher Belange nach 8 4 Abs. 1
BauGB wurden folgende Anderungen des Bebauungsplans vorgenommen und in die
entsprechenden Kapitel der Begrindung eingearbeitet:

= Zur Eingriffsminimierung wurde die StralRenverkehrsflache der geplanten Querspange
Nord durch die Herausnahme des Mittelstreifens reduziert. Damit einher geht der
Wegfall der Versickerungs- und Absetzbecken. In der Begrindung wird der geplante
Stral3enquerschnitt der Querspange dargestellt. Des Weiteren wurde auf die Festset-
zung zur Baumanpflanzung im Bereich des ,Ohres" auf Anregung des Amtes fir Stra-
Ren- und Verkehrswesen verzichtet.

= Auf Anregung des Forstamt Langen wurden die erforderliche forstwirtschaftliche
Wendeanlage sowie die bestehenden forstwirtschaftlichen Wege als Darstellung ohne
Normcharakter in die Planzeichnung Ubernommen. Des Weiteren wurde zur besseren
Nachvollziehbarkeit die Gesamtrodungsflache mit der Auflistung der jeweils betroffe-
nen Teilflachen (StralRe, Radweg, Wendehammer etc.) nach aktualisierter Planung in
der Begrundung erganzt. Bezuglich der Thematik Ersatzaufforstung wurde der Stand
des forstrechtlichen Verfahrens mit der Wiederaufforstung in Grof3-Gerau und der
Erweiterung des Ersatzaufforstungsvertrages fortgeschrieben.

= Im Zusammenhang mit dem auf dem Wensauer Gelande nachgewiesenen Vorkom-
men der Zauneidechse ist in der Begrindung in dem Kapitel ,Belange des Arten- und
Naturschutzes sowie der Landschaftspflege* das Vorgehen zur Herleitung der arten-
schutzrechtlichen Befreiungslage bzw. zur Erlangung einer artenschutzrechtlichen
Befreiung dokumentiert. Das dafir entwickelte Konzept zum ,Nachweis des ginstigen
Erhaltungszustandes der Art* hat zu Anderungen bei den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes geflhrt.

= Zu nennen sind hierbei insbesondere die Schaffung von Schlagfluren in und am Wald
und im Anschlussohr sowie die Einschrankung der auf der Stdbdschung der Quer-
spange vorgesehenen Gehdlzanpflanzungen zu Gunsten von Grasfluren und Rohbo-
denflachen mit gelenkter Sukzession zur Herstellung von Vernetzungsstrukturen im
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Zauneidechsenkonzept.

In diesem Zusammenhang wurde das Baufenster auf ca. 120 m an der Nordgrenze
von GE 4 um 15 m zuriickgenommen und diese Flache als Flache fur Stellplatze fest-
gesetzt. Somit soll erreicht werden, dass die von jeglicher Bebauung freizuhaltende
Flache sowie der angrenzende Waldsaum nicht verschattet werden. Daruber hinaus
wird festgesetzt, dass auf dem Grundstick 496/1 ein Schutzzaun ohne Sockel 3 m
von der nordlichen Grundstlicksgrenze nach Suden als Einfriedigung gesetzt wird.

Vor dem Hintergrund der eingebrachten Anregungen, die auf eine mogliche Beein-
trachtigung des Wohngebietes Buchenbusch und des Waldfriedhofes durch Ge-
rauschemissionen der geplanten Querspange hinweisen, wurde ein schalltechnisches
Gutachten erstellt, welches die moglichen von der Querspange hervorgerufenen Ge-
rauschimmissionen untersuchen. Die Ergebnisse der Gutachten sind in dem Kapitel
»Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse” in der Be-
grindung dargestellt.

Auf der Grundlage der erstellten Gutachten zur Versickerungsfahigkeit der Boden in
den festgesetzten Gewerbegebieten wurden weitergehende Festsetzungen zur Versi-
ckerung des Oberflachenwassers getroffen.

Auf Anregung des Kreisausschusses des Kreises Offenbach wurden die Baumerhal-
tung der Laubb&ume auf den Grundstiicken 541/11 und 541/12 und die Festsetzung
von HSE-Lampen zur Minimierung der Lockwirkung fur Hirschkafer und anderer In-
sektenarten in den Bebauungsplan Gbernommen. Auch wird der Hinweis Uber die
Maoglichkeit der Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser im Rahmen der Regen-
wasserversickerung aufgefiihrt. Des Weiteren wurden die Ersatzmaf3nahmen aul3er-
halb des Geltungsbereichs in den textlichen Festsetzungen zugeordnet und eine Ab-
stimmung der Bilanzierung gemafd AAV vorgenommen.

Auf Anregung der Stadt Neu-Isenburg wurde in der Begrindung auf die Anforderun-
gen an die Verkehrswegeplanung im regionalen Netz sowie auf die Abstimmungser-
fordernis zwischen den betroffenen Kommunen und dem StraRenbaulasttrager hinge-
wiesen.

Als Ergebnis der eingegangenen Anregungen aus der zweiten 6ffentlichen Auslegung und
der Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 3 Abs. 3 BauGB wurden folgende
Anderungen und Erganzungen in die entsprechenden Kapitel der Begriindung eingear-
beitet:

Auf Anregung des Forstamtes Langen wurde die MalRnahme zur Biotopvernetzung
»Ausgleichsmalinahme — Schlagfluren® mit dem Zusatz ,Waldrandinnenumbau® ver-
sehen.

Seitens des Landkreises Offenbach wurde folgenden Anregungen gefolgt und
entsprechend in die Begriindung eingearbeitet:

- Ergadnzung der Ausfuhrungen zu den erforderlichen Befreiungsantrdgen nach
§ 71 HWG flr die Grabenaufweitung

- Anderung der Textfestsetzung bzgl. des 3 m Streifens auf dem Grundsttick nord-
lich des Zaunes

- 8 m Streifen mit Schlagflur unter Kapitel ,MalRnahmenplanung” und Rohboden-
flache nordlich des Schutzzaunes (3 m von GE-Flache, 5 m von Waldflache)
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- Umbenennung der Bezeichnung ,ZusatzmalRnahmen* in ,ErsatzmalRnahmen*
- Erg&nzung der Artenliste zur Ansaat des Krautsaumes im Bereich Kisselroth
- Korrektur des Regelquerschnittes

= Auf Anregung des Regierungsprasidiums Darmstadt wurden im Hinblick auf eine
Eingriffsminimierung weitergehende Abstimmungen zum Thema Verkehrsbelastung
vorgenommen. Darauf aufbauend werden derzeit auf der Planungsebene der Objekt-
planung Verkehrsanlagen die Aussagen zur Anzahl der Fahrstreifen geprift. Es wird
davon ausgegangen, dass aufRerhalb der Aufweitungsbereiche der Knotenpunkte ein
zweistreifiger Ausbau der Querspange moglich ist. Eine Veranderung der Verkehrsfla-
chen wurde nicht vorgenommen. Des weiteren wurde der Hinweis bzgl. der Beach-
tung des Merkblattes ATV-DVKW M 153 bei der Versickerung von Regenwasser in
die Begriindung aufgenommen.

Als Ergebnis der Erarbeitung des Entwurfs zum Bebauungsplans gilt es festzuhalten,
dass eventuell nachteilige Auswirkungen des Planungsvorhabens durch Festsetzungen
bzw. MalRnahmen zur Konfliktminimierung reduziert und im Geltungsbereich sowie auf
extern gelegenen Flachen ausgeglichen werden kénnen. Hierzu sind im Rahmen der
gesetzlichen Mdglichkeiten Festsetzungen im Bebauungsplan enthalten.
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15 Begrindung der Festsetzungen und sonstiger Planinhalte im
Einzelnen

15.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB)

(@) Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Der Bebauungsplan setzt alle Baugebiete als Gewerbegebiet (8§ 8 BauNVO) fest. In den
Gewerbegebieten GE1 - GE3 sind Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe
nicht zulassig. In den Gewerbegebieten GE1 - GE4 sind Tankstellen nicht zulassig.
Beflllanlagen, die innerbetrieblichen Belangen dienen, sind von dieser Regelung ausge-
nommen. In den Gewerbegebieten GE1 - GE4 sind Vergnlgungsstatten nicht zulassig.
(Textliche Festsetzung | 1 und Zeichnerische Festsetzung)

Begrindung

Diese Festsetzung entspricht den Zielsetzungen der Stadt Dreieich, einen
Standort fur ansiedlungswillige Unternehmen zu bieten und fur den vorhande-
nen Bestand an Gewerbebetrieben Planungssicherheit zu schaffen.

Durch die Festsetzung, dass Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betrie-
be nur in GE4 zulassig sind, soll das stadtebauliche Ziel der Ansiedlung
hochwertiger Gewerbegebaude an den offentlichen StraRen und weniger att-
raktiver Lagernutzungen in den rickwartigen Bereichen der Grundstiicke um-
gesetzt werden.

Tankstellen sind weder allgemein noch als Ausnahme zulassig. Aufgrund der
eher flachenintensiven Nutzung, verbunden mit einem erhohten Verkehrsauf-
kommen, widersprache diese Zulassung dem stadtebaulichen Ziel der Schaf-
fung eines hochwertigen Gewerbegebiets und der Verbesserung der Ver-
kehrssituation in der Robert-Bosch-Stral3e.

Betriebliche Tankstellen (Treibstoffbeflllanlagen), die der Versorgung der an-
sassigen Gewerbebetriebe dienen, sind von dieser Regelung ausgenommen.
Mit dieser Festsetzung kann den Anforderungen an einen modernen innerbe-
trieblichen Betriebsablauf Rechnung getragen werden. Dies gilt insbesondere
fur im Kfz-Gewerbe agierende Gewerbebetriebe.

Die in Gewerbebetrieben ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten
sind nicht zuldssig. Unter Vergnligungsstatten versteht Fickert/Fieseler im
wesentlichen ,Nachtlokale jeglicher Art, Vorfihr- und Geschaftsraume, deren
Zweck auf Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, Diskothe-
ken, Spiel- und Automatenhallen®. Die Zulassigkeit dieser Nutzung wirde dem
angestrebten hochwertigen Charakter des Gewerbebetriebes widersprechen,
der bereits im Ansatz durch die bestehenden Betriebe (Computer- und Soft-
warefirmen, Kindermdbel, Modefirmen etc.) vorhanden ist. Dieser stadtebauli-
che Charakter soll nicht durch die Ansiedlung von Vergntigungsbetrieben, die
meistens verbunden sind mit einem negativen Erscheinungsbild, gestort wer-
den. Aufgrund der Sogwirkung von Vergnigungsstatten, ein Betrieb hatte
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weitere Ansiedlungen zur Folge, wére bereits mit der Zulassung einer Aus-
nahme eine Fehlentwicklung des Gebiets zu befirchten.

(b) Mal3 der baulichen Nutzung und Hohe baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal} der baulichen Nutzung ergibt sich aus der zulassigen Grundflache, der Zahl der
Vollgeschosse oder der maximalen Gebaudehdhe und der festgesetzten Geschossfla-
chenzahl.

Grundflachenzahl (GRZ)
Im Bebauungsplan wird eine Grundflachenzahl (8§ 16 BauNVO) von 0,8 festgesetzt.
(Zeichnerische Festsetzung)

Begrindung

Mit der Festsetzung wird die Obergrenze flr das Mal3 der baulichen Nutzung,
die in 8 17 Abs. 1 BauNVO vorgesehen ist, ausgeschopft. Damit ist eine opti-
male wirtschaftliche Ausnutzung der Gewerbeflachen mdglich und der Aspekt
der Begrenzung der Versiegelung und der stadtebaulichen Dichte berticksich-
tigt. Bei der Berechnung der Grundflache sind die Grundflachen von Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache mitzurechnen (8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO).

Geschossflachenzahl (GFz)
Fur die Gewerbegebiete GE1 - GE4 werden unterschiedliche Geschossflachenzahlen
(8 20 Abs. 2 BauNVO) von 1,4 bis 2,4, festgesetzt. (Zeichnerische Festsetzung)

Begrindung

Die Festsetzung der Geschossflachenzahl (GFZ) wird in den einzelnen Ge-
werbegebieten (GEL bis GE4) unterschiedlich festgesetzt, um eine gegliederte
Bebauungsstruktur zu erreichen. Teilweise orientiert sich die Geschossfla-
chenzahl am Bestand und teilweise an planerischen Uberlegungen. Die Ge-
schossflachen werden als Hochstmald festgesetzt.

In den Gewerbegebieten GE1 und GE3 ist eine GFZ von 2,4 zulassig. Die O-
bergrenze des § 17 Abs. 1 BauNVO wird damit ausgenutzt. Um entlang der
neuen Verbindungsstralle einen stadtebaulich wirksamen Stral3enraum zu
schaffen bzw. den neu entstehenden Stadteingang am Wensauer Gelande zu
betonen und gestalten, soll ein entsprechendes Gebaudevolumen im vorderen
Grundstucksteil zur Stral3e orientiert entstehen. Auch der Stadteingang an der
Offenbacher Straf3e soll durch diese Festsetzung (GE1) betont werden und o-
rientiert sich an der bestehenden Bebauung. Der rickwartige Teil der
Grundstucke soll weniger dicht bebaut werden. Hier wird eine niedrigere —
unter der Obergrenze der BauNVO bleibende — GFZ festgesetzt.

Im GE2 ist eine GFZ von 2,2 zulassig, die sich teilweise am Bestand aber
auch an der stadtebaulichen Zielsetzung orientiert.

Fir das als GE4 gekennzeichnete Gebiet ist eine GFZ von 1,4 zulassig. Die
Dichte wird in den ruckwartigen Teilen der Grundstlicke niedriger angesetzt,
da eine Staffelung der Dichte stadtebaulich beabsichtigt ist und diese Berei-
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che u.a. sowohl fur Hallen als auch zur Unterbringung der Stellplatze vorge-
sehen sind.

Die Flachen zulassiger Garagengeschosse unterhalb der Gelandeoberflache
sind nicht bei der Berechnung der Geschossflache und den Vollgeschossen
zu bertcksichtigen, da die maximale Geschossflache den Hauptnutzungen zur
Verfligung stehen und das stadtebauliche Erscheinungsbild bestimmen sollen.

Zahl der Vollgeschosse und Hohe baulicher Anlagen

Die Zahl der Vollgeschosse von IV bis VI (8§ 20 BauNVO) wird als Hochstmal3 fur die
Gewerbegebiete (GE1 - GE4) festgesetzt. Ferner ist die Hohe der baulichen Anlagen als
Hochstgrenze der Traufhohe Uber Oberkante StraRBenflache oder Oberkante Gelande
(8 18 BauNVO) bestimmt. Fur die Gewerbegebiete GE1 - GE4 wird dariiber hinaus
festgesetzt, dass Garagengeschosse unterhalb der Gelandeoberflache nicht auf die
zulassige Zahl der Vollgeschosse angerechnet werden (8 21 a Abs. 1 BauNVO).
(Textliche Festsetzung | 2 und Zeichnerische Festsetzung)
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Begrindung

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse und die Héhe baulicher Anlagen ori-
entiert sich teilweise an den bestehenden Gebauden des Gewerbegebiets,
welche zur Offenbacher Straf3e bis zu 6 Vollgeschosse aufweisen und im
rackwartigen Bereich bis zu 3 Vollgeschosse.

Entlang der geplanten Verbindungsstrafl’e zwischen der Querspange Nord
und der Robert-Bosch-Stral3e ist die Zahl der Vollgeschosse auf maximal 5
Geschosse festgesetzt. Diese Festsetzung orientiert sich an der dort bereits
vorhandenen Gewerbe- und Blrobebauung.

Im Gewerbegebiet GE4 wird die maximale Hohe der baulichen Anlagen mit
12,0 m Traufhohe Uber Gelandeoberkante festgesetzt. Der rickwartige Be-
reich der Grundstiicke kann insbesondere durch Nebengebaude, Lagerhallen
und Stellplatze fur die an der StralRe stehenden Gewerbebetriebe gepragt
sein, so dass eine Traufhohenfestsetzung erfolgt. Mit der maximalen Héhe der
baulichen Anlagen soll der baulichen Entwicklung ein ausreichender Spiel-
raum gesetzt werden. Mit 12,0 m Traufhdhe wird sich u.a. an den bestehen-
den Gebauden orientiert.

Die mit G4 gekennzeichneten Gewerbegebiete Ostlich der geplanten Verbin-
dungsstraflle zwischen der Robert-Bosch-StrafRe und der Querspange Nord
weisen eine mittlere Gelandehthe von ca. 135 m G. NN auf. Damit liegt der
Bezugspunkt fur die Festlegung der Traufhohe fur diesen Bereich fest.

Untergeordnete Aufbauten tUber Dach und untergeordnete Unterkellerungen
zur Unterbringung von maschinentechnischen Anlagen fur die Geb&ude sind
keine Vollgeschosse. Diese Festsetzung dient der Klarstellung des Begriffs
Vollgeschoss und soll auch technische Notwendigkeiten wie beispielsweise
Aufzugsaufbauten u.a. platzsparend ermdglichen. Der Bauherr hat dabei
nachzuweisen, dass es sich hierbei um untergeordnete Gebaudeteile handelt.

Mit der Vergunstigung, dass Garagengeschosse unterhalb der Geldndeober-
flache nicht auf die zulassige Zahl der Vollgeschosse angerechnet werden,
soll erreicht werden, dass notwendige Stellplatze stadtebaulich vertretbar un-
ter der Gelandeoberflache errichtet werden kdnnen, ohne die Ausnutzung der
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Gewerbegrundstiicke dadurch einzuschranken. Diese Festsetzung erlaubt es
den Bauherren, notwendige Stellplatze in Tiefgaragen unterzubringen und
damit die Freiflachen der jeweiligen Grundstiicke von befestigten Stellplatzfla-
chen zu entlasten.

(c) Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In den mit GE1, GE3 und GE4 gekennzeichneten Gewerbegebieten wird folgende
abweichende Bauweise festgesetzt: Die Gebaude sind mit einem seitlichen Grenzabstand
zu errichten und koénnen eine Lange von 50 m Uberschreiten.

(Textliche Festsetzung | 3 und Zeichnerische Festsetzung)

Begrindung

Mit der getroffenen Festsetzung sollen Gebdude mit mehr als 50 m Lange
zulassig sein, dennoch soll der seitliche Grenzabstand eingehalten werden.
Es soll sichergestellt werden, dass eine moderne Gewerbebebauung ermdg-
licht wird, die den heutigen Anforderungen entspricht. Die in der BauNVO vor-
gegebenen Bauweisen ,geschlossen” oder ,offen* passen eher zu Wohn- und
BlUrogebauden. Die Bebauung in Gewerbegebieten ist jedoch sehr vielféltig
und nicht eindeutig dieser Einteilung zuzuordnen.

(d) Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenzen (8 23 BauNVO) definieren die uberbaubaren und nicht tUberbaubaren
Grundstucksflachen sowie die mogliche Stellung der Baukdrper auf dem Baugrundsttck.
(Zeichnerische Festsetzung)

Begrindung

Mit der Festsetzung der Baugrenzen werden die Flachen, die fir eine mogli-
che Bebauung zur Verfigung stehen, definiert. In diesem Sinne werden die
Baugrenzen fir eine groRtmogliche Flexibilitat festgesetzt. Die zum Erhalt
festgesetzte Heckenstruktur innerhalb des GE4 ist von den Baugrenzen aus-
gespart.

Soweit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt (Textliche Festsetzung
Nr. 4) sind Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO, insbesondere Stell-
platze, auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. Das gleiche
gilt fur bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen
zulassig sind oder zugelassen werden konnen (8 23 Abs. 5 BauNVO). Auch
dies dient der Flexibilitat bei der Entwicklung der Gewerbegebiete.

(e) Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

In den Gewerbegebieten GE1, GE3 und GE4 ist entlang des Waldes eine Abstandsflache
auf 5 m Breite festgesetzt, die von jeglicher Bebauung freizuhalten ist.
(Textliche Festsetzung | 4)
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Begrindung

Diese Abstandsflache ist als gartnerisch gestaltete Freiflache anzulegen. Aus
forstrechtlichen und sicherheitstechnischen Gesichtspunkten ist ein Abstand
von mindestens 35 m zwischen Wald und Bebauung erforderlich. Dieser ergibt
sich aus der 5 m breiten von Bebauung freizuhaltenden Flache und dem an-
grenzenden gestuften naturnahen Geholzrand von 30 m.

(f)  Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(89 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Im Bebauungsplan werden Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung entlang der B 46 Offenbacher Stral3e festgesetzt. (Zeichnerische Festsetzung)

Begrindung

Eine gesicherte ErschlieBung tber Verkehrsflachen ist rechtliche und tatsach-
liche Voraussetzung jedes Bauvorhabens. Die Ausweisung der Verkehrsfla-
chen im Bebauungsplan ist so dimensioniert, dass an den Knotenpunkten zur
Erzielung der angestrebten Leistungsfahigkeit (vgl. Durth und Roos Consulting
GmbH, August 2003) die erforderliche Flache vorgehalten wird.

Mit der Festsetzung einer ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Ful3- und Radweg"“ soll die Anlage eines Rad- und Gehweges westlich der
B 46 gesichert und die Erreichbarkeit des Waldfriedhofs vom Stadtteil Sprend-
lingen aus erhalten und verbessert werden.

Zu den Festsetzungen ,Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Ver-
kehrsgrun“ siehe Punkt 14.1 (h).

(g) Flachen fir die Landwirtschaft und Wald (8 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)
Im Bebauungsplan sind Flachen fur Wald festgesetzt. (Zeichnerische Festsetzung)

Begrindung

Mit der Festsetzung soll die bestehende Waldflache gesichert werden. Damit
werden die Wohlfahrtsfunktionen des Waldes, namlich Klima und Erholung,
geschutzt.

(h) Landschaftspflegerische Festsetzungen — Verkehrsgriin
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a und b BauGB)

StraRenbegrunung (Pflanzenliste 1)

Auf den Seiten- bzw. Boschungsflachen entlang der Querspange Nord sind flachenhaft
Gehdlze zu pflanzen und Landschaftsrasen anzusden. Die Pflanzungen und Rasenstrei-
fen sind entsprechend ihrer Zweckbestimmung als Verkehrsgrin zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten. (Textliche Festsetzung 1 5.1)
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Begrindung

Zur landschaftlichen und stadtebaulichen Einbindung der Querspange Nord
und zum Immissionsschutz werden die Grinstreifen (Mittelstreifen, Bankette,
Seiten- und Boschungsflachen) entlang der Querspange Nord flachenhaft mit
Gehdlzen bepflanzt und mit Landschaftsrasen angesat (ca. 1,18 ha).

Rohboden mit gelenkter Sukzession

Auf den Strallenbdschungen sind bereichsweise ansaat- und pflanzfreie Rohbodenfla-
chen (partiell Schotterflache) anzulegen. Diese Flachen sind entsprechend ihrer Zweck-
bestimmung so zu pflegen und dauerhaft zu erhalten, dass sie in gelenkter Sukzession
von Geholzaufwuchs freigehalten werden. (Textliche Festsetzung 1 5.2)

Begrindung

Die Festsetzung dient der Entwicklung von Offenlandbiotopen fur warmelie-
bende Insekten- und Reptilienfauna. Diese sind auf ansaat- und pflanzfreie
Rohbodenflachen (partiell Schotterflache) angewiesen. Auf den Bdschungen
der Verkehrsflachen bieten sich dafiir geeignete Bedingungen.

Kleintierdurchlasse

Es sind zwei Kleintierdurchldsse von mindestens 1,5 m Durchmesser unter der Quer-
spange Nord anzulegen. Die Kleintierdurchlasse sind 40 cm mit bindigem Boden als
Laufflache fur Kleintiere aufzufullen. Zuséatzlich sollen die Durchlasse an den Offnungen
mit Gittern versehen werden. Die genaue Verortung der beiden Durchlasse ist mit dem
zustandigen StralRenbaulasttrager abzustimmen. (Textliche Festsetzung | 5.3)

Begrindung

Die Festsetzung der Kleintierdurchlasse wird vorgesehen, um einer entste-
henden Isolationswirkung (Stérung von Austauschbeziehungen) der durch die
Querspange Nord abgetrennten Waldflachen und Kleintierlebensraumen ent-
gegenzuwirken. Die genaue Lage ist im Zuge der verkehrlichen Ausfihrungs-
planung zur Querspange Nord mit dem zustandigen Stral3enbaulasttréger ab-
zustimmen.

(i) Landschaftspflegerische Festsetzungen — Gewerbeflachen
(89 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a und b BauGB)

Grunflachenmindestanteil und Grinflachengestaltung
Auf den Grundstlcksparzellen mit einer GRZ von 0,8 sind mindestens 20 % der Grund-
stucksflache als Grinflachenanteil dauerhaft zu begrunen.

Dabei sind je 600 gm Grundstiicksflache mindestens ein Laubbaum (StU 18/20) und
50 Laubholzstraucher zu pflanzen, der restliche Grinflachenmindestanteil kann frei
gestaltet werden, z.B. als gartnerisch gepflegte Gehdlz- und Rasenflachen.

Der 20 %ige Grunflachenmindestanteil besteht aus rdumlich variablen Grunflachenantei-
len im Grenzbereich benachbarter Parzellen und ist als Laubbaum-Pflanzung und
Laubholzstrauch-Pflanzung anzulegen (Pflanzenliste 4) und aus weiteren, rdumlich und
gestalterisch vollstandig variablen Grunflachenanteilen.
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Samtliche Griunflachen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
(Textliche Festsetzung | 6.1)

Begrindung

Die Festsetzungen des Grunflachenmindestanteils und der Grinflachenges-
taltung auf den Flachen dienen der Verminderung bzw. dem teilweisen Aus-
gleich der Eingriffe, die mit der geplanten Querspange Nord bzw. dem ge-
planten Gewerbegebiet verbunden sind.

Mit der Festsetzung eines Grinflachenmindestanteils von 20 % der Grund-
sticksflache werden die Voraussetzungen geschaffen, bei Neu- bzw. Um-
bauten in den Gewerbegebieten eine grinordnerisch funktionale und gestalte-
rische Aufwertung zu erzielen. Dies folgt der stadtebaulichen Zielsetzung, an
diesem Standort hochwertige Gewerbeflachen zu entwickeln. Mit der Festle-
gung, dass die Grunflachenanteile rdumlich variabel auf den Grundstiicken
angeordnet werden konnen, verbleibt fir die Gewerbebetriebe ausreichend
Spielraum, ihre Grundstulicksflachen nach innerbetrieblichen Notwendigkeiten
ZU organisieren.

Dachbegriinung (Pflanzenliste 5)

Flachdacher und Déacher mit einer Neigung bis zu 10° sind ab einer Dachaufsichtsflache
von 1.000 gm zu einem Anteil von mindestens 20 % zu begriinen. Die Dachbegriinungen
sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. (Textliche Festsetzung | 6.2)

Begrindung

Durch eine verminderte Warmertickstrahlung und Verdunstung tragen Dach-
begriinungen zur Minderung klimatisch nachteiliger Effekte von Baukorpern
und zur Verbesserung des Wasserruickhaltevermogens bei. Bei vorrangiger
Verwendung extensiver Begrinungsverfahren mit Gras- und Staudenvegetati-
on kénnen Dachbegriinungen gut geeignete Sekundéarbiotope fur an die spe-
ziellen Lebensbedingungen angepasste Tiere und Pflanzen darstellen.

Fassadenbegrinung (Pflanzenliste 6)

Ruckwartige Aullenfassaden mit mehr als 150 gm zusammenhangender fensterloser
Flache sind mit Rank- und/oder Kletterpflanzen zu begriinen. Die Fassadenbegrinungen
sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

(Textliche Festsetzung | 6.3)

Begrindung

Ungegliederte Fassaden und Fassadenteile gréReren Ausmafes kbdnnen
nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild haben. Zur Vermeidung
dieser Beeintrachtigungen sind hierfiir ab einer Gré3e von 150 gm Fassaden-
begriinungen festgesetzt. Die Festsetzung dient weiterhin der Verbesserung
der klimatischen und faunistischen Funktionsmaoglichkeiten von grof3en Bau-
korpern.

Baumpflanzung 6stlich der Verbindungsstrale Robert-Bosch-StralRe / Querspange
Nord
Ostlich der VerbindungsstralRe Robert-Bosch-StraRe / Querspange Nord sind mindestens
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6 Saulenhainbuchen (Carpinus betulus ,Fastigiata, StU 20/25) auf Pflanzscheiben von
mindestens 6 gm GrofRe anzupflanzen. Bei der Durchfihrung der Baumpflanzung ist
darauf zu achten, dass die Baume in mindestens 2,5 m Entfernung von Ver- und Entsor-
gungsleitungen gepflanzt werden. Sollte der Mindestabstand im Einzelfall nicht eingehal-
ten werden konnen, sind Schutzmaflnahmen fir die Ver- und Entsorgungsleitungen
durchzufiuihren. (Textliche Festsetzung | 6.4)

Begrindung

Zur stadtebaulichen Gestaltung der Verbindungsstral3e zwischen Querspange
und Robert-Bosch-Stralle sind auf der Ostseite der Verbindungsstral3e
6 Saulenhainbuchen vorgesehen. Die festgesetzten Baumstandorte kdnnen
parallel zur Verbindungsstralle um 3 m verschoben werden. Dies dient der
Flexibilitdt sich zu einem spéteren Zeitpunkt an die konkrete Erschliel3ungs-
planung fur das anliegende Gewerbegrundstiick anzupassen.

Schutzzaun

Vor Beginn jedweder Baumalnahme auf der Grundstiicksparzelle 496/1 ist dort ein
mindestens 2 m hoher Schutzzaun ohne Sockel, als Einfriedung 3 m von der nérdlichen
Grundsticksgrenze nach Stiden, zu setzen und dauerhaft zu unterhalten.

(Textliche Festsetzung | 6.5)

Begrindung

Zum Schutz vor Beeintrachtigungen durch BaumafRnahmen (Bodenverfesti-
gung und Materialablagerungen) und zum dauerhaften Schutz von Sukzessi-
ons- und Schlagfluren als Lebensraum der Zauneidechse wird vor Beginn
jedweder Bautatigkeit die Anlage eines Schutzzaunes festgesetzt. Dies gilt nur
fur die Grundstiicksparzelle 496/1, da nur an ihrer nérdlichen Grenze ein Teil
der Kompensationsmaf3nahmen des Zauneidechsenkonzeptes vorgesehen
ist.

Beleuchtung / Falterschlag

Die Verwendung von Quecksilberdampf-Hochdrucklampen (HQL) fir die Beleuchtung der
StralB3en- und Verkehrsflachen sowie der privaten Freiflachen in den Gewerbegebieten
wird ausgeschlossen. Zuldssig sind ausschlief3lich Lampen mit einem Lichtspektrum uber
500 Nm (z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen). (Textliche Festsetzung | 6.6)

Begrindung

Die néchtliche Beleuchtung von Stral3en und Verkehrsflachen zieht bei gewis-
sen Lichtspektren (Quecksilberdampf-Hochdrucklampen) eine Vielzahl nacht-
aktiver Insekten an und wirkt dadurch als todliche Falle. Zur Minimierung der
Lockwirkung auf Hirschkafer und andere Insekten wird die Verwendung von
Lampen mit einem Lichtspektrum tber 500 Nm (z.B. Natriumdampf- Hoch-
drucklampen) im Stral3enraum sowie auf den privaten Freiflachen festgesetzt.

() Landschaftspflegerische Festsetzungen — Waldflachen
(8 9 Abs.1 Nr.20 und Nr.25 und Abs.1a BauGB)

Waldrandumbau (Pflanzenliste 2)

Der bestehende Steilwaldrand (Kiefernmischforst) im Anschluss an die Gewerbeflachen
ist auf 30 m Tiefe in einen gestuften Waldrand umzubauen. Dazu sind windwurfgefahr-
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dete Einzelbdume herauszunehmen und der ausgelichtete Waldrand mit Laubhdlzern zu
unterpflanzen. (Textliche Festsetzung | 7.1)

Begrindung

Mit dieser Festsetzung, auf 30 m Tiefe einen Waldrandumbau vorzunehmen,
wird sichergestellt, dass der haftungsrechtlich relevante Waldabstand zu den
baulichen Anlagen eingehalten wird.

Ein weiteres Ziel der Festsetzung Waldrandumbau ist die 6kologische Auf-
wertung des Waldes. Neben der Abwendung der Windwurfgefahr sollen hier
zusatzlich Waldpflegemaflnahmen zur Entwicklung eines gestuften Waldran-
des durchgeftihrt werden.

Waldrandaufbau (Pflanzenliste 2)

Auf dem nordlichen Arbeitsstreifen (3 m) im Anschluss an die nordlichen Seiten- und
Bdschungsflachen der Querspange Nord und anschliefend 5 m in den Waldbestand
hinein ist ein neuer Waldrand durch flachenhafte Gehdlzvorpflanzung und Gehdlzunter-
pflanzung aufzubauen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. (Textliche Festsetzung | 7.2)

Begrindung

Der Aufbau eines neuen Waldrandes auf dem 3 m breiten Arbeitsstreifen im
Anschluss an die nordlichen Seiten- bzw. Boschungsflachen der Querspange
und 5 m in den Waldbestand hinein soll durch flachenhafte Gehdlzvorpflan-
zung und Gehdlzunterpflanzung dem Schutz und der schnelleren Regenerati-
on des durch die Trasse der Querspange Nord aufgerissenen stidexponierten
Waldbestandes dienen.

Waldanpflanzung (Pflanzenliste 3)

Auf der Parzelle 515/1 nordlich der Querspange Nord ist ein Eichen-Buchenwald an-
zupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Vor der Waldanpflanzung ist die auf der
Flache bestehende Bodenaufschiittung zu beseitigen. (Textliche Festsetzung | 7.3)

Begrindung

Als Ausgleich fur Flachenversiegelung und Waldbeanspruchung, die mit der
geplanten Querspange Nord bzw. dem geplanten Gewerbegebiet verbunden
sind, dienen Ersatzaufforstungen.

Hinsichtlich der weiteren forstrechtlich erforderlichen Ersatzaufforstungsmal-
nahme wird auf die Vereinbarung zwischen der Stadt Dreieich, der Stadt
Grof3-Gerau und dem Forstamt Grof3-Gerau hingewiesen.

Schlagfluren / Waldrandinnenumbau

Die Geholzbestande (Baume und Straucher auf StralRennebenflachen der Anschlussstelle
B 46 / Zubringer BAB 661 und im und am Wald) sind zu dauerhaften Schlagfluren als
Offenlandbiotope fir warmeliebende Kleintierarten umzuwandeln. Diese Offenlandbiotope
sind mit vereinzelten Baumstimpfen und -stdmmen sowie Steinhaufen mit benachbarten
Sandhaufen und Rohbodenflachen reichhaltig zu strukturieren.

Im zwei bis funfjahrigen Abstand ist der aufkommende Gehélzaufwuchs abschnittsweise
zu beseitigen, dabei ist in einzelnen Bereichen auf jeweils ca. 100 gm die Vegetation
vollsténdig zu entfernen. (Textliche Festsetzung | 7.4)

Seite 74 AS&P — Albert Speer und Partner GmbH



Bebauungsplan 1/02 — ,Querspange Nord - Teil A” Begrindung

Stand: 30.09.2003

Begrindung
Diese Festsetzung ist Bestandteil des Kompensationskonzepts insbesondere
fur die Zauneidechse mit ihr werden Offenlandbiotope flr warmeliebende
Kleintierarten dauerhaft im Geltungsbereich des Bebauungsplans geschaffen
und gesichert.

(k) Versickerung von Regenwasser
(89 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das unbelastete und zur Versickerung geeignete Regenwasser, das auf befestigten
Flachen in den Gewerbegebieten und den o6ffentlichen Verkehrsflachen anfallt, ist tber
Graben- oder Rigolensysteme zu versickern. (Textliche Festsetzung | 8)

Begrindung
Zur Verminderung der Beeintrachtigungen des Grundwasserhaushaltes sowie
zur Entlastung des stadtischen Kanalnetzes und der Klaranlage wird festge-
setzt, dass das unbelastete und zur Versickerung geeignete Regenwasser,
das auf befestigten Flachen anfallt, Uber Graben- oder Rigolensysteme zu
versickern ist.

Aufgrund der Lage von Teilbereichen in der Trinkwasserschutzgebietszone |l
ist die zugehdrige Trinkwasserschutzverordnung vom 17.10.1977 zu beach-
ten. Dazu zahlt insbesondere das Verbot der Versickerung von Abwasser,
wozu auch das von Straf3en abflieBende Niederschlagswasser gehort.

Die Versickerung von Regenwasser ist erlaubnispflichtig, und ist bei der Was-
serbehorde des Kreises Offenbach zu beantragen. Sie ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens unter Einschluss der entsprechenden Fachbe-
horden zur Genehmigung zu beantragen. Dazu erforderliche formlose Antrage
sind rechtzeitig vor Baubeginn zu stellen.

Des Weiteren ist das ATV-DVWK-Merkblatt M 153 (,Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser”, Februar 2000) zu beachten und sind ent-
sprechende Nachweise zu flihren.

() Erhaltung und Schutz von Vegetationsbestanden
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Zum Schutz von zu erhaltenden Vegetationsbestanden ist eine wirksame Beschréankung
des jeweils erforderlichen Baufeldes und Arbeitsstreifens auf das &auf3erst notwendige
Mal3 einzuhalten.

Vor Durchfihrung von Baumaflinahmen sind die zu erhaltenden Vegetationsbestande
zum Schutz gegenuber Eingriffen durch den Baubetrieb mit signalfarbigen Schutzabzau-
nungen abzusichern, und es sind die Schutzmaflinahmen nach DIN 18 920 - Schutz von
Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen - zu beachten.

Folgende Erhaltungs- und Schutzmafnahmen von Vegetationsbestéanden werden konkret
festgesetzt:

= Erhaltung einer ausgepragten Baumreihe auf der Grundsticksparzelle 541/11 mit
Anschluss an den bestehenden Wald.

= Erhaltung von Wald auf den Grundsttuicksparzellen 511, 512, 541/12 mit Anschluss an
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die vorhandenen Waldbestande.

Erhaltung von stralRenbegleitenden Gehdlzpflanzungen und Gras- und Schlagfluren
auf den StralRennebenflachen der bestehenden Anschlussstelle B 46 / Zubringer
BAB 661. Die Flachen sind entsprechend ihrer Zweckbestimmung als Verkehrsgrin
zu pflegen und in ihren Strukturen dauerhaft zu erhalten.

Erhaltung von ausdauernden Ruderalfluren

Die nordlich der Anschlussstelle B 46 / Zubringer BAB 661 angrenzend zwischen
stralRenbegleitenden Gehdlzpflanzungen und Wald bestehenden ausdauernden Rude-
ralfluren sind als Offenlandbiotop fur warmeliebende Insekten- und Reptilienfauna zu
erhalten und entsprechend dieser Zweckbestimmung zu pflegen und vor standiger
Verbuschung und Bewaldung zu schitzen. (Textliche Festsetzungen | 9.1 — 9.3 und
Zeichnerische Festsetzungen)

Begrindung

Die landespflegerischen MalRnahmen zur Erhaltung und zum Schutz von Ve-
getationsbestdnden (Erhaltung einer ausgepréagten Baumhecke, Erhaltung
von Wald, Erhaltung von stral3enbegleitenden Gehdlzpflanzungen und Gras-
und Schlagfluren, Erhaltung von ausdauernden Ruderalfluren) dienen der Er-
haltung von Vegetationsbestanden und Tierlebensrdumen. Mit diesen Fest-
setzungen werden die vorhandenen Besténde vor Eingriffen geschutzt.

(m) Flachen fur Aufschittungen (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Im Bebauungsplan werden Fléachen fir Aufschittungen, die zur Herstellung des Stral3en-
korpers erforderlich sind, festgesetzt. (Zeichnerische Festsetzung)

Begrindung

Aus der Vorplanung zu den Verkehrsflachen sind neben den Stral3enver-
kehrsflachen auch die notwendigen Aufschittungen/Boschungen zu entneh-
men. Diese sind erforderlich, um an die bestehenden Verkehrsflachen an-
schlieBen zu kénnen bzw. unterschiedliche Gelandeniveaus auszugleichen.

15.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 81 HBO)

(@)

Werbeanlagen (8 81 Abs. 1 Nr. 2 HBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Anlagen mit Wechsel-, Lauf-,
oder Blinklicht sind unzuléssig. (Textliche Festsetzungen Il Nr. 1)
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Da von grof3flachigen Werbeanlagen sowie von Anlagen mit weit sichtbarem,
wechselndem, bewegtem oder grellem (Lichtstarke, Farbe) Licht erhebliche
Storungen fiur das Landschaftsbild ausgehen, trifft der Bebauungsplan ein-
schrankende Festsetzungen. Mit den Festsetzungen zu den Werbeanlagen
wird angestrebt, die Werbeanlagen vertraglich in das StraRenbild zu integrie-
ren ohne die Werbemdglichkeiten der Firmen zu sehr einzuschranken.

Bei der Beurteilung von Werbeanlagen ist die ortsiibliche MalR3stéblichkeit zu
Grunde zu legen. Weiterhin dirfen Werbeanlagen der stadtebauliche Zielset-
zung, ein hochwertiges Gewerbegebiet zu entwickeln, nicht entgegenstehen.

(b) Einfriedungen (8 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Im gesamten Baugebiet sind Einfriedungen mit freiwachsenden Gehdlzen, Hecken oder
durchlassige Zaune bis zu einer Hohe von 2 m zuldssig. Zum offentlichen Stral3enraum
hin sind zwischen Stral3enbegrenzungslinie und Baugrenze keine Einfriedungen zulassig.
(Textliche Festsetzung Il 2)

Begrindung

Diese Festsetzung dient der Gestaltung des Stra3enraums, in dem der zum
oOffentlichen StralRenraum orientierte Grundstiicksteil in diesen integriert und
dadurch grof3ziigiger gestaltet wird. Da die Baugrenze mindestens 5 m hinter
der StralRenbegrenzungslinie zurlickgesetzt ist, steht dieser Bereich fur Stell-
platze, aber auch fir Baumstandorte bzw. griinordnerisch gestaltete Vorberei-
che zur Verfugung.

(c) Verringerung des Versiegelungsgrades (8 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

Zur Verminderung des Versiegelungsgrades befestigter Flachen sind mindestens 20 %
der gemald Stellplatzsatzung erforderlichen Stellplatze als Teilversiegelungsflachen mit
offenfugiger Pflasterung, aus Rasengittersteinen oder als Schotter(rasen)flache herzu-
stellen. (Textliche Festsetzung Il 3)

Begrindung

Mit der Festsetzung zur Verringerung des Versieglungsgrades wird die Fla-
chenversiegelung relativ eingeschrankt. Dadurch wird die Funktion der bioti-
schen und der abiotischen Landschaftsfaktoren, insbesondere die Faktoren
Boden, Wasser und Klima, geftrdert.

15.3 Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

(@) Bauverbotszonen fir Hochbauten an Bundes- und Landesstral3en

Bauwerke, die ganz oder teilweise Uber Erdgleiche liegen (Hochbauten), dirfen an
Bundes- und Landesstral3en in einer Entfernung bis zu zwanzig Metern jeweils gemessen
vom &uf3eren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden. (Textliche Festset-
zung |l 1 und Zeichnerische Festsetzung)
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Begrindung

Die nachrichtliche Ubernahme der Hochbauverbotszonen nach Bundes- und
Landesrecht flr StralBen dient der Information Uber die in diesen Bereichen
eingeschrankten Nutzungsmoglichkeiten. Die Hochbauverbotszonen wurden,
soweit zum Verstandnis erforderlich, in den Bebauungsplan tibernommen.

(b) Trinkwasserschutzgebiet

An dem Ubergang der Siedlungsflachen zum Wald verlauft die Grenze des Wasser-
schutzgebiets zum Schutz der Trinkwassergewinnungsanlagen Brunnen 6, 7, 8, 9, 10, 11
und 12 der Stadtwerke Dreieich (ehemals Stadtwerke Sprendlingen GmbH) in der
weiteren Schutzzone Ill (,Verordnung zum Schutze der Trinkwassergewinnungsanlage
der Stadtwerke Sprendlingen GmbH, Sitz in Dreieich, Landkreis Offenbach®, Der Regie-
rungsprasident in Darmstadt, 17.10.1977, vgl. Staatsanzeiger fur das Land Hessen
NR. 46, Bl. 1465). Die nordlich an das Gewerbegebiet angrenzende Waldflache liegt in
der Schutzzone IlIA eines ausgewiesenen Schutzgebiets (,Verordnung zur Festsetzung
eines Wasserschutzgebiets fir die Wassergewinnungsanlagen der Stadtwerke Neu-
Isenburg, Landkreis Offenbach®, 1989, vgl. Staatsanzeiger fir das Land Hessen NR. 22,
Bl. 1214). Die Grenzen der Wasserschutzgebiete sind in der Planzeichnung nachrichtlich
dargestellt. (Textliche Festsetzung Ill 2 und Zeichnerische Festsetzung)

Begrindung
Die festgesetzten Zonen mit ihren Nutzungsbeschrénkungen dienen dem
Schutz der jeweiligen Wassergewinnungsanlagen vor Beeintrachtigungen.

(c) Flachen fur Aufschittungen, soweit sie zur Herstellung des StralRenkdrpers
erforderlich sind

Im Bereich der bestehenden der Uberfiihrung der LandesstralRe L 3317 uber die Bundes-
stralRe B 46 (sog. ,Stummel“) werden die vorhandenen Bdschungen nachrichtlich tber-
nommen. (Textliche Festsetzung Il 3 und Zeichnerische Festsetzung)

Begrindung
Mit dieser nachrichtlichen Ubernahme wird der Bestand vor Ort im Bereich
des sog. ,Stummels* nachvollzogen.

15.4 Hinweise

(@) Bodendenkmaler

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen, Boden-
verfarbungen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingeréate, Skelettreste entdeckt
werden. Diese sind nach § 20 DSchG unverzuglich dem Landesamt fur Denkmalpflege
Hessen, Archéaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu
melden. Funde und Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeig-
neter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (8 20 Abs. 3 DSchG). Bei sofortiger
Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzogerung der Bauarbeiten zu rechnen. Die mit
den Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend zu belehren. (Hinweis IV 1)
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Begrindung

Dieser Hinweis erfolgt auf Anregung der Unteren Denkmalschutzbehorde des
Kreis Offenbach. Er dient dem reibungslosen Ablauf der Bauarbeiten, sofern
Bodendenkmaéler entdeckt werden.

(b) Abriss
Das Geb&ude auf dem ehemaligen Wensauer Gelande ist im Privateigentum und soll in
Kirze abgerissen werden. (zeichnerischer Hinweis)

Begrindung

Mit diesem Hinweis wird verdeutlicht, dass zur Umsetzung der Festsetzungen
des Bebauungsplans im Hinblick auf die 6ffentlichen Verkehrsflachen der Ab-
bruch erforderlich ist.

(c) Telekommunikationsanlagen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Telekommunikationsanlagen der
Deutschen Telekom. Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass eine Beschadi-
gung hieran vermieden wird. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfuhrenden
vorher im Bezirksbiro Netze BBN 24, in Heusenstamm, Jahnstr. 54-64 in die genaue
Lage einweisen lassen. (Hinweis IV 2)

Begrindung
Dieser Hinweis erfolgt auf Anregung der Deutschen Telekom AG und dient der
Sicherung der bestehenden Telekommunikationsanlagen.

(d) 20-kV- und Steuerkabel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich vier 20-kV- und Steuerleitungen
der Energieversorgung Offenbach, die zur Versorgung der Stadte Dreieich und Neu
Isenburg dienen. Werden bei StralRenbauarbeiten die vorhandenen Kabel freigelegt, so ist
umgehend die EVO-Schaltwarte (Tel.: 069-8060-2800) zu informieren, damit diese das
Abschalten der entsprechenden Kabelstrecken veranlasst. AnschlieBend missen die
freigelegten Kabel mit PVC-Halbschalen geschutzt werden.

Gemal dem ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungslei-
tungen® sind bei geplanten Baumstandorten Abstdnde zu den vorhandenen Kabeln
einzuhalten. Bei Abstéanden kleiner 2,50 m sind geeignete Schutzmafl3hahmen einzubau-
en. Ein Abstand kleiner 1,50 m ist unzuléassig. Vor Durchfiihrung der Baumpflanzungen
sind die Wurzelschutzmalnahmen rechtzeitig mit der Energieversorgung Offenbach
abzusprechen. (Hinweis IV 3)

Begrindung
Dieser Hinweis erfolgt auf Anregung der Energieversorgung Offenbach und
dient der Sicherung den bestehenden 20-kV- und Steuerleitungen.

(e) Altstandort

Auf den Parzellen 496/1 und 535 der Flur 8 befindet sich ein Altstandort (,Ehemaliges
Betonwerk Wensauer®). Alle Antrage fir Vorhaben, die Eingriffe in den Boden zur Folge
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haben, sind der zustdndigen Altlasten- und Bodenschutzbehtrde zur Stellungnahme
vorzulegen (z. Bauantrage, Abbruchantrdge, Plangenehmigungsunterlagen fir den
StralRenbau). (Hinweis IV 4)

Begrindung
Dieser Hinweis erfolgt auf Anregung des Kreisausschusses des Kreises Of-
fenbach.

() Formlose Anzeige von Betriebswasseranlagen

Betriebswasseranlagen (z.B. Zisternen) sind gemal 8§ 13 Abs. 3 der Trinkwasserschutz-
verordnung vom 21.05.2001 von den Betreibern der Anlage formlos beim Kreisausschuss
des Kreises Offenbach anzuzeigen. (Hinweis IV 5)

Begrindung
Dieser Hinweis erfolgt auf Anregung des Kreisausschusses des Kreises Of-
fenbach.

(9) Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser

Im Rahmen der Regenwasserversickerung sollte die Nutzung von Regenwasser als
Brauchwasser geprift werden. (Hinweis IV 6)

Begrindung
Dieser Hinweis erfolgt auf Anregung des Kreisausschusses des Kreises Of-
fenbach.
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16 Planverwirklichung

16.1 Flachen

Das Plangebiet ist rund 20 ha grof3. Es gliedert sich in ca. 60 % 6ffentliche Flachen und
40 % private Flachen. Die offentlichen Flachen setzen sich aus ca. 25 % Verkehrsflachen
und ca. 75 % Waldflachen zusammen.

16.2 Bodenordnung

Am 21.01.2003 wurde zwischen der Stadt Dreieich und der BMW AG ein stadtebaulicher
Vertrag geschlossen. Gleichzeitig wurde in einem Grundstucksuberlassungsvertrag die
Ubertragung des Wensauer Gelandes an den privaten Investor sowie die Ubertragung
sowohl der offentlichen Verkehrsflachen als auch der Flachen fir die naturschutzrechtli-
che Eingriffsregelung innerhalb des Geltungsbereichs in den Besitz der Stadt Dreieich
kosten- und lastenfrei geregelt. Die weitgehend bestandssichernden Festsetzungen im
Bebauungsplan haben auf den Uberwiegend privaten Besitzstand im Plangebiet keine
unmittelbaren Auswirkungen. Eine Bodenordnung ist somit nicht erforderlich.

16.3 Kosten der Planung
Mit der Umsetzung der Planung verbinden sich folgende Kosten flr die Stadt Dreieich:

e Die Kosten fir den forstwirtschaftlichen Ausgleich belaufen sich auf 80.675,50 €.

e Die Kosten fur die Waldneuanlage auf ehemals ackerbaulich genutzten Grundstiicken
werden mit ca. 8.260 € veranschlagt.

e Die Kosten flr den Stral3enbau betragen ca. 1,3 Mio. €.
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17 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan basiert auf folgenden Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. 1 S. 2141, 1998 | S. 137), geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23. Juli
2002 (BGBI. | S. 2850)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Er-
leichterung von Investitionen und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993
(BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV "90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 19. August 2002 (BGBI. | S. 3245)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25. Marz 2002 (BGBI. | Nr. 22 vom
3.4.2002 S. 1193)

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 21. Februar 1990 (BGBI.
| S. 205), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. |
1950)

Bundesfernstrallengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. April
1994 (BGBI. | S. 854), zuletzt geandert durch Funftes Gesetz zur Anderung des Bun-
desfernstralRengesetzes vom 11. Oktober 2002

Hessische Bauordnung (HBO) vom 18. Juni 2002 (GVBI. | S. 274)

Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz) (DSchG) vom 23.
September 1974 (GVBI. | S. 450) in der Fassung vom 5. September 1986 (GVBI. |
S.262, 270)

Hessisches Forstgesetz (HEForstG) vom 10. November 1954 (GBVI. S. 211) in der
Fassung vom 10. September 2002 (GVBI. | S. 582)

Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (HENatG) in der Fas-
sung vom 16. April 1996 (GVBI. | S. 145) zuletzt geandert durch Gesetz vom 18. Juni
2002 (GVBI. | S. 364)

Hessisches Landesplanungsgesetz (HLPG) vom 6. September 2002 (GVBI. | S. 548)
Hessisches StralRengesetz (HStrG) vom 9. Oktober 1962 (GVBI. | S. 437)

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 6. Juli 1969 (GVBI. | S. 69, 177) in der
Fassung vom 18. Dezember 2002 (GVBI. | S. 114)

Hessische Ausgleichsabgabenverordnung (AAV) vom 9. Februar 1995 (GVBI. |
S. 120)

Stellplatz-, Ablése- und Einschrankungssatzung der Stadt Dreieich vom 5. Juni 1995
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18 Verzeichnis der Gutachter

Im Folgenden werden die am Planungsprozess beteiligten Gutachter genannt. In der
Begrindung wurden zu einzelnen fachspezifischen Themen aus diesen Gutachten
Auszlige zitiert:

Dorsch Consult, Wiesbaden:
Umgestaltung des Bereichs Hauptstral3e in Sprendlingen, Zusammenstellung und
Auswirkung der bisher erstellten Untersuchungen und Planungen, 1994.

Dorsch Consult, Wiesbaden:
Verkehrsuntersuchung fir den Raum Neu-Isenburg/Dreieich,1999.

Dorsch Consult, Wiesbaden:
Verkehrstechnische Untersuchung zum Ausbau des Bereiches Querspange
Nord/Frankfurter Stral3e/Rathenaustral3e, Dezember 2002

Dorsch Consult, Wiesbaden:
Larmminderungsplan, Verkehrsbelastungen Prognose 2015, 2003.

Dorsch Consult, Wiesbaden:
Stadt Dreieich, Verkehrliche Auswirkungen der Querspange Nord, 2003.

Dorsch Consult, Wiesbaden:
Stadt Dreieich, Verkehrliche Auswirkungen der Querspange Nord, April 2003.

Dorsch Consult, Wiesbaden:
ErschlieBung Wensauer Gelédnde, Verkehrstechnische Untersuchung zum Umbau des
Knotens Robert-Bosch-Stral3e / WAL*MART / Neue Zufahrt Wensauer Gelande, 2002.

Durth Roos Consulting GmbH, Darmstadt:
Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr.1/02 Querspange Nord — Teil A in
Dreieich-Sprendlingen, 2003.

Durth Roos Consulting GmbH, Darmstadt:
Bebauungsplan Nr.1/02 Querspange Nord — Teil A in Dreieich-Sprendlingen — Be-
grindung fur die Dimensionierung der Verkehrsanlage, August 2003.

Froelich & Sporbeck, Landschafts- und Ortsplanung und Umweltplanung, Bochum:
Umweltvertraglichkeitsstudie zur geplanten Querspange zwischen B 3 und B 46, nérd-
lich Sprendlingen, 1996/2002.

Froelich & Sporbeck, Landschafts- und Ortsplanung und Umweltplanung, Bochum:
Umwelt- und Naturschutzfachlicher Beitrag zur Begriindung zum Bebauungsplan 1/02
~Querspange Nord — Teil A” Umweltbericht, 2003.
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= Froelich & Sporbeck, Landschafts- und Ortsplanung und Umweltplanung, Bochum:
FFH-Erheblichkeitsuntersuchung, 2003.

= Froelich & Sporbeck, Landschafts- und Ortsplanung und Umweltplanung, Bochum:
»Granordnungsplan zum Bebauungsplan 1/02 ,Querspange Nord — Teil A”, Juni 2003.

= Froelich & Sporbeck, Landschafts- und Ortsplanung und Umweltplanung, Bochum:
.Bebauungsplan 1/02 ,Querspange Nord — Teil A, Anlage zum Grinordnungsplan,
Avifaunistische Untersuchung®, Juni 2003.

= Froelich & Sporbeck, Landschafts- und Ortsplanung und Umweltplanung, Bochum;
Malten, A., Bochum / Dreieich:
Untersuchung der Zauneidechse zum Bebauungsplan 1/02 ,Querspange Nord —
Teil A", 2003.

= Ingenieurgesellschaft fir Zuschlag- und Baustofftechnologie mbH, Mdrfelden-Walldorf:
Gutachtliche Stellungnahme zur Baugrunderkundung Querspange Nord Dreieich-
Sprendlingen, 2002: Das Gutachten Uberprift die Versickerungsfahigkeit des anste-
henden Bodens entlang der Trasse der geplanten Querspange, da das Ableiten des
oberhalb der StralRenversiegelung anfallenden Niederschlagswasser in die Kanalisati-
on nicht realisiert werden kann.

= Ingenieurbetrieb Dr.-Ing. W. Putz, Bruhl:
Gutachten uber Boden- und Grundwasseruntersuchung auf dem Gelédnde ehem. Be-
tonwerk Wensauer in Dreieich Sprendlingen Robert-Bosch-StraRe, Mai 2002: Das
Gutachten umfasst eine orientierende Untersuchung fur das Geléande des ehemaligen
Betonwerks Wensauer hinsichtlich umweltrelevanter Verunreinigungen, die aus der
bisherigen Nutzung resultieren.

= Ingenieurbetrieb Dr.-Ing. W. Putz, Bruhl:
Gutachten zur Bodenluft- und Grundwasseruntersuchung auf dem Gelande ehem.
Betonwerk Wensauer in Dreieich Sprendlingen Robert-Bosch-Stral3e, September
2002.

= Ingenieurbetrieb Dr.-Ing. W. Putz, Bruhl:
Bericht zur Grundwasseruntersuchung auf dem Gelande ehem. Betonwerk Wensauer
in Dreieich Sprendlingen Robert-Bosch-Stral3e, Mai 2002.

= |ISU Ingenieurgesellschaft fur Immissionsschutz, Schalltechnik und Umweltberatung
mbH, Ramstein-Miesenbach:
Stadt Dreieich Querspange Nord — Schalltechnische Untersuchung zum Gebiet Bu-
chenbusch in Neu-Isenburg, Mai 2003: In dem Gutachten werden durch den Neubau
der Querspange Nord hervorgerufenen Gerauschemissionen im Hinblick auf das
Wohngebiet Buchenbusch und den Waldfriedhof von Neu-Isenburg untersucht.

= |SU Ingenieurgesellschaft fur Immissionsschutz, Schalltechnik und Umweltberatung
mbH, Ramstein-Miesenbach:
Stadt Dreieich Querspange Nord — Schalltechnisches Gutachten zu den Auswirkun-
gen der geplanten Querspange Nord in Sprendlingen auf die StralRenverkehrsgerau-
sche im Bereich Buchenbusch in Neu-Isenburg und ,in den Ringen* in Sprendlingen
hier: Erganzte Verkehrsprognose, August 2003.

= |SK Ingenieurgesellschaft fur Bau- und Geotechnik mbH, Hanau Klein-Auheim:
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Gutachterliche Stellungnahme zur Versickerungsfahigkeit der Boden im Bereich der
Robert-Bosch-StralRe im Rahmen des B-Plan-Verfahrens, April 2003: In der gutach-
terlichen Stellungnahme wird die Versickerungsfahigkeit der Boden der ,ubrigen” Ge-
werbeflachen Gberprift.

= |SK Ingenieurgesellschaft fur Bau- und Geotechnik mbH, Hanau Klein-Auheim:
Gutachterliche Stellungnahme zur Versickerungsfahigkeit der Boden im Bereich der
Robert-Bosch-Stral3e im Rahmen des B-Plan-Verfahrens — Erganzung fur die Flache
ehem. Betonwerk Wensauer, Mai 2003: In der gutachterlichen Stellungnahme wird die
Versickerungsfahigkeit der Boden fiur die Flache des ehem. Betonwerk Wensauer
Uberpraft.
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19 Anhang

Regelquerschnitt Nordspange (Durth Roos Consulting GmbH)

FAAFIUES Y U [

St/0 PemElimmciay
E!.I._H_._im TR MR IR ] UG ]E
OF 9751 [E/D WAeshed ewsy un g)
% A 'S T10 JHURHENSY W g
54 QuUd 'S LSO IRyt se) s un ¢

L) Q4SH DD ‘) REIRINEG FRQUNEURDAN

\_r._ S \_r.. SEE .\_r..
S (R AT “ TSR R D LTS W nm__,.,
‘L i 1
+—nrL— _ u_ﬂm_m “““rﬁl\\\\\\
1 = _ o
4 Tmwnmy
= um_n. wET 4l
- %uw.n il il ¥ \\ g
o | {IunFa ey Sy 3 [
LILSEEn T TE AT TR T ' W17 R AL
D7 URERARLS |
_ ool
&0
I
|
|
|
_
A A _ AUSA 05
H— 0 —83 CEE W SE'L CH— B ——=-
HaNUER VRIENSIES  URJBSEHIN  URJBSJUES LanEg
LRI LiSRUEY R LSpUEY

Quelle: Durth Roos Consulting GmbH, Darmstadt
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